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Styrelsen for Brf Obacka Strand 5, Ume4, med site i Ume& kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5 i Umed kommun bildades den 22 april 2014 och registrerades
hos Bolagsverket den 8 maj 2014.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 augusti 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Oloten 2 i Umed kommun. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus med totalt 52 bostadsrétter. Inflyttning i fastigheten
skedde under juni till augusti 2016. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 908 kvm. Féreningen har
garageplatser via Obackastrands samfillighetsforening.

Léagenhetsfordelning:

32 st 2 rum och koék
18 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa inklusive ansvarsforakring for
styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage och parkeringsplatser,
GAZ2 avseende markanldggningar, ledningar, soprum samt GA3 avseende kvartersgata.

Andelstal for GA1 ar 52/225, for GA2 ar 52/105 och for GA3 ar 52/225. Anldggningarna forvaltas
genom Obackastrands samfillighetsforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten ar helt befriad frin kommunal fastighetsavgift avseende bostéder de forsta 15 aren efter
vérdedret. Vardedr ar 2016.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 131 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 100 000 000 kr och markvardet 31 000 000
kr.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 31 december 2026.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen ek.forening géillande teknisk forvaltning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan {or foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

29 augusti 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 30 kr/kvm BOA per ar enligt féreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter Lotten Nygren
Ingemar Strandberg
Ingvar Eriksson
Kenneth Ekstrom
Sven Berg

Suppleant Patrik Nordell
Malin Alenius

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 9 (9) protokollférda sammantréden inklusive konstituerande méte.

Revisorer
BRF-Experten AB med William Sjoberg som huvudansvarig.
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Valberedning
Rut Niska Safstrom

Catrin Strom

Arvoden

Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp 4 58 800
kr plus ytterligare 10 000 kr att fordela fritt inom styrelsen eller till andra medlemmar exklusive sociala
avgifter fram till ordinarie stimma véaren 2026. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp
enligt ingven rakning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Nytt system for 6ppning av portarna har installerats. Varje ldgenhet tilldelas 3 nyckelbrickor. Kostnad
144.600 kr.

NCC har under aret atgirdat fasaden genom att ta bort kakelplattorna och ersatt med fasadskivor i
enlighet med bygglovet. NCC stod for en del av kostnaden trots att garantitiden 16pt ut. Kostnad 156.000
kr.

For att atgérda problem med lukt av matos i nagra lagenheter har omfattande utredningar bestéllts och
atgdrder har genomforts. Paminnelser har gatt ut till samtliga boende att anvidnda koksfldkten vid
matlagning samt ha fonster pé glént da koksflékten &r paslagen. Kostnad for atgérder under 2024-2025
néra 100.000 kr.

Portarna mot gatan dr mycket kénsliga och porten mot hus 24 var sé skadad av kraftig vind och snd att
den behdvde bytas, da den dr i ett stycke med glaspartiet behdvde hela glaspartiet bytas. Bytet skedde i
september, forsdkringsbolaget stod for en del av kostnaden denna gang. Total kostnad 255.000 kr,
kostnad for foreningen 42.000 kr.

Information har gatt ut till medlemmarna om att de som har kyl med installation f6r bubbelvatten
och/eller frys med extra ledning for tillverkning av isbitar, bor stinga av vattentillforseln da de ej ar
hemma. Dessa kylar och frysar har orsakat flera problem med vattenskador p g a ldckande kopplingar.
Foreningen har under aret skapat en hemsida. Nya rutiner har inférts for bokning och betalning av
uthyrningsrummet.

En stationir grill har inforskaffats tillsammans med grannféreningen.

Tre av foreningens 1an omplacerades i oktober. Styrelsen beslutade om hdjning av avgiften med 5% for
2026.

I december bjod styrelsen in till gloggmingel i ena entrén.
Planerade atgérder 2026: Stamspolning samt OVK
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 70 (71) medlemmar. Under aret har 9 (13) medlemmar tilltrdtt samt 10
(13) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 7 (8) antal 6verlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

2025
3370
-1 007
133
72,06
3,25

857
10 209

10 209
111
11,91
143

93,80

2024
3376
-627
513
72,33
3,62

857
10 247

10 247
142
11,95
149

99,26

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2023
2900
-604
536
72,26
2,56

733
10 285

10 285
167
14,03
144

98,76

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat

2022
2752
-154
986
72,48
1,04

698
10 324

10 324
266
14,79
140

94,84

4 (14)

underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter

som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet, (%)

Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frédmst pa avskrivningar och hogre kostnader for underhéll och

administration jamfort med budget.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stérre del av avskrivningarna.
Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

69 900 000

69 900 000

Upplatelse-
avgift

37400 000

37400 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond yttre

underhall

790 449

76 427

866 876

Balanserat

resultat

-1272 251

-703 037

-1 975 288

-1 975 288
-1 006 516
-2 981 804

-300 460
117 240
-2798 584
-2 981 804

Arets

resultat

-626 610

626 610
-1 006 516

-1 006 516

5(14)

Totalt
106 191 588
0

-1 006 516

105 185 072

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2025-01-01
-2025-12-31

3369 568
203 104
3572 672

-1 907 470
-143 036
-79 463

-1 140 000
-3269 969

302 704
19 348

-1 328 567
0

-1 309 219
-1 006 516

-1 006 516

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3376 015
0
3376 015

-1226 791
-121 779
-75 950

-1 140 000
-2 564 520

811 496
32976
-1471 077
-5

-1 438 106
-626 610

-626 610
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

143 350 000
143 350 000

143 350 000

1 343 703
107 829
1451531

1160913
1160913
2 612 445

145 962 445

7 (14)

2024-12-31

144 490 000
144 490 000

144 490 000

1 084 004
82 768
1166 772

1160913
1160 913
2 327 685

146 817 685
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 300 000 107 300 000
Fond for yttre underhall 866 876 790 449
Summa bundet eget kapital 108 166 876 108 090 449
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 975 288 -1272 251
Arets resultat -1 006 516 -626 610
Summa fritt eget kapital -2 981 804 -1 898 861
Summa eget kapital 105 185 072 106 191 588
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 255 000 13 880 000
Summa langfristiga skulder 22 255000 13 880 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 640 000 26 165 000
Leverantdrsskulder 251937 68 642
Ovriga skulder 573 592
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 629 862 511 863
Summa Kortfristiga skulder 18 522 372 26 746 097

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 145 962 445 146 817 685
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

12 -1 006 516
1 140 000
0

133 484

107 596

301 275
542 355

-150 000

-150 000

392 355

1931 149
2 323504

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-626 610
1 140 000
-50

513 340
47105

-232769
327 676

-150 000
-150 000
177 676

1753473
1931 149



Brf Obacka Strand 5, Umea 10 (14)
Org.nr 769628-0978

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Avskrivning byggnader beridknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt en
linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter bostider 3351101 3351101
Gemensambhetslokal 14 600 17 800
Avgift andrahandsupplatelse 3920 7162
Ores- och kronutjimning -53 -48
3369 568 3376 015

I &rsavgiften ingér fastighetsel, vatten, virme, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Betalningspaminnelse 60 0
Forsédkringsersittningar 203 044 0

203 104 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning grundavtal
Tradgardsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Fastighetsforsakring
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025
64 920
41 468

458

3535

25 084
264 396
377174

22 280
300 460

76 747
297 282
183 429

76 163
147 068

24 062

2944

1907 470

2025
4552
4500

35000
72 900
2896
600

22 587
143 035

2025
61290
4000
1998
12 175
79 463

11 (14)

2024
60 778
41 256
1031
1275
27392
228 523
23241
3650
40 813
78 585
312 318
189 518
68 292
146 985
0

3134

1226 791

2024
4584
3600

35000
68 745
2796
803

6 251
121779

2024
57 300
4 000
1998
12 652
75 950
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende véirde mark
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Avrikning Obackastrands samfillighet

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Serviceavtal hiss
Hemsida

2025-12-31
114 000 000
114 000 000

-9 310 000
-1 140 000
-10 450 000

39 800 000
39 800 000

143 350 000

100 000 000
31000 000
131 000 000

2025-12-31
463

1162 591
180 649
1343703

2025-12-31
19 339

26 030

12 256
20518

16 648

10 355

2 683

107 829

12 (14)

2024-12-31
114 000 000
114 000 000

-8 170 000
-1 140 000
-9 310 000

39 800 000
39 800 000

144 490 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2024-12-31
454

770 236
313314

1 084 004

2024-12-31
0

24103

12 255
20210

16 230
9970

0

82 768
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek 922530
Stadshypotek 788834
Stadshypotek 738
Stadshypotek 2473
Stadshypotek 2481
Stadshypotek 848435
Stadshypotek 922542
Stadshypotek 922543

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,208
3,73

2,72

2,48
2,328
4.45

2,70

2,62

Datum for

ranteindring

2025-10-30
2025-10-30
2028-10-30
2027-10-30
2026-10-30
2026-10-30
2027-10-30
2026-10-30

Léanebelopp
2025-12-31
0

0

9000 000
9000 000
8 015 000
4615 000
4 405 000
4 860 000
39 895 000

-17 640 000

13 (14)

Léanebelopp
2024-12-31
12 760 000
4 405 000
0

9 000 000
0

4615 000
4 405 000
4 860 000
40 045 000

-26 165 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 150 000 kr
Léan som forfaller inom ett ar: 17 490 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjéarrvarme

Vatten

Stad

Reparationer

Upplupna réntekostnader
Styrelsearvode

Beriknade sociala avgifter
Forutbetalda hyror/avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Ber arvode for revision extern

Not 12 Tilléiggsuplysning till kassaflodet

Erhallen rédnta
Erlagd rinta

2025-12-31

7766

38511
46 616

3438
7 540

185408
34 400

10 808

276 852

49
18 475

2024-12-31

7072

42 852
49 609

3438
0

241 705
34 400

10 808

103 504

0
18 475

629 863

2025-12-31
19 339

-1 384 864

-1 365 525

511 863

2024-12-31
32 967

-1 471 082

-1438 115
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 46 550 000 46 550 000
46 550 000 46 550 000

Arsredovisningen har beslutats av styrelsen den 27 april 2026. Arsredovisningen har signerats av
styrelsen med datum som framgar av dess signering.

Umed, dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Lotten Nygren Sven Berg
Ordf6rande
Ingvar Eriksson Kenneth Ekstrom

Ingemar Strandberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Sjdberg
Revisor
BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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«: BRF-

experten

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, Umea,

org.nr 769628-0978.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Obacka
Strand 5, Umea.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verk-samheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund foér mina
uttalanden.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Obacka Strand 5, Umea fér ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Jag
tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

William Sjoberg
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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