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Dagordning

Arsstimma Gamla Bron

Datum: Tisdag 25 november ki 18.00

Plats: Folkets Hus

1) Stammans 6ppnande

2) Godkdnnande av dagordning

3) Val av ordférande vid stamman

4) Anmélan av ordférandes val av protokollforare

5) Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet
6) Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst

7) Faststédllande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Faststdllande av resultatrakning och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet at styrelsen

13) Arvode till styrelseledamdten och revisorerna

14) Val av styrelseledamdoter och eventuella styrelsesuppleanter

15) Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 39

18) Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelsen

Styrelsen for Brf Gamla Bron i Umea far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024/2025

Allmant om verksamheten

| Styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten,
faststalla arsavgiften samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen en arlig
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken till avsattning till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medfdra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnads-
principen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgérder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas pa sidan 3.

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter, och i forekommande fall lokaler,
under nyttjanderatt och utan tidsbegraning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-05-02. Inflyttning 2018-08-01.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-05-31
Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02

Fastighetsuppgifter
Foreningen ar en dkta forening som ager fastigheten Platslagaren 5 i Umea kommun
med tillhérande mark som byggdes 2018.

Adressen ar Brogatan 3D.

Lagenhetsférdelning

Antal Bendmning Total boyta Total tomtareal
26 2-4 rum 1768 1085

Arets taxeringsvarde 56 320 000

Foregaende ars taxeringsvarde 56 320 000

Fastigheten har 7 bilplatser i varmgarage i kdllarplan. Alla med mojlighet att ladda el.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
Bostadsrattstillagg fér boende ingar i forsakringen.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

Féreningen har under aret utfort reparationer for 16844 kr och planerat
underhall fér 0 kr
Tidigare utfort underhall Ar Belopp

Inget tidigare underhall har utforts

Arets utférda underhall
Inget underhall har utférts under aret

Planerat underhall
Inget planerat underhall

Planerade atgéarder finaniseras med egna medel
Reparationerna ovan avser filterbyte i garage och stopp i avlopp.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till genomsnitt 802 kr/kvm bostadsyta.

Foreningens arsavgift hojdes med 15% den 1 juli 2024 samt garageplats med 50 kr.
Styrelsen har beslutat i samband med varens budgetarbetet héja arsavgiften med
5% fr o m 1 juli 2025.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sa att den har
kostnadstackning for drift och amorteringar samt fér kommande underhall.

| resultatet ingar avskrivningar med 522428 kr
Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet 394593  kr

Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18562500 kr
Under aret har féreningen amorterat 577000 kr da ett mindre lan |6sts in.

Under ridkenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi som skiljer sig fran den normala verksamheten.
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Styrelsen

Ordinarie ledamoten Uppdrag

Erik Lyxell Ordférande
Anna Bergman Vice ordférande
Mikael Svensson Sekreterare

Styrelsesuppleanter
UIf Kullh
Elvira Lundholm

Ordinarie revisor Uppdrag

Albin Angman Revisor
Valberedning

Lena Olofsson

Bo Berglund

Utsedd av
Stamman
Stdmman
Stamman
Utsedd av
Stamman
Stamman
Utsedd av
Stamman
Utsedd av
Stamman
Stamman

T o mstiamma
2026
2025
2025
T o mstamma
2025
2025
T o m stamma
2025
Tomstimma
2025
2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméten, tva i férening

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2

Arets avgdende medlemmar uppgar till 3

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 42

Baserat pa kontraktsdatum sa har 2 6verlatelser skett under

verksamhetsaret.
Kassaflodesanalys

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaféde (avskrivningar)

Kassaflode I6pande verksamhet

Fordndring rorelsekapital
Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran rérelsekapital

Investeringsverksamhet
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets totala kassafléde

LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT
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24/25

1088372

-132680
526480

393800

14798
-35787
-181056
-3470

-205515

0
-573000

-573000
-384715
703657

23/24

635185

-157314
526480

369166

-17061
100765
192015

19126

294845

-8824
-8824

0
-202000

-202000
453187
1088372
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Nettoomsattning 1652776 1459220 1373862 1325296
Avsattning underhall (kr/kvm) 60 60 60 60
Sparande (kr/kvm) 271 207 195
Kassalikviditet (%) 172 130 108 165
Arsavgift (kr/kvm) 802 697 646 615
Arsavgift andel av intakt (%) 86 84 83
Driftskostnader per kvm 251 244 246 221
Ranta per kvm (kr/kvm) 283 223 189 176
Rantekanslighet (%) 13 16 17
Skuldsattning (kr/kvm)* 10499 10826 10940
Skuldsattning (kr/kvm)** 10499 10826 10940
Energikostnad (kr/kvm) 172 179 159

* yta upplaten med bostadsratt

** total uthyrd yta dvs upplaten med bostadsratt plus annan uthyrd yta (ej -platser) - finns ingen uthyrd lokalyta

Se nyckeltalsdefinationer Not 1

Forandring i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser UH fond BR Arets resultat

Belopp arets borjan 62950000 530000 -1963584  -157314

Avsattning underhallsfond 106000| -106000

Uttag underhallsfond 0 0

Disposition foregaende resultat -157314 157314

Arets resultat -131887

Vid arets slut 62950000 636000 -2226898 -131887
Totalt 61227215

Resultatdisposition

Till arstamman férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -2226898
Arets resultat -131887
Summa -2358785
Arets fondavsattning enligt budget 106000
Arets utnyttjande av underhalisfond 0
Balanserat resultat -2464785
Summa -2358785

Styrelsen foreslar féjlande dispostion till arsstamman
Att balansera till ny rdkning -2358785
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-07-01
2025-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1652776
Ovriga rérelseintakter 3 0
Summa rorelseintdkter 1652776
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -443079
Ovriga externa kostnader 5 -313922
Avskrivningar 6 -526480
Summa rorelsekostnader -1283480
Rorelseresultat 369296
Finasiella poster

Ranteintdkter 72
Réantekostnader 7 -501255
Summa finasiella poster -501183
Resultat efter finansella poster -131887
Arets resultat -131887
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2023-07-01
2024-06-30

1459220
2990
1462210

-431691
-266501
-526480
-1224672
237538
0
-394851
-394851

-157313

-157313
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finasiella anldggningstillgangar

Andelar och vardepapper i andra foretag
Summa finasiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Avrakning skatter och avgifter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

8

10

11

2025-06-30

79093004
59146
79152150

318000

318000

79470150

20333

6967
63121
90421

385657
385657

476078

79946228

2024-06-30

79615432
63198
79678630

318000

318000

79996630

35131

7380
26921
69432

770372
770372

839804

80836434
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47212000
Upplatelseavgift 15738000
Fond for yttre underhall 636000
Summa bundet kapital 63586000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2226898
Avséattning underhallsfond -106000
Arets resultat -131887
Summa fritt eget kapital -2464785
Summa eget kapital 61121215
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 18364500
Summa langfristiga skulder 18364500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 13 198000
Leverantorsskulder 14 74817
Skatteskulder 7200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 180496
Summa kortfristiga skulder 460513
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79946228
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2024-06-30

47212000
15738000

530000
63480000

-1963584
-106000
-157314

-2226898

61253102

18937500
18937500

202000
255873

14400
173559
645832

80836434
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre

foretag (K2)
Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den

del som beldperpa rakenskapsaret redovisas som intakter.

Avskrivning for anlaggningstillgangar

lAnIéggningstiIlgéng Avskrivningsprincip  Antal ar

Byggnad Linjar 120
Mark avskrivs inte

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dan 60% av aktuellt fastighetsinnehav till sina egna
medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (akta férening).
Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnaden som hér
till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten
ska tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas
for kapitalintékter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hér till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
berdknas med utgangspunkt i temporara skillnader mellanredovisade och skattemissiga

vdrden pa tillgangar, skulder och avsattningar.
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Noter
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (kr): Rorelsens huvudintdkt, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intaktskorrigeringar.

Avsittning underhall (kr/kvm): enligt stadgar §47 ska 0,1 % av taxeringsvardet avsattas
till underhall men om avskrivning byggnad gors ska avsattningen minskas i

motsvarande man

Sparande (kr/kvm): arets resultat justerat med intdkt som inte ar normalt exlusive
avskrivningar och kostnadsford planerat underhall delat med boytan

Hogt > 301, mattligt 201-300, lagt 120-200, mycket lagt < 120

Kassalikviditet (%):0msattningstillgangar exklusive lager i procent av kortfristiga skulder

Bra varde &dr 200

Arsavgift (kr/kvm): Arsavgift bostader delat med boytan
Arsavgifternas andel intékt (%): Arsavgiften bostader delat med totala nettoomsittningen

Driftskostnad (kr/kvm): Totala driftskostnaden delat med boytan

Rénta (kr/kvm): Totala réntan langfrista Ian delat med boytan

Rintekénslighet (%): Hur stor hojning av arsavgifter bostader om langfristigt 1an hojs 1 %

Tar ej hansyn till lan har rorligt eller bunden rénta. Lag <5%, Normal 5-9%, Hog 9-15%,

Mycket hogt > 15%

Skuldsattning (kr/kvm) boyta: Langfristigt 1an delat med boytan
Skuldséttning (kr/kvm) total areal:Langfristigt Ian delat med fastighetens hela uthyrda areal

Energikostnad (kr/kvm): El-, virme- och vattenkosthad delat med boytan

Normalt 200 kr/kvm om virme ingar.

Not 2 Nettoomsattning 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostader* 1417812 1232880
Hyror, p-platser 123250 114750
Avgift, andrahandsuthyrning 478 2390
Manadsavgift Internet/ TV 109200 109200
El garage kéllarplan 0 0
Overlatelseavgift 1432 0
Pantsattningsavgift 573 0
Paminnelseavgift 0 0
Oresutjamning 31 0
Summa nettoomsattning 1652776 1459220
*| &rsavgiften bostdder ingar fjarrvarme, varm- och kallvatten
Avgift internet och kabel-TV debiteras pa avin i separat debitering
Eget avtal tecknas for hushallsel
Brf Gamla Bron 769636-2941 9 (13)



Noter

Not 3 Ovriga Rorelseintikter 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Forsakringsersattning 0 0
Ovriga ersattningar 0 2990
Summa ovriga roresleintakter 0 2990
Not 4 Driftskostnader 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Reparationer -16844 -17354
Vattenskada 0 0
Underhall 0 0
Fastighetsel -76887 -79977
Fjarrvarme -151367 -157529
Vatten och avlopp -76649 -78599
Avfallshantering -42936 -43141
Hiss -23934 -9568
Snérajning -14015 -10142
Fastighetsforsakring -33246 -28181
Fastighetsavgift (skatt garage) -7200 -7200
Summa Driftskostnader -443079 -431691
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Lokalhyra -200 -200
Fastighetsskotsel -76425 -50524
Forbrukningsinventarier 0 0
Program -3717 -3341
Forbrukningsmaterial 0 -498
Kreditforsaljningskostnader 0 0
Kontorsmateriel 0 0
Datakommunikation -93600 -71320
Kabel TV -48044 -44422
Postbefordran 0 -72
Redovisningstjanster -42458 -40568
Konsultarvoden -30407 -28618
Bankkostnader -3660 -2815
Ovriga tjanster (Eway) -1888 -7946
Stampelavgift (1an) 0 0
Ovriga externa kostnader -517 -2378
Arvoden -13006 -13799
Summa ovriga externa kostnader -313922 -266501
10 (13)
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Noter

Not 6 Avskrivningar 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning byggnad -522428 -522428
Avskrivning teknisk anlaggning -4052 -4052
Summa avskrivningar -526480 -526480
Not 7 Finansiella poster 2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ranteintakter (skattekonto) 72 0
Rantekostnader fastighetslan -500555 -394825
Dréjsmalsranta -170 -26
Réntekostnad skatter och avgifter -530 0
Summa finasiella poster -501183 -394851
Not 8 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 62691400 62691400
Mark 20058600 20058600
Summa anskaffningsvérde vid arets bérjar 82750000 82750000
Ackumulerade avskrivningar 2025-06-30 2024-06-30
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3134568 -2612140
Summa ackumulerade avskrivningar -3134568 -2612140
Arets avskrivningar 2025-06-30 2024-06-30
Arets avskrivning byggnad -522428 -522428
Summa ovriga externa kostnader -522428 -522428
Summa ackumulerade avskrivningar -3656996 -3134568
vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut 79093004 79615432
Varav
Byggnad 59034404 59556832
Mark 20058600 20058600
Taxeringsvarde 2025-06-30 2024-06-30
Byggnad 45720000 45720000
Mark 10600000 10600000
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Noter

Not 9 Kundfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar 20333 35131
Summa kundfordringar 20333 35131
Not 10 Forutbetalda kostnader 2025-06-30 2024-06-30
och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier 0 15283
Ovriga 63121 11638
Summa forutbetalda kostnader 63121 26921
Not 11 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 385657 770372
Summa kassa och bank 385657 770372
Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 18562500 19139500
Nasta ars amortering -198000 -202000
Langfristig skuld vid arets slut 18364500 18937500
Langivare Rdanta Bunden till Ing skuld Utg skuld

Handelsbanken 1,94% 2027-03-01 6 253 500 6 187 500

Handelsbanken 2,65% 2026-03-01 6 253 500 6 187 500

Handelsbanken 3,11% 2028-03-30 6 253 500 6 187 500

Handelsbanken 1,23% Inlost 379 000 0

Summa 19139500 18562500

Under nasta rakenskapsar ska féreningen amortera 198 000 kr varfor denna del

av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden

forfaller 792 000 kr till betalning mellan 2 till 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut 2025-06-30 2024-06-30
Kortfristig del av langfristiga skulder 198000 202000
Ovriga kortfristiga skulder (fastighetsskatt) 7200 7200
Summa Ovriga skulder kreditinstitut 205200 209200
Not 14 Leverantorsskuld 2025-06-30

Leverantorsskulder 74817 255873
Summa Leverantorsskulder 74817 255873
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Noter

Not 15 Upplupna kostnader 2025-06-30 2024-06-30
och forutbetalda intdakter

Upplupna elkostnader 6387 7033
Upplupna fjarrvarmekostnader 7213 6394
Upplupna internetkostnader 0 0
Upplupna redovisningskostnad 7591 7432
Ovriga upplupna kostnader 13006 15299
Forutbetalda hyresintdkter och avgifter 146299 137401
Summa upplupna kostnader 180496 173559
och forutbetalda intdkter

Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 20200000 20200000

Féreningen har inga eventualférpliktelser

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat som paverkar

foreningens ekonomiska stéllning.

Styrelsens underskrifter

Ume3 2025-11- /SO

Erik Lyxell
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Mikael Svensson
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Anna Bergman
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Min revisionsberéattelse har lamnats 2025-11- 36
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Albin Agma#
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