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Styrelsen för Brf Älgoxen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningens byggnad och lägenhetsfördelning
Föreningens fastighet, Älgoxen 1, bebyggdes 1971. Föreningen registrerades 2021-04-27 och den
ekonomiska planen registrerades 2021-08-06. Fastigheten är belägen på Järnvägsgatan 9 A-D och
Sjukhusgatan 2 A-B i Umeå. På fastigheten finns två bostadshus innehållande 39 lägenheter som upplåts
med bostadsrätt och tre lägenheter som upplåts med hyresrätt. Föreningens mark innehas med
äganderätt. 
 
Föreningen har andelar i Samfällighetsföreningen Älgkalven (andel 61,2%) vilket avser två
GA-anläggningar, underjordiskt garage och markytor. Kostnader som utgått under året i Älgkalven avser
huvudsakligen snöröjning, sopning/sandning, försäkringspremie, sophämtning, fastighetsskötsel och
förvaltningsarvode. Total kostnad för Brf Älgoxen utifrån andelstalen är 206 200 kr för 2024. Budgeterad
kostnad för 2025 är ca 200 tkr. 

Samfällighetsföreningen Älgkalven är fortfarande i uppstartsfasen och all formalia gällande utgifts- och
inkomststat samt debiteringslängd är inte färdigställda ännu. 
 
Lägenhetsfördelning:
 
6 st 1 rum och kök
12 st  2 rum och kök
24 st  3 rum och kök 
42 st
 
Total bostadsyta: 2 979 m2
Total lokalyta och källarlgh: 360 m2
 
Föreningens fastigheter har under året varit fullvärdeförsäkrad i Länsförsäkringar Västerbotten. I
försäkringen ingår tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare. 
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under räkenskapsåret skötts av Förvaltnings AB Castor. Lokalvården
har utförts av Veteranpoolen AB. Föreningen är gruppansluten till bredband via Arkaden. 
 
Fastighetens tekniska status
Föreningens fastighet är nyligt renoverad och föreningen förväntas inte ha några väsentliga
underhållskostnader de kommande åren. Föreningen har ingen uppdaterad underhållsplan men planerar
inom en snar framtid att ta fram en aktuell underhållsplan som sträcker sig över 50 år.
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Beskattning
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s föreningen är en äkta
bostadsrättsförening. Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften
högst 0,3 procent av taxeringsvärdet för bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvärde.
 
Föreningen har sitt säte i Umeå.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Föreningen har under året behövt genomföra underhåll av en vattenskadad lägenheten, vilket totalt har
kostat föreningen 467 220 kr. Kostnaderna har behandlats som en direkt underhållskostnad i stället för att
aktiveras som en byggnadskomponent. 
 
Styrelsen har under året valt att betala ut timarvoden för löpande förvaltning till privatpersoner, inklusive
styrelseledamöter, om ett sammanlagt belopp om 91 500 kr, då detta bedömts mer kostnadseffektivt än
att anlita företag. Ersättningen har avsett renoveringsarbeten på den vattenskadade lägenheten och för
löpande teknisk förvaltning. 
 
Föreningen har på grund av de ökade räntekostnaderna och en del oförutsedda kostnader under året fått
en väsentligt begränsad ekonomi och har vid bokslutsdagen inte haft likvida medel för att betala sina
rörelseskulder. Föreningen har på grund av detta i början av 2025 lånat upp ytterligare 1 mnkr av SEB.
Föreningen har därutöver höjt avgifterna med 15 % från 1 jan 2025 samt under år 2025 höjt med
ytterligare 15 % för att stärka upp föreningens likviditet. Utifrån dessa åtgärder bedömer styrelsen att
föreningens ekonomi är långsiktigt ekonomiskt hållbar. 
 
Medlemsinformation
Vid räkenskapsårets utgång var 39 bostadsrätter i föreningen upplåtna av totalt 42. Antal medlemmar vid
räkenskapsårets början var 60 st och vid räkenskapsårets slut 61 st.
 
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie föreningsstämman 2024-06-03 haft följande sammansättning:
 
    
Ordinarie ledamöter Tommy Lindström    Ledamot, ordförande
 Inger Persson  Ledamot  
 Tova  Ledamot
 Joakim Schürer  Ledamot
 Kjell-Åke Åberg   Ledamot (avgått)
 
Styrelsesuppleanter Ole Engmo   Suppleant  
 Irma Olfosson  Suppleant
 
Revisorer Per Lundqvist, auktoriserad revisor    

 
Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2021-04-27.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 2 280 2 088 2 118 816  
Resultat efter finansiella poster -1 462 -555 -106 92  
Soliditet (%) 57,9 58,5 58,7 58,9  
Kassalikviditet (%) 0,8 4,7 25,2 99,3  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 597 543 543 219  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 78,0 65,1 63,6 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 181 172 166 0  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 12 103 12 185 12 240 12 295  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 13 566 13 658 13 719 0  
Skuldränta (%) 2,4 2,4 1,4 0,1  
Räntekänslighet (%) 22,7 25,2 25,3 0,0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -99 13 144 0  
      
      
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
För räkenskapsåret 2023 tillkom det nya obligatoriska nyckeltal, dessa har endast beräknats för de tre
senaste åren. 
 
Upplysning vid förlust
Föreningen redovisar ett resultatmässigt underskott för räkenskapsåret 2024, vilket beror på höga
underhållskostnader samt höga räntekostnader. Föreningen har därför höjt avgifterna samt lånat upp mer
pengar för stärka likvditeten. Baserat på dessa uppgifter gör styrelsen bedömningen att underskottet inte
har någon påverkan på föreningens möjligheter att finansiera sina framtida åtaganden.
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 58 752 210 335 140 -378 087 -588 378 58 120 885
Avsättning till fond för yttre
underhåll  268 110 -268 110  0
Ianspråktagande av fond
för yttre underhåll  0 0  0
Disposition av föregående
års resultat:   -588 378 588 378 0
Årets resultat    -1 508 197 -1 508 197
Belopp vid årets utgång 58 752 210 603 250 -1 234 575 -1 508 197 56 612 688
      

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -1 234 575
årets förlust -1 508 197
 -2 742 772
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll, stadgeenlig reservering 268 110
Ianspråktagande av yttre underhållsfond -467 220
i ny räkning överföres -2 543 662
 -2 742 772
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelsens intäkter      
Nettoomsättning 2 2 279 955  2 087 957  
Övriga rörelseintäkter  0  396 598  
Summa rörelseintäkter  2 279 955  2 484 555  
      
Rörelsens kostnader      
Driftskostnader 3 -1 796 125  -1 107 564  
Övriga externa kostnader  -143 793  -281 218  
Personalkostnader 4 -177 289  -64 490  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -662 576  -632 722  
Summa rörelsekostnader  -2 779 783  -2 085 994  
Rörelseresultat  -499 828  398 561  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  24  8  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 008 393  -986 947  
Summa finansiella poster  -1 008 369  -986 939  
Resultat efter finansiella poster  -1 508 197  -588 378  
      
Resultat före skatt  -1 508 197  -588 378  
      
Årets resultat  -1 508 197  -588 378  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5, 6 97 690 281  98 054 322  
Pågående arbeten 7 0  486 420  
Summa materiella anläggningstillgångar  97 690 281  98 540 742  
      
Summa anläggningstillgångar  97 690 281  98 540 742  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  1 037  8  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  31 655  14 794  
Summa kortfristiga fordringar  32 692  14 802  
      
Kassa och bank 8 105 659  796 636  
Summa omsättningstillgångar  138 351  811 438  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  97 828 632  99 352 180  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  58 752 210  58 752 210  
Fond för yttre underhåll  603 250  335 140  
Summa bundet eget kapital  59 355 460  59 087 350  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -1 234 575  -378 087  
Årets resultat  -1 508 197  -588 378  
Summa fritt eget kapital  -2 742 772  -966 465  
Summa eget kapital  56 612 688  58 120 885  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 24 400 000  23 805 250  
Summa långfristiga skulder  24 400 000  23 805 250  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 16 013 068  16 880 778  
Leverantörsskulder  99 530  148 614  
Skatteskulder  153 114  148 008  
Övriga skulder  147 719  672  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  402 513  247 973  
Summa kortfristiga skulder  16 815 944  17 426 045  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  97 828 632  99 352 180  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -1 508 197  -588 378  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  662 576  632 722  
Betald skatt  4 077  75 606  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -841 544  119 950  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  10 794  155 514  
Förändring av kortfristiga fordringar  -16 861  71 510  
Förändring av leverantörsskulder  -49 084  32 292  
Förändring av kortfristiga skulder  290 792  50 407  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -605 903  429 673  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  0  -486 420  
Erhållet bidrag  187 885  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  187 885  -486 420  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -272 960  -183 000  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -272 960  -183 000  
      
Årets kassaflöde  -690 978  -239 747  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  796 636  1 036 383  
Likvida medel vid årets slut  105 658  796 636  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrättsföreningars årsredovisning. 
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i den
omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och intäkterna
kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
föreningens underhållsplan.

Anläggningstillgångar
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde.
Följande avskrivningsprocent tillämpas:
 
Stomme, grund    150 år
Stomkomponenter    130 år  
Fasad, fönster, el, värme & sanitet   50 år
Tak     40 år
Ventilation     25 år
Markanläggning    10 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning. 
   

Skatter
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. Föreningen
ska ta upp och beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till
fastigheten. 
 
Årsavgifter
I föreningens årsavgift ingår kostnad för värme, vatten, abonnemang för tv och bredband. 
 
Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar föreningens kortsiktiga betalningsförmåga, beräknas som förhållandet mellan
omsättningstillgångar och kortfristiga skulder.
Soliditet visar hur stor andel av föreningens tillgångar som finansierats med eget kapital. Beräknas som
förhållandet mellan eget kapital och tillgångar.
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som
består av årsavgifter för bostadsrätter.
Skuldsättning per kvadrat totalyta beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i
förhållande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsättning per kvadrat upplåten med bostadsrätt beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid
årets utgång i förhållande till fastighetens kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
Skuldränta definieras som bokförd räntekostnad exklusive räntebidrag i förhållande till föreningens
fastighetslån.
Räntekänslighet visar hur många procent avgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med en
procentenhet. Beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i förhållande till
föreningens intäkter från årsavgifter.
Sparande per kvadrat totalyta visar det som återstår när avskrivningar och kostnader för större
investeringar eller planerat underhåll samt intäkter eller kostnader som är väsentliga och inte en del av
den normala verksamheten har räknats bort från föreningens resultat. Beräknas genom att återstående
belopp delas med den totala ytan i föreningen.
 
Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter 1 778 868 1 617 396  
Hyror bostäder 293 560 265 125  
Hyror garage 187 700 0  
Hyror lokaler 5 000 180 000  
Elavgifter lokal 5 825 14 292  
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 9 002 11 144  
 2 279 955 2 087 957  

 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Löpande underhåll 91 182 147 117  
Periodiskt underhåll 467 220 0  
Fastighetsskötsel 62 500 11 356  
Lokalvård 36 951 34 690  
Uppvärmningskostnad 372 348 358 178  
Vatten- och avloppsavgifter 192 660 171 459  
Elavgifter 39 485 43 341  
Renhållning 32 468 66 669  
Förbrukningsinventarier/materiel 46 189 32 913  
Fastighetsförsäkringar 55 573 51 180  
TV, bredband och telefoni 115 848 105 780  
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 77 500 75 614  
Snöröjning och sandning 0 9 267  
Samfällighet 206 200 0  
 1 796 124 1 107 564  
    

Not 4 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 57 300 52 300  
Övriga ersättningar till styrelsen 92 350 0  
Sociala avgifter enligt lag och avtal 27 639 12 190  
 177 289 64 490  
    
 177 289 64 490  
    

Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda på föreningssstämman.
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Styrelsen arvoderas enligt arvoden fastställda på föreningssstämman.

 
Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 99 750 000 99 750 000  
Anskaffningar 298 535 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 100 048 535 99 750 000  
    
Ingående avskrivningar -1 695 678 -1 062 956  
Årets avskrivningar -662 576 -632 722  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 358 254 -1 695 678  
    
Utgående redovisat värde 97 690 281 98 054 322  
    
Taxeringsvärden byggnader 38 652 000 38 652 000  
Taxeringsvärden mark 19 600 000 19 600 000  
 58 252 000 58 252 000  
    
Bokfört värde byggnader 56 373 090 56 737 131  
Bokfört värde mark 41 317 191 41 317 191  
 97 690 281 98 054 322  
    

 
Not 6 Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
    
Fastighetsinteckning 58 230 000 58 230 000  
 58 230 000 58 230 000  
    

 
Not 7 Pågående arbeten
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 486 420 0  
Årets nedlagda kostnader 0 486 420  
Erhållna bidrag -187 885 0  
Omklassificeringar -298 535 0  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 0 486 420  
    
Utgående redovisat värde 0 486 420  
    

 
Not 8 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Likvida medel    
Nordea 61 723 775 993  
SEB 43 936 20 643  
 105 659 796 636  
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SEB 3,90 2025-02-28 4 407 818 4 497 778
SEB 4,48 % 2025-09-28 11 605 250 11 788 250
SEB 2,66 2026-09-28 12 200 000 12 200 000
SEB 1,02 % 2026-09-28 12 200 000 12 200 000
   40 413 068 40 686 028
     
Kortfristig del av långfristig skuld   16 013 068 16 880 778
     

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 39 048 268 kr. 

Lån som förfaller inom ett år från bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
belåning sker hos bank.

Kommande års förväntade amortering är 272 960 kr.
 
 
Not Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
För att öka föreningens likviditet har styrelsen beslutat om ytterligare en höjning på 15 % från och med 1
juni 2025 samt tagit ett lån på 1 mnkr.
 
 
Den dag som framgår av vår elektroniska underskrift 
 
 
 
  
Tommy Lindström Inger Persson
Ordförande  
  
  
  
Tova Backman Joakim Schürer
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Per Lundqvist  
Auktoriserad revisor 
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