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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stérre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintdkter och rantekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pasina lan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild dver féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Algoxen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement ftill
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Algoxen 1, bebyggdes 1971. Foéreningen registrerades 2021-04-27 och den
ekonomiska planen registrerades 2021-08-06. Fastigheten ar belagen pa Jarnvagsgatan 9 A-D och
Sjukhusgatan 2 A-B i Umea. Pa fastigheten finns tva bostadshus innehallande 39 Iagenheter som upplats
med bostadsratt och tre lagenheter som upplats med hyresratt. Féreningens mark innehas med
aganderatt.

Féreningen har andelar i Samféllighetsféreningen Algkalven (andel 61,2%) vilket avser tva
GA-anlaggningar, underjordiskt garage och markytor. Kostnader som utgatt under &ret i Algkalven avser
huvudsakligen snérdjning, sopning/sandning, férsakringspremie, sophamtning, fastighetsskétsel och
forvaltningsarvode. Total kostnad for Brf Algoxen utifran andelstalen &r 206 200 kr fér 2024. Budgeterad
kostnad for 2025 ar ca 200 tkr.

Samfillighetsféreningen Algkalven ar fortfarande i uppstartsfasen och all formalia géllande utgifts- och
inkomststat samt debiteringslangd ar inte fardigstallda annu.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kdék
42 st

Total bostadsyta: 2 979 m2
Total lokalyta och kallarlgh: 360 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar Vasterbotten. |
forsakringen ingar tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor. Lokalvarden
har utforts av Veteranpoolen AB. Féreningen ar gruppansluten till bredband via Arkaden.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet ar nyligt renoverad och féreningen forvantas inte ha nagra vasentliga
underhallskostnader de kommande aren. Foreningen har ingen uppdaterad underhallsplan men planerar
inom en snar framtid att ta fram en aktuell underhallsplan som stracker sig éver 50 ar.
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstlagen (1999:1299), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Foreningen har sitt sate i Umea.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret behdvt genomféra underhall av en vattenskadad lagenheten, vilket totalt har
kostat féreningen 467 220 kr. Kostnaderna har behandlats som en direkt underhallskostnad i stallet for att
aktiveras som en byggnadskomponent.

Styrelsen har under aret valt att betala ut timarvoden for I6pande forvaltning till privatpersoner, inklusive
styrelseledamoter, om ett sammanlagt belopp om 91 500 kr, d& detta bedomts mer kostnadseffektivt an
att anlita foretag. Ersattningen har avsett renoveringsarbeten pa den vattenskadade lagenheten och for
I6pande teknisk forvaltning.

Foreningen har pa grund av de 6kade rantekostnaderna och en del oférutsedda kostnader under aret fatt
en vasentligt begransad ekonomi och har vid bokslutsdagen inte haft likvida medel for att betala sina
rorelseskulder. Foreningen har pa grund av detta i bérjan av 2025 lanat upp ytterligare 1 mnkr av SEB.
Foreningen har darutéver hojt avgifterna med 15 % fran 1 jan 2025 samt under ar 2025 hojt med
ytterligare 15 % for att starka upp féreningens likviditet. Utifran dessa atgarder bedémer styrelsen att
foreningens ekonomi &r langsiktigt ekonomiskt hallbar.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var 39 bostadsratter i féreningen upplatna av totalt 42. Antal medlemmar vid
rékenskapsarets borjan var 60 st och vid rakenskapsarets slut 61 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstamman 2024-06-03 haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Tommy Lindstrém Ledamot, ordférande
Inger Persson Ledamot
Tova Ledamot
Joakim Schirer Ledamot
Kjell-Ake Aberg Ledamot (avgatt)
Styrelsesuppleanter Ole Engmo Suppleant
Irma Olfosson Suppleant
Revisorer Per Lundqvist, auktoriserad revisor
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2021-04-27.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Rantekanslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2024
2280
-1 462
57,9
0,8

597

78,0
181
12103

13 566
24
22,7
-99

2023
2088
-5655
58,5
4,7

543

65,1
172
12 185

13 658
24
25,2
13

2022
2118
-106
58,7
25,2

543

63,6
166
12 240

13719
1,4
25,3
144

2021
816
92
58,9
99,3

219
0,0

12 295

3(12)

For rakenskapsaret 2023 tillkom det nya obligatoriska nyckeltal, dessa har endast berédknats for de tre

senaste aren.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2024, vilket beror pa hdga

underhallskostnader samt hdga rantekostnader. Foreningen har darfér hojt avgifterna samt lanat upp mer
pengar for starka likvditeten. Baserat pa dessa uppgifter gor styrelsen bedémningen att underskottet inte

har nagon paverkan pa féreningens magjligheter att finansiera sina framtida ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avséttning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

58 752 210

58 752 210

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
335140 -378 087
268 110 -268 110

0 0
-588 378

603 250 -1 234 575

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond

i ny rakning éverféres

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets
resultat

-588 378

588 378
-1 508 197
-1 508 197

-1234 575
-1 508 197
-2742772

268 110

-467 220
-2 543 662
-2742772

4(12)

Totalt

58 120 885
0

0

0
-1 508 197
56 612 688
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2279 955
0
2279 955

-1796 125
-143 793
-177 289
-662 576

-2779 783
-499 828

24
-1 008 393
-1 008 369
-1 508 197

-1 508 197

-1 508 197

5(12)

2023-01-01
-2023-12-31

2 087 957
396 598
2 484 555

-1 107 564
-281 218
-64 490
-632 722
-2 085 994
398 561

8
-986 947
-986 939
-588 378
-588 378

-588 378
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 56 97 690 281 98 054 322
Pagaende arbeten 7 0 486 420
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 690 281 98 540 742
Summa anldggningstillgangar 97 690 281 98 540 742

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1037 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31655 14 794
Summa kortfristiga fordringar 32 692 14 802
Kassa och bank 8 105 659 796 636
Summa omsittningstillgangar 138 351 811 438
SUMMA TILLGANGAR 97 828 632 99 352 180
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

58 752 210
603 250
59 355 460

-1234 575
-1 508 197
-2742772
56 612 688

24 400 000
24 400 000

16 013 068
99 530
153 114
147 719
402 513
16 815 944

97 828 632

7 (12)

2023-12-31

58 752 210
335 140
59 087 350

-378 087
-588 378
-966 465
58 120 885

23 805 250
23 805 250

16 880 778
148 614
148 008

672
247 973
17 426 045

99 352 180
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 508 197

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 662 576

Betald skatt 4 077
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -841 544
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 10 794

Foérandring av kortfristiga fordringar -16 861
Forandring av leverantorsskulder -49 084
Forandring av kortfristiga skulder 290 792
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -605 903

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0

Erhéllet bidrag 187 885
Kassaflode fran investeringsverksamheten 187 885
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -272 960
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -272 960
Arets kassafléde -690 978
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan 796 636
Likvida medel vid arets slut 105 658

8 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

-588 378
632 722
75 606

119 950

155 514
71510
32 292
50 407

429 673

-486 420
0
-486 420

-183 000
-183 000
-239 747

1036 383
796 636
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningarm mi
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 150 ar
Stomkomponenter 130 ar
Fasad, fonster, el, varme & sanitet 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Markanlaggning 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Féreningen
ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arsavgifter
| foreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som
bestar av arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Skuldranta definieras som bokford rantekostnad exklusive rantebidrag i férhallande till féreningens

fastighetslan.

Rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med en
procentenhet. Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre
investeringar eller planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av
den normala verksamheten har réknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att aterstadende

belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror garage

Hyror lokaler

Elavgifter lokal

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel

Lokalvard
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Snoérojning och sandning
Samfallighet

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga ersattningar till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda pa féreningssstamman.

2024

1778 868
293 560
187 700

5000
5825
9 002
2279 955

2024

91182
467 220
62 500
36 951
372 348
192 660
39 485
32 468
46 189
55 573
115 848
77 500
0

206 200
1796 124

2024
57 300
92 350
27 639

177 289

177 289

2023

1617 396
265 125
0

180 000
14 292
11144

2 087 957

2023

147 117
0

11 356
34 690
358 178
171459
43 341
66 669
32913
51180
105 780
75614
9 267

0

1107 564

2023

52 300

12 190
64 490

64 490

# visma sign



Brf Algoxen
Org.nr 769639-8713

Not 5 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarden
Anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Pagaende arbeten

Ingadende anskaffningsvarden

Arets nedlagda kostnader

Erhéllina bidrag

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
SEB

2024-12-31

99 750 000
298 535
100 048 535

-1695 678
-662 576
-2 358 254

97 690 281

38 652 000
19 600 000
58 252 000

56 373 090
41 317 191
97 690 281

2024-12-31

58 230 000
58 230 000

2024-12-31

486 420
0
-187 885
-298 535
0

0

2024-12-31

61723
43 936
105 659

11 (12)

2023-12-31

99 750 000
0
99 750 000

-1 062 956
-632 722
-1 695 678

98 054 322

38 652 000
19 600 000
58 252 000

56 737 131
41 317 191
98 054 322

2023-12-31

58 230 000
58 230 000

2023-12-31

0
486 420
0
0
486 420

486 420

2023-12-31

775993
20 643
796 636
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
SEB 3,90
SEB 4,48 %
SEB 2,66
SEB 1,02 %

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2025-02-28
2025-09-28
2026-09-28
2026-09-28

Lanebelopp
2024-12-31
4 407 818
11 605 250
12 200 000
12 200 000
40 413 068

16 013 068

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 048 268 kr.

12 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
4497778
11 788 250
12 200 000
12 200 000
40 686 028

16 880 778

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande ars férvantade amortering ar 272 960 kr.

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
For att 6ka foreningens likviditet har styrelsen beslutat om ytterligare en héjning pa 15 % fran och med 1

juni 2025 samt tagit ett 1an pa 1 mnkr.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Tommy Lindstrém
Ordférande

Tova Backman

Inger Persson

Joakim Schiirer

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Algoxen
Org.nr 769639-8713

Rapport om arsredovisningen

Untalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Algoxen for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Algoxen, Org.nr 769639-8713
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Algoxen for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Algoxen, Org.nr 769639-8713
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé saddana atgédrder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdirkning
Foreningen har under rakenskapsaret inte i ratt tid och med rétt belopp betalat avdragen skatt och sociala
avgifter.

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



