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ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Skidbacken i Umea
794000-0750

2023-01-01 - 2023-12-31

MEDLEM I HSB

HSB - dar méjligheterna bor






FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Skidbacken i Umea, 794000-0750 far hirmed avge é&rsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen dger fastigheterna Skidbacken 7 och Skidbacken 8 i Umeé som féreningen innehar med
dganderitt. Fastigheterna byggdes 1964. Foreningens séte 4r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Visterbotten.

Foreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt f6ljande:  Antal Yta m2
Légenheter (bostadsritter) 203 13 429
Forrad 19 137
Lokaler 44
Garage 960

14 570

P4 foreningens fastigheter finns 60 garage och 99 parkeringsplatser.

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2014 Markplaneringar; Ramp och byte av panel till cykelforrad

2015 Tvittstugerenoveringar; Renovering av bastu och hobbylokal; renovering lekplatser; OVK
2016 Renoverat stodmur och nedfart vid garage Skidspéret 4

2017 Renoverat pannrum och pabdérjat byte av stamventiler

2018 Slutfort renovering av pannrum, byte av stamventiler och lagenhetsventiler.

2018 Malning och ny belysning i trapphus. installation av postboxar, byte ldgenhets- och entrédérrar samt nya las.
2018 Satt upp nytt smidesrdcke vid nedfart till garage.

2019 Slutfort utestdende restpunkter fran trapphusrenoveringen.

2019 Energideklaration genomf6rd med energiklass D

2022 Relining

2022 Asfaltering och breddning av parkeringsplatser

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under &ret har féreningen utfort foljande storre underhallsatgérder:
- 18 stolpar for elbilsladdning monterades och ér redo att tas i bruk 2024

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2023-09-15, dé konstaterades:
- nagra tak behover rustas upp

- behov av mélning

- behov av upprustning av grénytor

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan.



Utifrdn de ekonomiska forutsittningarna utreder styrelsen:
- Behovet av att byte tak pé tre hus.

- Oversyn av elen i ligenheter och féreningen i stort.

- Investera i solceller.

For 2024 har foreningen skrivit avtal med EMFA for fastighetsskotsel och Fastum for administration. Notera att
Skidbacken fortfarande 4r en HSB-férening.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 553 kr/ n? bostadsligenhetsyta.
Féreningen beslutade att hoja érsavgifterna med 12 % frédn och med 2024-01-01.

Arets avsittning till underhllsfond 207 000 kr 6verensstimmer med underhéllsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har féreningen tagit ut en avgift pa 500 kr/4r av lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen sammansittning:

Hékan Dahlqvist ordférande
Erik Steinvall vice ordforande
Klara Mogensen sekreterare
Mats Landgren ledamot
Katarina Tomic ledamot
Anthony Sorsa ledamot

Olle Karlsson HSB Ledamot

Vid nista ordinarie foreningsstimma utgr mandattiden for Mats Landgren, Klara Mogensen och Anthony Sorsa.

Styrelsen har under &ret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hakan Dahlqvist, Erik Steinvall, Mats Landgren och Mattias Norberg (extern) tvé i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Ohgren med Stefan Brattlsf som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksfoérbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Martin Paju, sammankallande samt Nils Radstrom

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Hékan Dahlqvist samt Erik Steinvall.



Studie och fritidsverksamhet

Trivselkommittén bjuder in féreningens medlemmar till Café Gléntan ca 1 gdng / manad for att gemensamt
diskutera det man vill. Aret avslutades med det traditionsenliga luciafikat och tipsrunda.

Trivselkommittén har bestatt av Maria Trotsman, Daniel Lindmark & Stefan Brattlof

AMC



Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2022-06-13, pa stimman deltog 29 medlemmar.

Det inkom tva motioner:

- Motion om utebelysning som str boende ansdgs besvarad da vicevérd har paborjat ett arbete med att installera
skdrmar for att battre rikta ljuset ned pa marken.

- Motion om krackelering av viggfirg ansigs besvarad och ommalning kan ske forst nar bestéllda &tgérder i
tvittstugan dr genomforda.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Riksnet
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvarme Umea Energi

Vicevird i foreningen har varit Mattias Norberg.

HSB Vind i Umea Ek. for.

HSB brf Skidbacken #ger 400 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 329125
kWh vindel. Budgeten for aret var beréiknad till en elproduktion med 906 kWh per andel.
Utfallet blev 823 kWh per andel (757 kWh). HSB Vinds elpris 2023 var 92 6re/kWh exKkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pa géllande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljébelastningen av bostadsrittsféreningens del av HSB Vinds produktion av vindel var
totalt 65,8 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under éret var 153965 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 329125 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utsldpp som 2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jaimforas
med HSB Vinds utslipp pé 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Andelarna i HSB Vind skrevs ned med 780kr/andel under 2022 efter vérdering i bolaget. Under aret har en del
av nedskrivningen &terforts beréknat pa substansvérdet per 2023.

Medlemsinformation

Under aret har 14 liagenhetsoverlatelser skett. Vid drets ingéng hade féreningen 301 medlemmar. Vid
rikenskapsérets slut var medlemsantalet 300. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter
i foreningen #r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 8 538 7 687 7313 7321 7557
Resultat efter fin.poster i tkr -1313 -2 623 -1249 -1121 -1317
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 578 509 491 477 469
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 91
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 456 511 447 416 449
Energikostnad, kr/m2 totalyta 194
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 2711 2942 2550 1 847 1781

Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsratt 2 941



Genomsnittlig rénta 1an i %
Réntekénslighet i %

Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta
Soliditet i %

Sparande, kr/m2 totalyta

29
5,6
115
3,8

55

1,1

137
6,4
-44

0,6 1
160 162
12,9 20,3
39 61

0,9

185
233
36

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare érs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan féreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad p4 individuella
mitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som 4r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingér

1 arsavgiften. I detta ingdr dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestér av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att ticka en rénteskning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om foreningen har rérliga eller bundna réntor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog=

9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till h6g= 201-300 kr/kvm, lagt till méattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120

kr/kvm.

Killa pa griansvérden i energikostnad, réntekinslighet och sparande dr bostadsrittskollen

(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 39 500 603 kr. Under &ret har féreningen amorterat 825 000

kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 48 &r.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifter  underhallsfond resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 508 869 2004 831 1 883 875 1153 281 -2 622 630
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut -2 622 630 2 622 630
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -413 996 413 996
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 207 000 -207 000
Arets resultat -1313 016
Vid arets slut 508 869 2 004 831 1676 879 -1262 353 -1313 016

AMC



Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1262353
Arets resultat -1313 016
Totalt att disponera -2 575 369
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -2 575 369

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkningar
med tillhdrande bokslutskommentarer samt kassaflodesanalys.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror delvis pé redovisningstekinska
kostnader som avskrivningar. Enligt foreningens stadgar ska inte avskrivningar tickas av &rsavgifterna.
Kassaflodesanalysen visar ett negativt kassaflode pa grund av 6kade lanekostnader. Budget 2024 visar pa
ytterligare 6kning av rintekostnader. Detta ska finansieras med hojda drsavgifter, 12% infor 2024.

AMC



RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 8537 884 7 686 903
Ovriga rorelseintikter 2322 5283
8 540 206 7 692 186

Rirelsekostnader
Drift 3 -6 645 926 -7 001 345
Underhall 4 -413 996 -547 809
Ovriga externa kostnader 5 -134 223 -210 458
Personalkostnader 6 -300 198 -339 418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -1 697 657 -1473 924
-9192 000 -9 572 954
Rorelseresultat -651 794 -1 880 768

Finansiella poster
Resultat frén vdrdepapper som dr anldggningstillgdng 8 200 400 -312 000
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 1258 233
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -862 880 -430 095
-661 222 -741 862
Resultat efter finansiella poster -1313 016 -2 622 630
Resultat fore skatt -1313 016 -2 622 630
Arets resultat 11 -1313016 -2622 630




BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,23 37 496 658 32412239

Inventarier 14 90 403 111 604

Pégéende nyanldggningar och forskott 13 436 500 6 807 003

38 023 561 39330 846

Finansiella anliiggningstillgangar 15

Langfristiga virdepappersinnehav 2528900 2328 500
2 528 900 2328 500

Summa anliggningstillgangar 40 552 461 41 659 346

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 641 4112

Avrikning HSB Norr ek for 996 355 3 782 965

Ovriga fordringar 16 151266 33207

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 232202 213514
1384 464 4033 798

Kortfristiga placeringar 165 859 -

Kassa och bank 500 000 -

Summa omsiittningstillgangar 2 050 323 4033798

SUMMA TILLGANGAR 42 602 784 45 693 144
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgift
Yttre underhallsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital vid rikenskapsarets slut

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

19,23

20

21
22

508 869 508 869
2004 831 2004 831
1676 879 1 883 875
4190 579 4397 575

-1262 353 1153 281
-1313 016 -2 622 630
-2 575369 -1469 349
1615210 2928 226
22207 248 26 820 998
22207 248 26 820 998
17 293 355 13 504 605
667 712 963 692
34 665 20 455

11 056 11 056

773 538 1444 112

18 780 326 15943 920
42 602 784 45 693 144
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -651 794 -1 880 768
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 697 657 1473924
1045 863 -406 844
Erhéllen rénta 1258 233
Erlagd rénta -841 903 -371978
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 205 218 -778 589
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fian fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -28 991 22194
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 081 606 -43 882
Kassaflode fran den lopande verksamheten -905 379 -800 277
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -390 372 -3 756 686
Kassaflode fran investeringsverksamheten -390 372 -3 756 686
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 6 000 000
Amortering av laneskulder -825 000 -627 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -825 000 5372248
Arets kassaflode -2120 751 815 285
Likvida medel vid arets borjan 3 782 965 2 967 680
Likvida medel vid arets slut 1662 214 3 782 965
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 665 859 -
Avrikning HSB Norr ek for 996 355 3 782 965
1662 214 3 782 965

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hogst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.

AMC



Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgadngspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutséttningar. Komponenternas édterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,4 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsviirden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frédn och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av dvriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frdn kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de 4r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hidnforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omféring i eget
kapital samma ar.

Kassaflodesanalys



Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter* 7421 352 6 840 792
Hyresintakter 728 870 579 373
Intékter el 342 315 280 448
Intékter pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter 30952 31078
Intdkter gemensamhetsutrymmen 14 400 1300

8537 889 7732 991
Avgar
Rabatter/Avdrag -5 -46 088

8537 884 7 686 903

* T arsavgifter ingdr arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, bredband, tv, el (individuell métning)

samt balkongavgift.
Not 3 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 1173376 1 246 345
Snordjning och halkbekdmpning 544 458 564 536
Reparationer 585743 993 529
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 848 011 950 804
Uppvérmning 1412934 1294 884
Vatten 559 823 532538
Renhéllning 340 230 265 949
Forvaltningskostnader 376 427 353010
Forsakring 146 985 162 115
Fastighetsskatt/avgift 358 417 344 207
Kommunikation och media
Datakommunikation 137 251 136 050
Kabel-TV 162 271 157 378
6 645 926 7 001 345
Not 4 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 28 087 40 831
Utfort underhall installationer 73 673 383 826
Utfort underhéll huskropp utvéandigt - 37152
Utfort underhéll mark 312 236 86 000
413 996 547 809

AMC



Not 5 Ovriga externa kostnader

Garageplatser extern, férbrukningsmtrl

Telefon och porto mm

Kundforluster

Risk- och bankkostnader

Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm

Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB

Not 6 Personalkostnader

Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut

Vicevird

Revisionsarvode enligt stimmobeslut

Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Utbildning

Vicevird har varit Mattias Norberg

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier
Markanlidggningar

Not 8 Resultat fran virdepapper som ér anliggningstillging

HSB Vind

Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter transaktionskonto
Ovriga rinteintikter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader for fastighetsanknutna 1an

2023 2022
25438 23 694
16 975 30076

660 1 140
21715 78 123

3984 6 605

65451 70 820

134 223 210 458
2023 2022
148 466 187 266
72 000 72 000
6200 6 100
200 200

6212 1458
65121 72 394

1999 -

300 198 339418

2023 2022

1 488 543 1 420 935
21201 21201
187 913 31788
1697 657 1473 924
2023 2022

200 400 312 000
200 400 312 000
2023 2022

3 =

1255 233

1258 233

2023 2022

862 880 430 095
862 880 430 095

AMC



Not 11 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
Ianspréktagande av yttre underhallsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

2023 2022
-1313 016 -2 622 630
-207 000 -242 000
413 996 547 809
-1 106 020 -2 316 821

Ianspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhallsfond baseras pé foreningens underhallsplan.



Not 12 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader:
-Vid érets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader (virdear 1964):
Taxeringsvérde mark:

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Vid arets bérjan
Arets aktivering
Markarbeten
Relining
Laddstolpar

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat viirde vid arets slut

Not 15 Finansiella anlidggningstillgdngar

Andel i HSB Norr
Andel i HSB Vind Umeé

2023-12-31 2022-12-31
64236 519 57 423 822
6 760 875 6812 697
70997 394 64236 519
-32328 200 -30 875477
-1 676 455 -1452723
-34 004 655 -32 328 200
36992 739 31908319
503919 503919

37 496 658 32412238
144 556 000 144 556 000
89 029 000 89 029 000
2023-12-31 2022-12-31
6807 003 9863014
-6 760 875 -6 812 697
- 3083 009

-46 128 673 677
436 500 -
436 500 6807 003
2023-12-31 2022-12-31
434 962 434 962
434 962 434 962
-323 358 -302 157
-21201 -21 201
-344 559 -323 358
90 403 111 604
2023-12-31 2022-12-31
500 500

2528 400 2 328 000
2528900 2328500

AMC



Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 109 125 840
Skattekonto 42 141 32367
151 266 33207
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 232202 213514
232202 213514
Not 18 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1 883 875 2 189 684
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 207 000 242 000
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -413 996 -547 809
Fondbehallning vid arets slut 1676 879 1 883 875
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
SEB 45291081 2023-01-28 3,03 - 7 500 000
SEB 45322793 2024-03-28 0,60 4225 000 4325000
Nordea, 39788962467 2024-01-17 0,90 7218 750 7293 750
SBAB 32460410 2024-10-16 4,65 5269 605 5369 605
Stadshypotek 132377  2025-07-30 0,75 2 775 000 2 875 000
Stadshypotek 153756  2025-10-30 1,17 2 052 000 2196 000
Stadshypotek 224938  2027-09-30 4,07 4730 248 4 826 248
SBAB 32723942 2025-07-09 3,12 5820 000 5940 000
Stadshypotek 828280  2028-01-30 3,67 7 410 000 -
Totala skulder pé bokslutsdagen 39500 603 40 325 603
Nista ars amortering -855 000 -735 000
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréknas uppga till -3 420 000 -2 940 000
Om fem 4r berdknas nuvarande skulder uppga till 35225603 36 650 603
Totala skulder pa bokslutsdagen 39 500 603 40 325 603
Avgar kortfristig del -17293 355 -13 504 605
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22207 248 26 820 998
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars beriaknade amorteringar 855 000 735 000
Lan att omforhandla nista rakenskapsar 16 438 355 12 769 605
17 293 355 13 504 605

AMC



Not 21 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Fjarrvirme

Snoéréjning

Ovrigt

Not 23 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
5400 5400
5656 5656

11 056 11 056
2023-12-31 2022-12-31
94212 73 235

184 163 696 557

19 100 16 850

263 217 347287
212 846 198 888

- 64 538

- 46 757

773 538 1444112

2023-12-31 2022-12-31

41 298 000 41 298 000

41 298 000 41 298 000

Inga Inga

AMC
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rékning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella forédndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansridkningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattféreningen har ndgon personal an-
stidlld och vad de fortroendevalda fétt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdimman.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgngar som #r anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pé de anlaggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, védrdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa ldngre
sikt @n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att séikerstilla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anvandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sa sitt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sékerheter

Avser det sékerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.






