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Bostadsrattsféreningen Embla 1

allabrf.se 769633-2662

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Embla 1, organisationsnummer 769633-2662, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Umea kommun, Vasterbottens l&n

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-12.
Ekonomisk plan registrerades ar 2019.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2024-05-14.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Lars-Ture Gustav Sandstrém
Ledamot Mari Ingela Jeanette Strémberg
Ledamot Annica Kristina Brannstrom
Ledamot Per Olof Thomas Hellstrém
Suppleant Asa Charlotte Hellgren
Suppleant Marten Henriksson

Styrelsen har under aret hallit 9sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Revisor UIf Jonsson
Ernst & Young

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders Stromberg
sammankallande, och Elisabeth Andersin.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
Pa stdmman deltog 15 medlemmar.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Fastighetsforvaltning Norrskenet Fastighetsforvaltning i Umea & Norrland

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Umed, Embla 10

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad, inklusive bostadsrattsférsakring hos Lansforsakringar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2019

Totalyta (m?): 1826

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok
2 rok 5
3 rok 12
4 rok 5
Summa 22
Totalt antal bostadslagenheter: 22

Foreningen ar delaktig i samfalligheten Embla GA:2. Samfalligheten bestar av en utfartsramp fran garage under
jord. GA:2 forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med fastigheten Embla 5.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Embla GA:3, delning vatten och avlopp tillsammans
med Korskyrkan.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-10-31
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Rantelaget har forbattrats med sankta rantor och kostnadslaget stabiliserats varvid avgiftshéjningarna kunnat
hallas nere.

Omférhandling av TV/bredband har gjorts med flertal aktérer som inkommit med offert. Resultatet blev att
foreningen fortsatter med Telia med hastighet 1000/1000 Mbit/s istf 100/100 och forbattrad hardvara i TV-box
samt router. Telia hade det basta priset samt basta produkten. Kostnaden minskade fran 259 kr per lagenhet och
manad till 215 kr. Avtalet I6per pa 6 ar.

Planerade investeringar

Styrelsen har tidigare arbetat med att fa till ett soprum pa fastigheten for kéllsortering men detta bordlades 2023
pga Okade kostnader. Detta kommer under 2025 att tas upp igen for behandling i styrelsen. Det finns ett lagkrav
om att alla flerbostadshus skall ha fastighetsnara kallsortering januari 2027, av de vanligaste typerna av avfall.

Efterfragan av garageplatser med laddning har 6kat och for att féreningen inte skall std med outhyrda
garageplatser som saknar laddbox sa tittar styrelsen pa mojligheten att investera i fler laddboxar.

Avgiftsandring
Manadsavgiften hojdes som planerat med 25% from. 2024-01-01. Hyra av bilplatser héjdes med 20% from 2024-
01-01.

Hosten 2024 beslutades att avgiften halls oférandrad fér 2025 men den faktiska kostnaden per lagenhet for
TV/bredband laggs som en separat post med 215 kr/man utover avgiften fran och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

40 medlemmar vid rékenskapsarets boérjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut39

39 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1728 1428 1398 1292
Arsavgifter, tkr 1361 1123 1006 954
Resultat efter finansiella poster, tkr - 446 - 509 -420 -382
Soliditet", % 83 83 82 83
Bostadsrdétten
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 745 615 551 522
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 500 8594 8 688
Sparande / kvm 163 131 177
Rantekanslighet i % 1.4 14.0 16
Energikostnad / kvm 233 200 191

" eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan Vélja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréatt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 81 680 000 399 098 -1873433 -508 642 79697 023
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 137 025 -137 025 0
lanspraktagande av fond for yttre -14122 14122 0
underhall
Balanseras i ny rakning -508 642 508 642 0
Arets resultat -446 001  -446 001
Belopp vid arets utgang 81680 000 522 001 -2504 978 -446 001 79 251022
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Forandringar i eget kapital
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 2504978
Arets resultat - 446 001
Totalt -2950979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2950979
Totalt -2950 979

Upplysning om féreningens ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att gad med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor
och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni dven en kassaflodesanalys dér foreningens kassaflode presenteras.

Vid férlust ska féreningen ange varfor och hur framdriften av féreningen hanteras. Féreningen har en avskrivning
som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi.
Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att
bekosta framtida planerade underhallsatgarder. Féreningen bevakar utvecklingen [6pande.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1727918 1428 284
Ovriga rérelseintakter 3 21940 3596
Summa rérelseintakter 1749 858 1431880
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -783 475 -684 208
Administration och forvaltning 5 -70 580 -111 135
Personalkostnader 6 -69 876 -69 118
Avskrivningar -743 731 -747 981
Summa rérelsekostnader -1 667 662 -1 612 442
RORELSERESULTAT 82 196 -180 562
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6924 85
Rantekostnader och liknande resultatposter -535 121 -328 165
Summa finansiella poster -528 197 -328 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -446 001 -508 642
RESULTAT FORE SKATT -446 001 -508 642
ARETS RESULTAT -446 001 -508 642
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 94 362 445 95097 676
Inventarier, verktyg och installationer 9 46 750 51 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 409 195 95 148 676
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 409 195 95 148 676

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 68 950 11599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25736 20 327
Kundfordringar 369 280 310714
Summa kortfristiga fordringar 463 966 342 640

Kassa och bank

Kassa och bank 567 920 484 734
Summa kassa och bank 567 920 484 734
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1031 886 827 374
SUMMA TILLGANGAR 95 441 081 95 976 050
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 81 680 000 81 680 000
Fond for yttre underhall 522 001 399 098
Summa bundet eget kapital 82 202 001 82079 098
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2504 978 -1 873433
Arets resultat -446 001 -508 642
Summa fritt eget kapital -2 950 979 -2 382075
SUMMA EGET KAPITAL 79 251 022 79 697 023
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 4 664 267 5706 667
Summa langfristiga skulder 4 664 267 5706 667
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 664 267 5706 667
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 10 856 933 9985733
Leverantorsskulder 66 663 54 431
Skatteskulder 53 240 53 240
Ovriga skulder 30786 28577
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 518170 450 379
Summa kortfristiga skulder 11 525 792 10 572 360
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 525 792 10572 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 441 081 95 976 050
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 82197 -180 562
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 250 0
Avskrivningar 743 731 747 981
Summa 821678 567 419
Erhallen ranta 6924 85
Erlagd ranta -535 121 -328 165
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 293 481 239 339
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -121 327 65 653
Forandring rorelseskulder 82 232 -561 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 254 386 -256 577
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av banklan -171 200 -256 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -171 200 256 800
Arets kassafléde 83186 -513 377
Likvida medel vid arets bérjan 484 736 998 213
Likvida medel vid arets slut 567 920 484 736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)

Byggnader 120

Installationer 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Roérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 1251752 1001 436

Hyresintakter

Garage och p-platser 343536 288 507

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 11472 10512

Debiterade elkostnader 109 356 121529

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 10 554 6 300

Ovriga intakter 1248 0
132630 138 341

Totalt nettoomséttning 1727918 1428 284

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintiakter

Ovriga ersattningar och intikter 21940 3596

Totalt dvriga rorelseintakter 21940 3596
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Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 162 703 148 030
Uppvarmning 178 415 144 489
Vatten och avlopp 84 947 72791
Sophamtning 38 893 32 847
464 958 398 157
Funktionell anléggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 11354 0
Hiss 12747 10 808
Brandskydd 0 269
24101 11077
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 58 888 55217
Fastighetsstad 49 424 36 385
Tradgardsskotsel 20716 24137
Snoérojning/sandning 23125 23633
Ovriga kopta tjanster 1325 1050
153 478 140 422
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 72934 70 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 262 17 111
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26 620 26 620
53 882 43731
Underhall
Underhall 14122 20168
Totalt operativ drift och underhall 783 475 684 208
Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 21813 32500
Extra ekonomisk forvaltning 21284 7169
43 097 39 669
Revision
Revisionsarvode 18 750 40 000
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1511 18 357
Bankkostnader 5761 2078
Ovriga kostnader 1462 11 031
8734 31 466
Totalt administration och forvaltning 70 580 111 135
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 12 000 12 000
Arvode styrelse och valberedning 43 860 42 000
55 860 54 000
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 0 1800
Sociala kostnader 14016 13318
14016 15118
Totalt personalkostnader 69 876 69118
Not 7. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 120000 17 120000
Summa: 17 120 000 17 120 000
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 88 800 000 88 800 000
Anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 98 800 000 98 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3702324 -2958593
Omklassificeringar 8 500 0
Arets avskrivningar - 743 731 - 743 731
Utgaende avskrivningar -4 437 555 -3702 324
Utgaende redovisat virde 94 362 445 95 097 676

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 50 662 000 50 662 000
Taxeringsvarde mark 12200 000 12200000
62 862 000 62 862 000

Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Utgaende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12750 -8500
Arets avskrivningar -4 250 -4 250
Utgaende avskrivningar -17 000 -12750
Utgaende redovisat varde 46 750 51 000
Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 103 121
Avrakningskonto ABRF Fastighetsforvaltning AB 68 847 11478
Summa 68 950 11599
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Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2025-09-30 2,952 % 5193 066 5193 066
Stadshypotek 2025-09-01 4,67 % 5663 867 5706 667
Stadshypotek 2026-09-30 2,63 % 4 664 267 4792 667
Summa skulder till kreditinstitut 15521 200 15 692 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 856 933 -9 985733
4 664 267 5706 667
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Underskrifter

Signerat det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars-Ture Gustav Sandstrém Mari Ingela Jeanette Strémberg

Annica Kristina Brannstrom Per Olof Thomas Hellstrom

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
UIf Jonsson
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Embla 1, org.nr 769633-2662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Embla 1
for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteld&mnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Embla 1 for
rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Umead, datum enligt elektronisk signatur

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: HRPK4-RLTZC-94UZ8-MXD9N-POH6S-NBKF4



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

UIf Gustav Jonsson
Auktoriserad revisor

IP: 147.161.xxx.XXX

Serienummer: 8905c64e52¢363]...]4c6a22f2f9cae ",
2025-04-25 09:59:51 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: HRPK4-RLTZC-94UZ8-MXD9N-POH6S-NBKF4



	Bostadsrättsföreningen Embla 1
	Org.nr: 769633-2662
	Årsredovisning 2024
	Räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31
	InnehållsförteckningSida



	Förvaltningsberättelse
	Resultaträkning
	1 januari - 31 december
	Not
	2024
	2023

	Balansräkning
	TILLGÅNGAR
	Not
	2024-12-31
	2023-12-31
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Not
	2024-12-31
	2023-12-31

	Kassaflödesanalys
	2024-01-01 2024-12-31
	2023-01-01 2023-12-31
	Not

	Noter
	Not 1 Redovisningsprinciper
	Not 2. Nettoomsättning
	2024
	2023
	Not 3. Övriga rörelseintäkter
	2024
	2023
	Not 4. Operativ drift och underhåll
	2024
	2023
	Not 5. Administration och förvaltning
	2024
	2023
	Not 6. Personalkostnader
	2024
	2023
	Not 7. Ställda säkerheter
	2024-12-31
	2023-12-31
	Not 8. Byggnader och mark
	2024-12-31
	2023-12-31
	Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgående redovisat värde
	2024-12-31
	2023-12-31
	Not 10. Övriga fordringar
	2024-12-31
	2023-12-31
	Not 11. Skulder till kreditinstitut



 
  2025-04-23 13:46:11 CEST
  193.254.5.70
  ANNICA
  BRÄNNSTRÖM
  BygMupWUJll
  1970-08-19
  ANNICA BRÄNNSTRÖM
  197008197803
  


 
  2025-04-24 10:06:03 CEST
  90.230.148.196
  LARS-TURE
  SANDSTRÖM
  SJ-_6WIkxl
  1965-12-22
  LARS-TURE SANDSTRÖM
  196512228534
  


 
  2025-04-23 18:51:43 CEST
  90.230.144.108
  MARI INGELA JEANETTE
  STRÖMBERG
  BJzdpZLJlx
  1964-05-19
  MARI INGELA JEANETTE STRÖMBERG
  196405198547
  


 
  2025-04-24 20:49:36 CEST
  90.230.148.164
  THOMAS
  HELLSTRÖM
  SyWGOpW81ge
  1956-09-15
  THOMAS HELLSTRÖM
  195609157838
  


 
  2025-04-25 12:02:05 CEST
  94.234.81.5
  Ulf Gustav
  Jonsson
  BJGfOpZLkll
  1972-05-25
  Ulf Gustav Jonsson
  197205258952
  


Bostadsrattsforeningen
Embla 1

Org.nr: 769633-2662

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida

Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 7
Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 0
Noter 1





Bostadsrattsféreningen Embla 1

allabrf.se 769633-2662

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Embla 1, organisationsnummer 769633-2662, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Umea kommun, Vasterbottens l&n

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-11-12.
Ekonomisk plan registrerades ar 2019.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2024-05-14.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Lars-Ture Gustav Sandstrém
Ledamot Mari Ingela Jeanette Strémberg
Ledamot Annica Kristina Brannstrom
Ledamot Per Olof Thomas Hellstrém
Suppleant Asa Charlotte Hellgren
Suppleant Marten Henriksson

Styrelsen har under aret hallit 9sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Revisor
Revisor UIf Jonsson
Ernst & Young

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders Stromberg
sammankallande, och Elisabeth Andersin.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.
Pa stdmman deltog 15 medlemmar.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Fastighetsforvaltning Norrskenet Fastighetsforvaltning i Umea & Norrland

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Umed, Embla 10

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad, inklusive bostadsrattsférsakring hos Lansforsakringar.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2019

Totalyta (m?): 1826

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok
2 rok 5
3 rok 12
4 rok 5
Summa 22
Totalt antal bostadslagenheter: 22

Foreningen ar delaktig i samfalligheten Embla GA:2. Samfalligheten bestar av en utfartsramp fran garage under
jord. GA:2 forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med fastigheten Embla 5.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Embla GA:3, delning vatten och avlopp tillsammans
med Korskyrkan.

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-10-31
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Rantelaget har forbattrats med sankta rantor och kostnadslaget stabiliserats varvid avgiftshéjningarna kunnat
hallas nere.

Omférhandling av TV/bredband har gjorts med flertal aktérer som inkommit med offert. Resultatet blev att
foreningen fortsatter med Telia med hastighet 1000/1000 Mbit/s istf 100/100 och forbattrad hardvara i TV-box
samt router. Telia hade det basta priset samt basta produkten. Kostnaden minskade fran 259 kr per lagenhet och
manad till 215 kr. Avtalet I6per pa 6 ar.

Planerade investeringar

Styrelsen har tidigare arbetat med att fa till ett soprum pa fastigheten for kéllsortering men detta bordlades 2023
pga Okade kostnader. Detta kommer under 2025 att tas upp igen for behandling i styrelsen. Det finns ett lagkrav
om att alla flerbostadshus skall ha fastighetsnara kallsortering januari 2027, av de vanligaste typerna av avfall.

Efterfragan av garageplatser med laddning har 6kat och for att féreningen inte skall std med outhyrda
garageplatser som saknar laddbox sa tittar styrelsen pa mojligheten att investera i fler laddboxar.

Avgiftsandring
Manadsavgiften hojdes som planerat med 25% from. 2024-01-01. Hyra av bilplatser héjdes med 20% from 2024-
01-01.

Hosten 2024 beslutades att avgiften halls oférandrad fér 2025 men den faktiska kostnaden per lagenhet for
TV/bredband laggs som en separat post med 215 kr/man utover avgiften fran och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

40 medlemmar vid rékenskapsarets boérjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rékenskapsarets slut39

39 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1728 1428 1398 1292
Arsavgifter, tkr 1361 1123 1006 954
Resultat efter finansiella poster, tkr - 446 - 509 -420 -382
Soliditet", % 83 83 82 83
Bostadsrdétten
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 745 615 551 522
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 500 8594 8 688
Sparande / kvm 163 131 177
Rantekanslighet i % 1.4 14.0 16
Energikostnad / kvm 233 200 191

" eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan Vélja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréatt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 81 680 000 399 098 -1873433 -508 642 79697 023
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 137 025 -137 025 0
lanspraktagande av fond for yttre -14122 14122 0
underhall
Balanseras i ny rakning -508 642 508 642 0
Arets resultat -446 001  -446 001
Belopp vid arets utgang 81680 000 522 001 -2504 978 -446 001 79 251022
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Forandringar i eget kapital
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 2504978
Arets resultat - 446 001
Totalt -2950979

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -2950979
Totalt -2950 979

Upplysning om féreningens ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade
resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga
avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att gad med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor
och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni dven en kassaflodesanalys dér foreningens kassaflode presenteras.
Vid férlust ska féreningen ange varfor och hur framdriften av féreningen hanteras. Féreningen har en avskrivning
som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi.

Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att
bekosta framtida planerade underhallsatgarder. Féreningen bevakar utvecklingen [6pande.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1727918 1428 284
Ovriga rérelseintakter 3 21940 3596
Summa rérelseintakter 1749 858 1431880
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -783 475 -684 208
Administration och forvaltning 5 -70 580 -111 135
Personalkostnader 6 -69 876 -69 118
Avskrivningar -743 731 -747 981
Summa rérelsekostnader -1 667 662 -1 612 442
RORELSERESULTAT 82 196 -180 562
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6924 85
Rantekostnader och liknande resultatposter -535 121 -328 165
Summa finansiella poster -528 197 -328 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -446 001 -508 642
RESULTAT FORE SKATT -446 001 -508 642
ARETS RESULTAT -446 001 -508 642
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 94 362 445 95097 676
Inventarier, verktyg och installationer 9 46 750 51 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 409 195 95 148 676
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 409 195 95 148 676
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 68 950 11599
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25736 20 327
Kundfordringar 369 280 310714
Summa kortfristiga fordringar 463 966 342 640
Kassa och bank

Kassa och bank 567 920 484 734
Summa kassa och bank 567 920 484734
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1031886 827 374
SUMMA TILLGANGAR 95 441 081 95 976 050
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 81 680 000 81 680 000
Fond for yttre underhall 522 001 399 098
Summa bundet eget kapital 82 202 001 82079 098
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2504 978 -1 873433
Arets resultat -446 001 -508 642
Summa fritt eget kapital -2 950 979 -2 382075
SUMMA EGET KAPITAL 79 251 022 79 697 023
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 4 664 267 5706 667
Summa langfristiga skulder 4 664 267 5706 667
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 664 267 5706 667
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 10 856 933 9985733
Leverantorsskulder 66 663 54 431
Skatteskulder 53 240 53 240
Ovriga skulder 30786 28577
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 518170 450 379
Summa kortfristiga skulder 11 525 792 10 572 360
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 525 792 10572 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 441 081 95 976 050
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o]
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 82197 -180 562
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 250 0
Avskrivningar 743 731 747 981
Summa 821678 567 419
Erhallen ranta 6924 85
Erlagd ranta -535 121 -328 165
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 293 481 239 339
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar -121 327 65 653
Forandring rorelseskulder 82 232 -561 569
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 254 386 -256 577
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av banklan -171 200 -256 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -171 200 256 800
Arets kassafléde 83186 -513 377
Likvida medel vid arets bérjan 484 736 998 213
Likvida medel vid arets slut 567 920 484 736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)

Byggnader 120

Installationer 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Roérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Arsavgifter

Bostader 1251752 1001 436

Hyresintakter

Garage och p-platser 343536 288 507

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse 11472 10512

Debiterade elkostnader 109 356 121529

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 10 554 6 300

Ovriga intakter 1248 0
132630 138 341

Totalt nettoomséttning 1727918 1428 284

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023

Ovriga rorelseintiakter

Ovriga ersattningar och intikter 21940 3596

Totalt dvriga rorelseintakter 21940 3596
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Not 4. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 162 703 148 030
Uppvarmning 178 415 144 489
Vatten och avlopp 84 947 72791
Sophamtning 38 893 32 847
464 958 398 157
Funktionell anléggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 11354 0
Hiss 12747 10 808
Brandskydd 0 269
24101 11077
Kopta tjanster
Fastighetsskotsel 58 888 55217
Fastighetsstad 49 424 36 385
Tradgardsskotsel 20716 24137
Snoérojning/sandning 23125 23633
Ovriga kopta tjanster 1325 1050
153 478 140 422
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 72934 70 653
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 262 17 111
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 26 620 26 620
53 882 43731
Underhall
Underhall 14122 20168
Totalt operativ drift och underhall 783 475 684 208
Not 5. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 21813 32500
Extra ekonomisk forvaltning 21284 7169
43 097 39 669
Revision
Revisionsarvode 18 750 40 000
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1511 18 357
Bankkostnader 5761 2078
Ovriga kostnader 1462 11 031
8734 31 466
Totalt administration och forvaltning 70 580 111 135
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 12 000 12 000
Arvode styrelse och valberedning 43 860 42 000
55 860 54 000
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 0 1800
Sociala kostnader 14016 13318
14016 15118
Totalt personalkostnader 69 876 69118
Not 7. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 120000 17 120000
Summa: 17 120 000 17 120 000
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 88 800 000 88 800 000
Anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 98 800 000 98 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3702324 -2958593
Omklassificeringar 8 500 0
Arets avskrivningar - 743 731 - 743 731
Utgaende avskrivningar -4 437 555 -3702 324
Utgaende redovisat virde 94 362 445 95 097 676
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 50 662 000 50 662 000
Taxeringsvarde mark 12200 000 12200000
62 862 000 62 862 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Utgaende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12750 -8500
Arets avskrivningar -4 250 -4 250
Utgaende avskrivningar -17 000 -12750
Utgaende redovisat varde 46 750 51 000
Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 103 121
Avrakningskonto ABRF Fastighetsforvaltning AB 68 847 11478
Summa 68 950 11599
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Not 10. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2025-09-30 2,952 % 5193 066 5193 066

Stadshypotek 2025-09-01 4,67 % 5663 867 5706 667

Stadshypotek 2026-09-30 2,63 % 4 664 267 4792 667

Summa skulder till kreditinstitut 15521 200 15 692 400

-10 856 933 -9985 733

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

4 664 267 5706 667
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Underskrifter

Signerat det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lars-Ture Gustav Sandstrém Mari Ingela Jeanette Strémberg

Annica Kristina Brannstrom Per Olof Thomas Hellstrom

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
UIf Jonsson
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
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