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Foéreningen
§1 Namn, andamal och site

Féreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Vistra stranden 2.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fGreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Umed kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och uldvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement tll nyttjandel av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriill avses den ritl 1 [Greningen som en medlem har 1l [Bhd av upplatel-
seh.

En Ligenhel kan vara en bostadsliigenhel eller en lokal. Med bosladsligenhel avses en
ligenhel som hell eller mie Gl oviisenthg del fir avsedd all anviindas som bostad. Med
lokal avses annan Higenhel in bostadsliigenhel. Till ligenhel kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller junidisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 [Oremingen Gll [Bl)d av upplilelse [rin [Greningen eller som dverlar
bostadsriitl 1 [Greningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsritislagen,

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansokan om medlemskap kom in till toreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap [ir inte vigras pd grund av kin, kénséverskridande identitei eller
utlryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplatining, funkiionsnedséitining,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bo-
stadsligenhel fir viigras medlemskap.,

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt far inte vigras intride i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gira
sa. Se dock foljande stycke angéaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry.

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
[Grviirvet inmehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte viagras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhel dvergall (ll annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsréillslagen inga avial
om all 1 frambiden upplita ligenhel med bostadsritl. Ed sadant avial kallas [Hr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte upplyller ovan dir ogiliig, Vicks inte talan om dverlilelsens
ogillighel inom tva dr [rin den dag da dverlatelsen skedde, dr titten Gll sadan talan
firlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommitl dverens om etl annal
pris dn det som anges 1 kopehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och képaren giller 1 stillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset ir
dock jimkas, om det fir oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kipehandhingens innehall, omstéindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsréitt Gvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsrétten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsriitten mot skilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om [Oreskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, savida inle annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv férsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar cfter dédstallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vagras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bosladsriitislagen [Hr dédsboets rikning,

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, leslamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Brviirvaren inte antagils (1l medlem fGir [Gremingen uppmana
forvdrvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En junidisk person som dr medlem 1 [Greningen fir inle ulan styrelsens samtycke
genom dverlilelse [Brviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. [brviiry som giirs av en komumun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som [drviirvar en bostadsritt svarar mnte [or de betalmngs{omplikielser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsriittsféreningen.

B (27)



Riksbyggen

Nir en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock térviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska gtiras sknfiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten il [Gremingen vid det manadsskifie som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriitishavaren nte 1 ritl (1d betalar insats eller upplitelseavgill som ska
betalas innan ligenhelen Gir tillirfidas och sker mle heller réttelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fr [Bremingen hiva upplatelseavialel. Detta giiller inle om ligenhelen
llliréts med siyrelsens medgivande. Om avialel hivs, har Bremingen il 1l
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till foreningen

& 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelscavgift, pantsittningsavgift och avgitt for
andrahandsupplalelse.

Foreningen [Gr 1 évrigl inte ta ul sirskilda avgilier [Gr dlgiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insats, arsavgill, dverlatelseavgill, pantsitiningsavgifl, upplatelseavgill samt avgill
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Bremingsstimma,

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenhelen [ir inte tlliridas [Hrsla gingen [Grriin Gasistilld nsats och 1 [orekom-
mande [all upplitelseavgill imbetalats tll [Greningen, om inle styrelsen medgivit an-
nat.

§17 Arsavgift, kapitaltillskott och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiflen ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgilten ska frdelas pa fSreningens bostadsritter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal och med hiinsyn till gjorda kapataltillskott. Vidare, om en kostnad som
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hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en lagenhet eller dess forseende med
varmvatten eller elektrisk striim kan paforas bostadsriittshavaren efter individuell
métning, ska berdkningen av drsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for
siadan kostnad, ta sin utgingspunkt i den uppmiitta forbrukningen. Fér andra
kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt nedan stycke.

Arsavgiften ir uppdelad i tvi delar, en kapitaldel och en driftdel.

Arsavgilt kapitaldel beriiknas utifrin féreningens kostnader (rintor, aveifter etc.) for
samit, 1 forekommande fall lopande amorteringar pa, de lan som styrelsen beslutat ska
kunna amorteras ned genom frivilliga kapitaltillskott, minskat med [Breningens
eventuella intikter hiinforliga 1ll dessa lan (sdsom tex. rinlesubventioner) nedan
kallat "Lanen”. Ovrig debitering av arsavgift sker som arsavgift driftdel.

Arsavgift kapitaldel fordelas ut baserat pa ldgenheternas andelstal och med hansyn till
eventuellt gjorda kapitaltillskott hanforliga till lagenheten sa att varje
bostadsriitisligenhet belastas med kostnader [Gr och amorleningar pa Linen 1
proporiion (il ligenhetens kvarstaende andel av Lanen. Varje bostadsriittsligenhets
ursprungliga andel av Lanen [aststills baseral pa ligenhelens andelstal,

Prelimindrdebitering skor av arsavgift kapitaldel. Minst en gang per ar ska avrikning
ske varvid aterbetalning ska ske om tor hog avgitt debiterats och tilliggsdebitering
ska ske om for lag avgift debiterats. Ratt till aterbetalning respektive skyldighet att
gora tilliggsbetalning aligger den som var bostadsrittshavare perioden
prelimindirdebileringen avsig.

Arsavgift driftdel fordelas ut bascrat pa lagenheternas andelstal.

Kapitaltiliskott

Bostadsrittshavare som onskar gora frivilligt kapitaltillskott ska pa tid och sitt som
styrelsen anger anmala detta till styrelsen med angivande av belopp. Anmilan dr
bindande vilket innebér att bostadsrittshavare som gjort anmélan &r skyldig att gora
kapitaltillskoit med belopp upp ull angivel belopp.

Frivilligt kapitaltillskott kan endast géras en gang per ar och forutsatt att toreningen
amorterar pa Lanen. Frivilligt kapitaltillskott far hogst goras med belopp styrelsen
bestimmer och aldrig med mer én bostadsrittens andel av Lanen. Inbetalning av
kapitaltillskott ska géras till av foreningen anvisat konto senast per den dag styrelsen
anger. Styrelsen ska senast tva veckor fore forfallodagen meddela
bostadsrittsinnehavare som anmalt intresse om att fa gora frivilligt kapitaltillskott om
hur stort kapitaltillskolt som fr géras och niir inbelalning ska ske.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méiining eller pa annat sitl viss kostnad direkt kan frdelas pa samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt all [Grdela berdrda kostnader genom s#rskild
debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund in andelstal
bir tllimpas har styrelsen ritt alt besluta om sidan fordelmingsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiim! annal ska bostadsriittshavarna betala arsavgifl 1 forskott
frdelat pd méanad {Hr bostad och lokal. Betalning ska erliiggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.
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Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstftrmedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fiireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kravs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, #ven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre darsavgift dn tidigare. Styrelsen far besluta
om dndring av andelstal som inte medfér rubbning av inbiirdes torhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annal fger [reningen ritt atl vid Sverging av bostadsrill ta

ul en dverlilelseavgill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriillshavaren.

Overlitelseavgiflen uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten far Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsitlaren). Pantsillningsavgilien uppgar Gll ell belopp molsvarande en och en
halv (1,5) procenl av giilllande prnisbasbelopp vid Lidpunkien nir [Gremingen
underriillas om pantsiliningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppea till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gallande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av ar berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendenmanader som liigenhelen fir uppliten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om mie arsavgifien eller annan avgill 1ll [Greningen betalas 1 citl td vigir driys-
mélsriinia enligl rintelagen {1975:6335) pa den obetalda avegillen [ran [Griallodagen till
dess att tull betalning sker.

Vid [Srsenad betalning av avgill eller annan [Grphkielse mot [Breningen ska
bostadsriitishavaren dven betala piminnelseavgill saml 1 Brekommande [all
mkassoaveill enhigl lag (1981:739) om erséittning [Gr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldggs sarskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstittning.

§21 Foreningens legala pantratt
Foremngen har pantriitt 1 bostadsritten {Gr sin fordran pi obetalda avgifier 1 form av
msats, drsaveifl, upplitelseavgill, dverlitelseavgill, pantsdtiningsaveift och avgifi for
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andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantriitt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat dndamal dn det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
fiir féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 [Greningen ir permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas [or att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inle
nagol annal har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annat dn avsett &ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

» kostnader for ligenhetens iordningstillande fér annat dn avsett Andamal,

= kostnader for dndringar i lagenheten som patordras av berérda myndigheter,

= dkade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anvandningen av
ligenheten, samt

»  kosinader [tr ligenhelens alerstillande 1 ursprungligl skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgiviningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
cller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fiireningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det [Grekommer stérmngar 1 boendel ska [Gremingen

1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse alt se ull atl stérmingarna omedelbarl upphir,
och

2. om det {ir [riga om en bosladsligenhet, underriiita socialnimnden 1 den kommun
dar ldgenheten ér beldgen om stérningarna.

Vid storningar som ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har

[Breningen riitt alt siga upp bostadsriittshavaren utan tllsiigelse,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriitishavare fir upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan (Gr sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger silt samtycke,
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Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har torviirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tud.

I friga om en bostadsliigenhel som innehas av en juridisk person kefivs det for
tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan [renas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inryvmma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men fir foreningen eller nagon annan medlem i fisreningen.

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen cller hor till
ligenheten galler samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bosladsriitishavaren dr skyldig atl [6lja de anvisningar som [Breningen limnar
betrillande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekincitet, vallen och
venlilalion 1 ligenhelen saml atl llse aill dessa installationer ullirs
[ackmannamiissigl. Notera all elinstallationer som huvudregel enbart [ar ulforas av
auktoriserad clinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstoretaget finns i
Elsdakerhetsverkets register och att fisretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspekiionsluckor miste bibehallas tullginghga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skdtseln av marken.
Foremingen svarar 1 Gvrigl [or att Gastigheten dr vil underhillen och halls 1 gott skick.,

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsréttstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar {or ligenheten omfattar bland annat;
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« inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som kriivs fir att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rammens viiggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviiggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ir synliga 1
ligenheten

s ledningar fir elektricitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (frin och
med huvudbrytaren 1 ligenhetens elcentral (sdkringsskapet))

» ligenhetens elcentral (sikringsskip), strémbrytare, eluttag och armaturer

« anordningar [or informationséverfiring som endast tjinar bostadsritishavarens
ligenhet, till de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

» clradiatorer (betritfande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
fisr mélning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
fisreningen svarar tor enligt § 29)

s  brandvarnare

= cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rékgangar utanfor ligenheten

» ldagenhetens innerdorrar med tillharande karmar och sakerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningsparticr

« (1l débrrar, [Bnsler och inglasmingspartier hirande beslag, handlag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspémar, sprijs, 1solerglaskassetl, [Gnsterkitl (pd msidan och
mellan [Gnster/ddmrar’ inglasningspariier), lisanordmingar, nycklar, ringklocka,
viidnngsiller, spaltvenliler, gangjéim och tilningshister. Gingjim som ir en
milegrerad del av dérr- eller [Gnslerkonstruklionen svarar dock [Gremingen [Gr.
Foreningen svarar fiven [6r yvilerdtrrens (Hlningslisler, som fr en del av
brandskyddel.

*  persiennmer

= clektrisk golvviarme

Bosladsriilishavaren svarar vidare [or all milning [Grutom uiviindig malning och
killning av yller-, balkong- och altandrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Bnslerkarmar
saml inglasmingspartier. Bosladsriilishavaren svarar fiven [Or all [unkhonen 1
beslagmingen av [Onsler och dérrar skits och smons [ortlépande och atl spaltventiler
rengirs,

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidhgare bostadsrittshavare (15t Egenhelen

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheien ir utrustad med balkong, altan, takierrass eller uleplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta r inte tak i denna bemarkelse. Om
ligenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
fior dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok
Betriilfande vatutrymmen och kik giller uttéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och utrustming sasom bland annat;
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yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar
klamring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

armaturer ftr vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingnmingsventiler och anslutmngskopplingar pi vattenledning
vitvaror

kéksfdkt, spiskipa och ventilationsdon (om fikten ingar 1 husels
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbarl for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand.

avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar
Bosladsrittsforeningen svarar [or underhill och reparationer av nedan inredning och
mslallationer [Grutsatt atl [Greningen [rsetl ligenheten med dessa;

ledningar [Br avlopp, gas, elekincilel, vatlen och informationséverfiring saml
ventilationskanaler vilka Ginar mer fn en ligenhel

servisledning [ram 1ll huvudbrylare 1 ligenhelens elcentral

ledningar for avlopp. gas, vatten och informationsaverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vigg
varmepanna/virmepump

vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock fér malning)

golvbrunn

ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
cn del av brandskyddet

gangjirn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
[Bnsterbigar och [Bnsterkarmar

malning av ulsidan av yller-, balkong- och allandérrar, [Bnsterbagar, domr- och
[Bnsterkarmar saml inglasmngspartier

rokkanaler och rékgingar utanlir ligenhelen

postanordningar sdsom [aslighelsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vallenburen golvviirme som ir en del av [astighelens uppvirmningssysiem
soleeller

staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pé grund av brand- eller vatlenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

L.
2.

egen viirdsloshel eller fGrsummelse, eller

vardslishet eller [irsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) nédgon annan som fr inrymd 1 lgenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.
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Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsriattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [ar dta sig att utfira underhallsatgird som bostadsriittshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hiirom ska fatlas pa [Breningsstimma och bor endast avse

atgiirder som [Gretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fisreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om [Sreningen vid intrilTad skada blir ersiiltningsskyldig gentemot bostadsrillsha-
vare [ir ligenhetsulrustning eller personligl 16stre ska ersitiningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillfEllet. Sirskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren torsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig torindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick s snarl som majligl, Gir [Greningen avhjilpa bristen pa bostadsriltshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Faretridare for foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten ndr det behavs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhel in nddviindigl.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderitten som
firanleds av nodviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte Hmnar illiride tll lgenheten nir [Breningen har cil il
det fir Kronologden besluta om sfirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i1 ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en biarande konstruktion

2. mstallation eller indrng av ledningar fBr avlopp, viirme, gas eller vallen

3. mstallation eller indring av anordning [Gr ventilation

4. nstallation eller dndnng av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

négon annan viisenthg fBrindring av ligenheten.

¥}

i
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For en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstind f6r en atgérd som innebir att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiird som avses 1 forsta stycket om
atgdrden #r till pataglig skada eller oldgenhet tor foreningen. Ett tillstind far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star fiir de kostnader som atgiirden
kan leda till fir att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnimnden provar frigan.
Fordndringar i lagenheten ska alltid utféras fackmannamiissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasming, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmngar far bara monteras pa husets ulsida
efter styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsritishavaren biir underhallsansvaret
[or sadana anordningar, Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demonlera
anliggningen vid behov, exempelvis om del behdvs [or alt [éreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriilla och arligen [Blja upp underhallsplan [Gr genomfGrande av
underhallet av [Breningens fastighel/er med tllhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det plancrade underhallet av fiéreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas
mdividuella [onder [Gr underhall av ligenhelema.

Fond fér planerat underhall
Avsiillning (1ll [Bremingens underhiallsfond sker arligen med belopp som [Or [Grsla dret
anges i ckonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arhiga avsiltmngar (11l bostadsriiltshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan. forverkad och foreningen har ritt
all siiga upp bostadsriittshavaren ull avytimng,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitishavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgill utdver tvi
veckor [rdn det att [Greningen efler [Grlallodagen anmanat honom eller henne atl
fullgéra sin betalningsskyldighet,
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1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och ndr det giiller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i1
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittishavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom all nle utan oskiiligt drijsmal underréitia styrelsen om att del
[nns ohyra 1 ligenheten bidrar Gll att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren mle limnar Gilliciide (1ll ligenhelen enhigl § 35 och han eller
hon nle kan visa en gillig ursikl [or delia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten hell eller tll viisentlig del anviinds [Or sadan nfiringsverksamhel eller
liknande verksamhel som fir brottslig eller déir brotishgl [Grlarande mgar ll en inle
oviisenllig del, eller anviinds (Or UllGilliga sexvella [Grhindelser mol ersiitining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfér en atgard
som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Nytljanderiitten ir inte [Grverkad, om det som higger bostadstittshavaren ll last fir av
ringa betydelse. Inte heller dr nytljanderiitten 111l en bostadsligenhet [Grverkad pa
grund av att en skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsrittshavaren atl inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund for forverkande.
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§ 41 Maojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadrittshavaren fir inte sigas upp pa grund av ett sadant fiirhallande som avses i

§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

[ fraga om bostadslagenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av oftillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och fir ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatha om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader frin den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bostadsligenhet pa grund av stérmingar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

WVid siirskall allvarliga stérmingar 1 boendet géller § 39 punk! 5 fiven om nigon
lillsiigelse om riltelse mte har skell. Vid sadana stérmingar fr uppsigning som géller
en bostadsligenhel ske utan [Bregiende underriilielse Gill socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialnimnden. Ritielseanmaning och
underriiltelse till socialnfimnden kriivs dock om stérmingama intrilTal under td da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 24.

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
11l avylining, [Gr han eller hon inle direlier skiljas [rin ligenhelen pa den grunden.
Dettla giller dock mle om nylijanderiillen fr [Grverkad pd grund av sidana siirskill
allvarliga sidmingar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 cller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [rin ligenheien pd grund av [Grhillanden som avses
14§ 39 punkt 8 endasl om [Hreningen har sagl upp bostadsritishavaren (1l avilylining
mom (vl (2) manader [Hin del atl Greningen fck reda pa [rhallandel. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 1 a [Grverkad pi grund av dréjsmal med
betalning av arsavgill eller avgill [6r andrahandsupplitelse, och har [Greningen med
anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren tll avilyttming, far han eller hon pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — ndr det ar friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beligen, eller

om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor fran det

att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§

bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka

ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

[

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs 1 [Grsta nstans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
mte betala avgiften inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
firpliktelser i s hig grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslul om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgiangen av den td
som anges 1 [orsla styckel 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 cller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

SHgs bosladsriillshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkl 2, 3,7 eller 9 Lir
han eller hon bo kvar t1ll del minadsskille som intrillar niirmast elier re minader
[rin uppsigningen, om inte riillen aligger honom eller henne atl Oyvita hdigare,
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestaimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkl 1 a tllimpas dvriga
bestimmelser1 § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersiillning [6r skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild rin lgenhelen t1ll [6ljd av uppsdgning 1 [all som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsritlen Ivangs[brsiljas enligl 8 kap. bostadsriiislagen sa
snart som mijligl, om inle [Hremngen, bostadsriilishavaren och de kiinda borgeniirer
vars riill bertrs av [Orsélningen kommer dverens om nigol annatl. Forsiljmngen Gir
dock skjutas upp ull dess atl brister som bostadsriittshavaren svarar [or blivil
atgardade.

Tvangstorsaljning genomfors av Kronofogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

18 (27)



Riksbyggen

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tllfredsstillande sitt.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordlGrande utses drligen (ordféranden fr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara ulsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa fBreningsstimma ska
mandattiden [r hiilfien, eller vid udda tal niirmast hiigre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder 1 den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer elier ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiillas senasl vid ninmast dirpa [Gljande ordinane [Hremngs-
stiimma. Vid val eller vakanser giller ail ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
fireningsstimman.

Valbar som styrelseledamol eller suppleant ir;

1. Medlem i foreningen

2. Person som lillhér medlems familjehushall och fir bosall 1 [Gremingens hus
3. Styrelseledamot eller delagare | medlem som ar juridisk person

Den som #r underang, 1 konkurs, har ninngs{trbud eller har [Brvallare enligl 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
ulse ordlBrande vid det styrelsesammaniriide som halls 1 anslutming i1l den ordinane
[Bremingsstimman eller 1 anslulning Gll exira [Gremngsstimma om styrelseval har
[Brekommit péd sadan stimma. Om stimman viljer atl utse ordlBrande ska styrelsen
bland ordinane ledamdler utse en vice ordldrande, Vid samma slyrelsesammaniriide
ska Hven sekrelerare utses,

§50 Sammantriden
Ordforanden ska se tll atl sammaniriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har riitt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

i
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§51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledamdter dr nédrvarande vid
sammantridet. Mer &n hilften av de nédrvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordforande utslagsrist.

Om alla ledamiter inte &r ndrvarande miste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer @n 1/3 av 54 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat fiir beslutet.

Om ledamot tllkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedémning av beslutslirheten géras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det &r
méijligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling och
2. [au et ullfredsstillande underlag [Gr alt avgora drendet.

Styrelsen eller en stillforetrdare far inte félja sadana foreskrifter av fireningsstam-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll [Gras. Prolokollel ska undertecknas eller
justeras av ord[Branden och en vilerligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges |
protokollet. Styrelscledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska [Hras 1 nummer[Ghd och [Grvaras pa betryggande sl

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far beslhuta om
inteckning eller annan inskrivning i téreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av siyrelsen beflullmiiktigad [Gretriidare [6r [Breningen (Gr besluta ail
leckna [Hrsiiknng som omlatiar bostadsriitishavarens underhalls- och
reparalionsansvar, si kallal bostadsriittstalligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om nivoing, om viisenthga [Brindnngar eller till-
och/eller ombyggnad av [reningens egendom wlan [Gremngsstimmans godkinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretriidare for féreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen férlinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande [oreta erforderliga besikiningar av [Greningens egendom
som [Greningen har underhillsansvaret for och 1 drsredovisningens
[Grvaliningsberitielse avege redogirelse [Hr kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgiirder av strre omlatining.

& 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som &r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan (ill nackdel [Gr [Gremngen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista
ordinaric stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens [riimsia uppgill dr all [oresla valbara och Empliga kandidater i1l
[Griroendeposler som [Gremmgsstimman ska viilja. Diruldver ska valberedningen
[Bresla arvoden och ev. andra erséitimngar (11l siyrelseledamdler, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firckommande fall andra fortroendevalda.

Foéreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader eller
ulgdngen av varje rikenskapsar, dock tdigast tre (3) veckor eller det all revisorema
dwverlimnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skal att halla foreningsstimma fore nasta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nér det for uppgivet andamal
skrillligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdittigade
medlemmar, Kallelse ska utlirdas mom tva (2) veckor [rén den dag da sddan begiiran
kom in il [Gremingen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stills sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, iir den digitala delen Gppen [Gr
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut, Stimmoordforande, ombud, bitrfiden och
andra staimmofunktionérer har alltid rétt att nirvara vid foreningsstimman.

i
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§ 59 Dagordning
V1id ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordtirande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

¢) Val av en person som jimte stimmoordfiéranden ska justera protokollet

t)  Val av ristriiknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

i} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsirihet for styrelseledamétemna

m) Beslul angiende antalel siyrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittmingar il styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse siyrelseordBrande samt 1 forekommande [all val av
styrelseord[Grande

p)  Val av styrelseledaméler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleantler

r}  Val av valberedning

s)  Avw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Greningsstfimma ska [Grulom frenden enligl a-g saml { ovan [frekomma
endasl de firenden [tr vilka stimman ullysts och vilka angivils 1 kallelsen,

Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen diirtill utser.

Stimman Gir beslula om ell samlal arvode 1l Qera eller samiliga styrelseledamdler
som darefter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse t1ll ordinarie [Sremngsstimma ska lidigast sex (6) veckor och senasl 1va (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stalls hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat siitt anges vilka
firenden som ska [Grekomma 1]l behandling vid stimman. Om [Orslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av indringen anges 1 kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att rista.
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Om det krivs fir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra [Sreningsstimma ska pad motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden {6r vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefiister giiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en [rdga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [raga om atl fBremingen ska gi upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stamma med elektroniska hjalpmedel sasom o-
post. T vissa sdrskilda fall stills dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgedindringar som Gkar
medlemmarnas skyldigheter att betala insatser/avgitter, minskar rétten till
dlerbelalning av insalser enligl 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska
[Gremingar, ritlen (11l vinst inskriinks eller ritten Gll tllgdngar vid [Greningens
upplisning inskrinks (se lag om ckonomiska foreningar for fullstindig
redogirelse)

3. stimman ska beshita om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
[Gremingen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrittligen anmadla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Gremingsstimma har varje medlem en rost. Innehar {lera medlemmar bostadsritt
gemensami har de dock endast en rést illsammans. Medlem som imnehar [era
bostadsratter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Rostriitt pa [Gremingsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot [Greningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hiygst ett (1) ar frin utfirdandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitriide.

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte fbr sidana beslut som [br sin giltighet kriiver sirskald ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker dppet, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omrisining.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att etl beslut 1 fdga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en fireningsstaimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
findnngen ha gl med pa beslulel. Om enighel inle uppnis, blir beslutel finda giltigl
om minsl lva tredjedelar av de bertrda bosladsritishavama har gall med pa beslutel
och det dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebdr en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
chighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattsliagenhet

Om beslutletl innebiir all en ligenhel som upplilits med bostadsritl kommer atl
[Briindras eller 1 sin helhel behiiva tas 1 ansprik av [Greningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsritlshavaren ha gill med pa beslulel. Om
bostadsriitishavaren inle ger sill samiycke Gll #ndringen, blir beslutet finda giltigl om
minst va tredjedelar av de ridstande har galt med pa beslutet och det dessulom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av toreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gall med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhér [Gremngen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir uppliina med bostadsriit, ska beslutet ha fattais pa det
st som géller for beslul om hikvidation enligt 17 kap. 1-2§§ lagen (2018:672) om
ekonomiska fGreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiér dndring av nagot andelstal och medfar rubbning av det inbirdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, &ven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadsriittshavare fir en hogre arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitten och som ér kiind
fisr fdreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majaritetskrav

Ett beslut om dndring av féreningens stadgar & giltigt om samtliga réstberittigade ar
ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra faljande
fareningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet eller det hégre antal som anges nedan.

Om beslutet avser findring av de grunder enligt vilka arsavgiller ska beriknas lordras
all munst 3/4 av de réslande pd den senare stimman gatl med pd beslutel samlt vid
mskrinkning 1 rdilten atl tllgodogbra sig nvilliga kapitaltillskott vid beriikningen av
arsavgillen all minst 3/4 av de medlemmar som innehar bostadsritler [Gr vilka
frivilliga kapitaltillskott gjorts har gatt med pa beslutet.

Om beslulel Innebir all en medlems ritl all [Hreningens behallna tillgingar vid dess
upplésning mskrinks, fordras all samiliga rostande pa den senare stimman gl med
pa besluiet.

Ett beslut som innebir att en medlems rétt att Gverlata sin bostadsriitt inskriinks ar
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Eil beslul om fndring av stadgarna ska genast anmiilas [r regisirering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstiimman (il [Gremingens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehillande [Brvallmingsberitielse, resullal- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [Greningens verksamhet ska avsiittas tll fond fGr planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nidsta ordinarie stimma hallits
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tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa toreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberdttelse till toreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berdillelse dirtver inlimnad il styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avlimnal drsredovisningen till revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
[Brvalining ska styrelsen avge sknlihg forklarng till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberfiltelsen saml 1 [Brekommande [all siyrelsens
yilrande dver revisionsberiillelsen ska hallas ullgingliga, 1 [ysisk eller digital form,
[6r medlemmama senast tva (2) veckor [bre drsstiimman, Handlingarna ska skickas ul
fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

&71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitall eller pa vil synlig plals inom [Breningens [aslighel, genom
uidelning 1 medlemmarnas brevinkast/breviidor [astighelsboxar, eller skickas med
elekiromiska hjiilpmedel sasom e-post il de medlemmar som uppgivil en e-posladress
och samityck! dirtill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplases foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott fordelas enligt foljande. 1 forsta hand ska 6verskottet tillfalla
bostadsrittshavare med lagenheter for vilka frivilliga kapitaltillskott gjorts.
Fordelningen sker med belopp motsvarande gjorda kapitaltillskott. Om 6verskottet
inte uppgar till gjorda kapitaltillskott fordelas 6verskottet i relation till gjorda
kapitaltillskott. Aterstir medel sedan fordelning gjorts baserat pa kapitaltillskotten ska
aterstiende overskott tillfalla samtliga bostadsrittshavare att fordelas dem emellan i
forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

[ allt som rifr [Breningens verksamhet giiller utdver dessa stadgar, bostadsriitislagen,
lagen om ekonomiska [Greningar, hiksom annan lag som berdr [Breningens
verksamhbet. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma att std 1 stnd
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

26 (27)



Riksbyggen
Rumm i ek Livet

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2024-04-25 samt 2024-10-13.

Umea, enligt digital signering

Ort och datum

Enligt digital signering Enligt digital sienering
Tomas Vidmark Tomas Larsson
Namnfirtydligande Namnitrtydligande
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