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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r en privat bostadsrittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens byggnader upplata bostadsldgenheter till nyttjande for foreningens medlemmar utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNAD

Foreningen dger fastigheten Umea Vreten 6, Umed Kommun. Fastigheten bestar av en bostadsbyggnad innehallande 9 ligenheter med
en boyta pa 582,5 m2. Utdver dessa finns 6 st parkerringsplatser. Tomtarean uppgar till 1 023 m2. Fastigheten ir fullviardeforsikrad
hos Lénsforsdkringar.

LAGENHETSFORDELNING

Typ Antal totalt per typ m2
1 RKVS 1 32,1

1 ROK 2 473

2 ROK 4 73,2

2 ROK 1 78,8

3 ROK 1 84,2

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens yttre fond gors i enlighet med foreningens ekonomiska plan med schablonmiissig berdkning med 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

BESKATTNING
Fastighetens virdear dr 1982, fastighetsavgiften uppgar till det lagsta av 0,3% av fastighetens taxeringsvirde alternativt
1 630 kr/lgh under 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Vid verksamhetsarets utgang hade foreningen 10 medlemmar.
STYRELSEN

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Oscar Stenberg ledamot, ordféranden

Eva Holmberg ledamot

Malin Nielsen ledamot

Christoffer Akre ledamot

Foreningen firma tecknas av styrelsen samt av ordforranden Oscar Stenberg ensam.

REPARATIONER OCH UNDERHALL
Under aret har det gjorts vissa underhéllsarbeten samt uppsittningar av cykelférrad samt tak 6ver sopkirl.

Foreningens site dr Umea.
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 407 954 409 779 391 236 391474
Resultat efter finansiella poster -32 591 -46 551 -40 115 -31172
Soliditet (%) 68,26 67,77 67,19 67,22
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 663 663 648
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 95 94 97
Skuldsittning (kr/kvm) 5149 5293 5438
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 5149 5293 5438
Sparande (kr/kvm) 159 45 56
Réntekénslighet (%) 8 8 8
Energikostnad (kr/kvm) 149 157 156

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 582,5 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 582,5 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Foreningen hade under aret en forlust pga 6kade omkostnader samt mindre underhall och upprittande av cykelforrad och tak dver
sopkdrlen. Styrelsen har beslutat att 6ka avgiften for 2025 med 5% for att tiicka oférutsedda hiindelser.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn. Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 6417 791 0 169 171 0 307 536
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 0 0 32 688 0 -32 688
Arets resultat -32 591
Belopp vid arets utgéng 6417791 0 201 859 0 242 257
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 274 848
Arets resultat -32 591
242 257
Forslag till disposition:
Auvsittning till underhallsfond 32 688
Ianspraktagande av underhallsfond -52 375
Balanseras i ny riakning 261 944
242 257

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 407 954 409 779
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 407 954 409 779
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -176 385 -205 828
Ovriga externa kostnader -141 841 -133 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar =712 977 =72 977
Summa rorelsekostnader -391 203 -412 586
Rorelseresultat 16 751 -2 807
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 342 -43 754
Summa finansiella poster -49 342 -43 754
Resultat efter finansiella poster -32 591 -46 561
Resultat fore skatt -32 591 -46 561
Arets resultat -32 591 -46 561
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 9 596 802

9596 802

9596 802

81 246
1

2023-12-31

9 669 779

81 247

373 441

9669 779

9669 779

82777
0

373 441

454 688

10 051 490
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

6417791
201 859

6 619 650

274 848
-32 591

242 257

6 861 907

2914 963

2914 963

84 160
2163
5304

28 971

0
154 022

274 620

10 051 490

2023-12-31

6417791
169 171

6 586 962

354 097
-46 561

307 536

6 894 498

3083 283
0

38 264
27972

1

127 999

3277519

10 172 017



Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 16 751 -2 807
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 72977 72977
Erlagd réinta -42 976 -43 754
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 46 752 26 416
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1531 4 396
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 4
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -32 960 -31 370
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 22 818 3692
Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 140 3138
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -84 160 -84 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 160 -84 160
Foriandring av likvida medel -46 020 -81 022
Likvida medel vid arets borjan 419 461 500 483
Likvida medel vid arets slut 373 441 419 461
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Bostadsrittsforeningen Vreten

Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller senare in 5 ar

2024-12-31

10 455 325

10 455 325
-785 546
-72 977

Antal ar

100

2023-12-31

10 455 325

-858 523

10 455 325
-712 569
-72 977

9596 802

4296 000
6 600 000

-785 546

10 896 000

2024-12-31

0

9669 779

4296 000
6 600 000

10 896 000

2023-12-31

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nista rikenskapsar. Lanen amorteras

med 84160 kr per ar. Om fem ar berfiknas skulder till kreditinstitut uppga till 2 578 323 kr

(2 662 483 kr foregaende ar).

Ovriga noter

Not 4

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

[ v | SKE369QMge-r1Bh6I7Mgg

2024-12-31

7 600 000

2023-12-31

7 600 000



Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder ( banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inkl 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa en procentenhet féréndring av rinta kan paverka
arsavgtifter, om allt annat dr lika.

Energikostnad:
Ar den totala energikostnaden delat pa den toala intdktsytan i foreningen. I enegikostnader ingér vatte, varme och el. I
kostnader for vatten ingar kostnader for avlopp.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inkl 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala intéker i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer farn arsavgifterna (inkl 6vriga avgifter
som normalt ingar i arsavgiften).

Umea
Oscar Stenberg Christoffer Akre
Malin Nielsen Eva Holmberg

Var revisionsberittelse har limnats den

BDO Norr AB

Urban Karlsson
Godkind revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vreten

Org.nr. 769625-5251

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vreten for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om forhalianden som kan
paverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férballanden gora att en fSrening inte lingre kan fortsitta
verksambheten.

* utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vreten
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

A{m

Umeé den 2 juni 2025

Ut {

Urban Karlsson

Godkénd revisor
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r en privat bostadsrittsforening som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens byggnader upplata bostadsldgenheter till nyttjande for foreningens medlemmar utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNAD

Foreningen dger fastigheten Umea Vreten 6, Umed Kommun. Fastigheten bestar av en bostadsbyggnad innehallande 9 ligenheter med
en boyta pa 582,5 m2. Utdver dessa finns 6 st parkerringsplatser. Tomtarean uppgar till 1 023 m2. Fastigheten ir fullviardeforsikrad
hos Lénsforsikringar.

LAGENHETSFORDELNING

Typ Antal totalt per typ m2
1 RKVS 1 32,1

1 ROK 2 473

2 ROK 4 73,2

2 ROK 1 78,8

3 ROK 1 84,2

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens yttre fond gors i enlighet med foreningens ekonomiska plan med schablonmiissig berdkning med 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

BESKATTNING
Fastighetens virdear dr 1982, fastighetsavgiften uppgar till det lagsta av 0,3% av fastighetens taxeringsvirde alternativt
1 630 kr/lgh under 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Vid verksamhetsarets utgang hade foreningen 10 medlemmar.
STYRELSEN

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Oscar Stenberg ledamot, ordféranden

Eva Holmberg ledamot

Malin Nielsen ledamot

Christoffer Akre ledamot

Foreningen firma tecknas av styrelsen samt av ordforranden Oscar Stenberg ensam.

REPARATIONER OCH UNDERHALL
Under aret har det gjorts vissa underhéllsarbeten samt uppsittningar av cykelférrad samt tak 6ver sopkirl.

Foreningens site dr Umea.
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 407 954 409 779 391 236 391474
Resultat efter finansiella poster -32 591 -46 551 -40 115 -31172
Soliditet (%) 68,26 67,77 67,19 67,22
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 663 663 648
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 95 94 97
Skuldsittning (kr/kvm) 5149 5293 5438
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 5149 5293 5438
Sparande (kr/kvm) 159 45 56
Réntekénslighet (%) 8 8 8
Energikostnad (kr/kvm) 149 157 156

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 582,5 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 582,5 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Foreningen hade under aret en forlust pga 6kade omkostnader samt mindre underhall och upprittande av cykelforrad och tak dver
sopkdrlen. Styrelsen har beslutat att 6ka avgiften for 2025 med 5% for att tiicka oférutsedda hiindelser.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn. Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 6417 791 0 169 171 0 307 536
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 0 0 32 688 0 -32 688
Arets resultat -32 591
Belopp vid arets utgéng 6417791 0 201 859 0 242 257
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 274 848
Arets resultat -32 591
242 257
Forslag till disposition:
Auvsittning till underhallsfond 32 688
Ianspraktagande av underhallsfond -52 375
Balanseras i ny riakning 261 944
242 257

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 407 954 409 779
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 407 954 409 779
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -176 385 -205 828
Ovriga externa kostnader -141 841 -133 781
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar =712 977 =72 977
Summa rorelsekostnader -391 203 -412 586
Rorelseresultat 16 751 -2 807
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 342 -43 754
Summa finansiella poster -49 342 -43 754
Resultat efter finansiella poster -32 591 -46 561
Resultat fore skatt -32 591 -46 561
Arets resultat -32 591 -46 561
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 9 596 802

9596 802

9596 802

81 246
1

2023-12-31

9 669 779

81 247

373 441

9669 779

9669 779

82777
0

373 441

454 688

10 051 490
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRAKNING 2024-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6417 791
Fond for yttre underhall 201 859
Summa bundet eget kapital 6 619 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 274 848
Arets resultat -32 591
Summa fritt eget kapital 242 257
Summa eget kapital 6 861 907
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 2914 963
Summa langfristiga skulder 2914 963
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 84 160
Forskott fran kunder 2163
Leverantorsskulder 5304
Skatteskulder 28971
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 154 022
Summa Kkortfristiga skulder 274 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 051 490
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2023-12-31

6417791
169 171

6 586 962

354 097
-46 561

307 536

6 894 498

3083 283
0

38 264
27972

1

127 999

3277519

10 172 017





Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 16 751 -2 807
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 72977 72977
Erlagd réinta -42 976 -43 754
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 46 752 26 416
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 1531 4 396
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -1 4
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -32 960 -31 370
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 22 818 3692
Kassaflode fran den lopande verksamheten 38 140 3138
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an -84 160 -84 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 160 -84 160
Foriandring av likvida medel -46 020 -81 022
Likvida medel vid arets borjan 419 461 500 483
Likvida medel vid arets slut 373 441 419 461
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Bostadsrittsforeningen Vreten

Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller senare in 5 ar

2024-12-31

10 455 325

10 455 325
-785 546
-72 977

Antal ar

100

2023-12-31

10 455 325

-858 523

10 455 325
-712 569
-72 977

9596 802

4296 000
6 600 000

-785 546

10 896 000

2024-12-31

0

9669 779

4296 000
6 600 000

10 896 000

2023-12-31

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nista rikenskapsar. Lanen amorteras

med 84160 kr per ar. Om fem ar berfiknas skulder till kreditinstitut uppga till 2 578 323 kr

(2 662 483 kr foregaende ar).

Ovriga noter

Not 4

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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Bostadsrittsforeningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 5  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder ( banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inkl 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa en procentenhet féréndring av rinta kan paverka
arsavgtifter, om allt annat dr lika.

Energikostnad:
Ar den totala energikostnaden delat pa den toala intdktsytan i foreningen. I enegikostnader ingér vatte, varme och el. I
kostnader for vatten ingar kostnader for avlopp.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inkl 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala intéker i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer farn arsavgifterna (inkl 6vriga avgifter
som normalt ingar i arsavgiften).

Umea
Oscar Stenberg Christoffer Akre
Malin Nielsen Eva Holmberg

Var revisionsberittelse har limnats den

BDO Norr AB

Urban Karlsson
Godkind revisor
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    2025-05-27T17:33:18.225Z
    r1Bh6l7Mgg.d664ab25-b7c2-4a07-9050-5d42fe8d73b2
    
     r1Bh6l7Mgg.d664ab25-b7c2-4a07-9050-5d42fe8d73b2
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg/signatures/r1Bh6l7Mgg.d664ab25-b7c2-4a07-9050-5d42fe8d73b2
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg
     
      /envelopes/SkE36gQMge/recipients/S1chCxQGxg
      Olof Christoffer Robin
      Åkre
      1992/02/14
      199202140753
    
     signed
     bankid-se
     Olof Christoffer Robin
     Åkre
     1992/02/14
     77.53.220.53
     
      r1Bh6l7Mgg
      019712ce-1a8c-798e-94aa-14322ff0e408
      true
      2025-05-27T17:33:17.788Z
      
      
       /envelopes/SkE36gQMge/recipients/S1chCxQGxg
       Olof Christoffer Robin
       Åkre
       cippo92@hotmail.com
       199202140753
       1992/02/14
       77.53.220.53
     
    
     199202140753
     2025-05-27T17:33:17.788Z
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/S1chCxQGxg
     Olof Christoffer Robin
     Åkre
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-28T05:42:24.091Z
    ByedSGmNzeg
    
     ByedSGmNzeg
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe/notifications/ByedSGmNzeg
     Dokument att signera
     malin.nielsen@umea.se
     2025-05-28T05:42:23.990Z
     011001971569ca08-1b7305e3-c08a-495b-b4e9-42de8f56cf19-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-06-02T09:08:14.794Z
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     bankid-se
     1748855294756
     /envelopes/SkE36gQMge
     
      Malin Kristina
      Nielsen
      198503154885
    
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     Malin
     Nielsen
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T09:08:17.316Z
    HJbDG0eQMxe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36
      193.254.5.69
      2025-06-02T09:08:17.279Z
    
     HJbDG0eQMxe
     2025-06-02T09:08:17.279Z
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     /envelopes/SkE36gQMge
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     Malin
     Nielsen
     193.254.5.69
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T09:10:15.001Z
    r1Bh6l7Mgg.f43a8cc0-6075-4611-bb34-72a14d4c04e3
    
     r1Bh6l7Mgg.f43a8cc0-6075-4611-bb34-72a14d4c04e3
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg/signatures/r1Bh6l7Mgg.f43a8cc0-6075-4611-bb34-72a14d4c04e3
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg
     
      /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
      Malin Kristina
      Nielsen
      1985/03/15
      198503154885
    
     signed
     bankid-se
     Malin Kristina
     Nielsen
     1985/03/15
     95.203.41.110
     
      r1Bh6l7Mgg
      01972fe7-c001-7ce7-9fec-c82147ed7129
      true
      2025-06-02T09:10:14.630Z
      
      
       /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
       Malin Kristina
       Nielsen
       malin.nielsen@umea.se
       198503154885
       1985/03/15
       95.203.41.110
     
    
     198503154885
     2025-06-02T09:10:14.630Z
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/HJbDG0eQMxe
     Malin Kristina
     Nielsen
   
  
   
    recipient.authorized
    2025-06-02T10:51:55.318Z
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
     bankid-se
     1748861515299
     /envelopes/SkE36gQMge
     
      HANS ERIC URBAN
      KARLSSON
      196712168514
    
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
     Urban
     Karlson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T10:51:56.894Z
    SJhTCxmGll
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      217.119.170.26
      2025-06-02T10:51:56.846Z
    
     SJhTCxmGll
     2025-06-02T10:51:56.846Z
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
     /envelopes/SkE36gQMge
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
     Urban
     Karlson
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T10:54:38.253Z
    r1Bh6l7Mgg.5dd4a7d3-f4af-401d-96ad-20bb3dfc8981
    
     r1Bh6l7Mgg.5dd4a7d3-f4af-401d-96ad-20bb3dfc8981
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg/signatures/r1Bh6l7Mgg.5dd4a7d3-f4af-401d-96ad-20bb3dfc8981
     /envelopes/SkE36gQMge/documents/r1Bh6l7Mgg
     
      /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
      HANS ERIC URBAN
      KARLSSON
      1967/12/16
      196712168514
    
     signed
     bankid-se
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
     1967/12/16
     95.203.41.51
     
      r1Bh6l7Mgg
      01973047-0620-711f-a162-6e64a4863b3d
      true
      2025-06-02T10:54:37.806Z
      
      
       /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
       HANS ERIC URBAN
       KARLSSON
       urban.karlsson@bdo.se
       196712168514
       1967/12/16
       95.203.41.51
     
    
     196712168514
     2025-06-02T10:54:37.806Z
   
    
     /envelopes/SkE36gQMge/recipients/SJhTCxmGll
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
   
  
 
  52308


