Arsredovisning
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Bostadsrattsforeningen Uven 9

769615-0916

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Uven 9 intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststdllts pa foreningsstimma 2025-04-07. Féreningsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Uven 9 far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte
sarskilt annat avtalats.

Styrelse

Styrelsen bestar av:

Ordinarie Barry Olofsson Ordférande
Inga May Soderlund Kassor
Carl Englén Sekreterare

Suppleanter Inga valda

Revisorer

Ordinarie Elisabeth Posch

Suppleant Ingen vald

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-11-23

Fastighets och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet Uven 9 bebyggdes 1956 (delvis ombyggnation genomfordes 1998) och &r beldgen i
Umea kommun.

Pé fastigheten finns ett flerfamiljshus med killare och 2 vaningar innehallande 13 ldgenheter. Dessutom
finns 5 carportar och 5 p-platser, samt ett separat forradshus.

Légenhetsfordelning

3 st 1 rum och kok/kokvra
5 st 2 rum och kok

1 st 3 rum och kok

4 st 5 rum och kdk

Renoveringar och genomforda atgiirder
Fonsterbyten genomfordes 2007 (exkl kédllarfonster)

2009 Genomfordes omfattande renovering av den yttre fasaden. I samband med detta tillaggsisolerades
fastigheten och ny rordragning for tv respektive bredband utfordes. Méalning av férradshus och carport
gjordes samtidigt. Dessutom gjordes en omlédggning av grasmattan.
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2010 Utfordes renovering och uppmalning av trapphuset, samt kompletterande arbeten kring
fasadrenoveringen. [ samband med renoveringen byttes befintliga lagenhetsdorrar ut.

2011 Sattes ny platbekldadnad pa takkuporna for att forhindra lackage. Visst platarbete genomfordes dven
pa carporten.

2012 Komplettering for ventilationsforbéattringar i koken.

2013 Ytterligare en vattenskada drabbade foreningen varfor styrelsen fattade beslut om att renspola och
filminspektera samtliga stammar i fastigheten. Anledningen var for att skaffa beslutsunderlag for vidare

atgérder.

2014 Efter styrelsebeslut genomfordes ett omfattande projekt dédr samtliga stammar i fastigheten
plastinfodrades. Finansieringen av projektet gjordes genom upplaning i bank. Infor 2015 kommer beslut
att tas kring anslutningen till fastighetens stammar.

Efter alaggande fran Umea kommun har filter i dagvattenbrunnar installerats.

2015 Under 2015 har relining genomforts av samtliga anslutningar till fastighetens stammar. Nytt staket
har uppf6rts pa den sddra sidan av tomten och dessutom har renovering av fastighetens balkonger
péborjats.

2016 Renoveringen av balkongerna har inte kunnat slutféras pa grund av diskussioner med leverantoren
om avslutning av projektet. Foreningen har ocksa borjat titta pa injusteringar av ventilationssystemet och
ett eventuellt byte av fldktarna pé taket.

2017 Renovering av balkonger och ommalning av gavelfasad firdigstélldes under aret. Vad géller
ventilationssystemet pagar fortsatt arbete. Féreningen kommer dven att under 2018 gor en utbyggnad av
befintligt cykelforrad, vilket innebér att en carportplats férsvinner. En genomgéng/analys av
viarmesystemet kommer dven att genomforas under 2018.

2018 Cykelforradet har byggts ut och genomgangen av virme/ventilationssystem &r paborjat. Beslut om
eventuella fordndringar kommer under 2019.

2019 Elektriska installationer har genomforts i cykelférrad mm. Ventilationsutredningen pagar.

2020 Bredbandsavtal tecknat for alla ligenheter. Inspektion av dranering genomford vilket visade att
dréneringen &r i gott skick. Byte av drédneringspump gjord.

2021 Konvertering av el till 3- fas for samtliga lagenheter.
2022 Genomfort OVK besiktning med tillhdrande undersokningar. OVK besiktning godkénd.
2023 Inga speciella atgiarder férutom sedvanligt underhéall

2024 Sedvanligt underhall
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Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Inga-May Soderlund, kassér i Brf Uven 9. Fastighetsskotseln
har ombesorjts av Buref AB.

Trappstddning har utf6rts av Linus Nirson.

Forsédkring

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar Visterbotten. I férsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, sanering-ohyresbekdmpning och tillaggsforsakring for
bostadsrattshavare. (Observera att denna inte ersétter hemforsakringen).

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 20241231 uppgar till 802 kr/kvm inklusive kostnad for bredband..

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 1 000 kronor.
Enligt styrelsebeslut debiteras en pantsittningsavgift a 1 000 kronor per pantsittning.

Enligt styrelse/arsmotesbeslut debiteras ldgenhetsinnehavaren en avgift pa 1 000 kr vid
andrahandsuthyrning.

Styrelsens information

Det artonde verksamhetsaret visar ett negativt resultat vilket framst beror pa 6kade drifts och
rantekostnader.

I enlighet med den likviditetsbudget som styrelsen foresprakar ska ekonomin pé nagra ars sikt komma i
fas med foreningens mal att halla ett neutralt till positivt likviditetsflode.

Medlemsavgifter

Foreningens mal 4r att halla ett neutralt till positivt likviditetsflode utan att medlemsavgifterna ska
behdva hojas med mer dn inflationen.

I samband med f6reningens bildande upprittades en kalkyl med en arlig avgiftshojning pé ca 2 %.
Hojningar har darfér genomforts under de sista aren och styrelsen kommer fortlopande att vara
observanta for att tillse att medlemsavgifterna ar tillrdckliga for att klara de 16pande utgifter som finns i
foreningen. Mot bakgrund av de atgédrder som genomforts och planeras och foreningen &r tvingade att
gora, far vi de ndrmaste aren rdkna med en hgjning av avgifterna. .

Mot bakgrund av omvérldens paverkan och utvecklingen i dvrigt kommer avgifterna fr. o m 20250101 att
h6jas med 7,5 % .



Bostadsrittsforeningen Uven 9
Org.nr 769615-0916

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Ovriga rorelseintikter 0
Resultat efter finansiella poster -88
Soliditet (%) 47,0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning Sverfores

2023

-67
473

2022

47,6

-380 451

-88 427
-468 878

-468 878
-468 878

2021

25
47,7

5(11)



Bostadsrittsforeningen Uven 9
Org.nr 769615-0916

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Ovriga rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

772 947
0
772 947

-494 952

-93 367

-588 319
184 628

6979
-280 034
-273 055

-88 427

-88 427

-88 427
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2023-01-01
-2023-12-31

712314
0
712 314

-445 966
-97 367

-543 333
168 981

5025
-241 091
-236 066

-67 085

-67 085

-67 085
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

14 547 556
0
14 547 556

14 547 556

24 786
24786

571 403
571 403
596 189

15 143 745
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2023-12-31

14 640 923
0
14 640 923

14 640 923

35216
35216

590 656
590 656
625 872

15266 795
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7478 000
107 646
7 585 646

-380 451
-88 427
-468 878
7 116 768

7827 194
7 827 194

41138
158 645
199 783

15 143 745
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2023-12-31

7478 000
127 646
7 605 646

-313 366
-67 085
-380 451
7225195

7 827 194
7 827 194

39 695
174 711
214 406

15266 795
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-88 427
93 367
1443

6 383

10 430

-16 066

747

747

590 656
591 403
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2023-01-01
-2023-12-31

-67 085
07367
1371

31 653
-12 941

9131
27 843
27 843

562 813
590 656
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Inventarier 10 ar

Not 2 Ovriga rirelseintikter
Arsavgifter bostider
Not 3 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

772 947
772 947

2024-12-31

5967 440
5967 440

-1354 517
-93 367
-1 447 884

10 028 000
10 028 000

14 547 556

2024-12-31

40 000
40 000

-40 000
-40 000

0

2023

712314

712 314

2023-12-31

5967 440
5967 440

-1261 150
-93 367
-1 354 517

10 028 000
10 028 000

14 640 923

2023-12-31

40 000
40 000

-36 000
-36 000

4000
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Léan Swedbank 7 827 194 7 827 194
7 827 194 7 827 194

Undertecknade forsékrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Umea 2025-03-28

IngaMay /S‘(");ier'lijn
Kassor

AN
ﬁ‘

Carl Englén
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2025-03-30

o
Elisabeth Posch
Godkénd revisor



