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Stadgar for bostadsrattsforeningen Hojdpunkten

Organisationsnummer 794000-1857
Stadgarna registrerade hos Bolagsverket den 7 september 2004

§ 1 Firma, andamal och site
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Hojdpunkten.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i1 Oovrigt fraimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsforsorjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Umea kommun.

§ 2 Definition av grundlaggande begrepp
Med bostadsrditt avses den riatt i foreningen som medlem har till foljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses saval bostadslagenhet som lokal jamte dartill horande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrdittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

§ 3 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i fore-
ningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bo-
stadsritt 1 foreningens hus.

§ 4 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestam-
melserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal, dock senast inom tva (2) méanader fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda lagenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvarvat bostadsriatt till bostads-
lagenhet far vagras medlemskap.
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§ 5 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt Overgatt far inte vagras intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

Den som har forvarvat andel i bostadsriatt far inte vagras intrade i foreningen om bostads-
ratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vagras intrade i foreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till en bostads-
lagenhet overgatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

§ 6 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Om den som en bostadsratt overgatt till vagras intrade i foreningen ar overlatelsen ogiltig.
Detta galler dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning vagras intrade i foreningen skall foreningen losa bostadsratten mot skalig ersitt-
ning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsratten utan
att vara medlem.

En oOverlatelse som avses i 11 § femte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 7 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utovande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhorande utrymmen.
En upplatelse far dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 8 Upplatelseavtalets innehall m.m.
Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§ 9 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.
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§ 10 Overlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljare och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som over-
latelsen avser samt om priset. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Om saljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit overens om ett annat pris an
det som anges 1 kopehandlingen, 4r den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och kop-
aren galler i stallet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar
oskdligt att det skall vara bindande. Vid denna bedomning skall hénsyn tas till kopehand-
lingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intraffade forhallanden och
omstandigheterna 1 Ovrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Viacks inte talan om over-
latelsens ogiltighet inom tva (2) ar fran den dag da overlatelsen skedde, ar ratten till sadan
talan forlorad.

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han ér eller antas till medlem i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsratten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet inte
ar medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana forvarvaren att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i en bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar
avsedd for fritidsaindamal.
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Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. Forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den om forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsritt har dvergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar dock forvérvaren for
sadana forpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift.

Insats, arsavgift, overlatelsavgift, pantsattningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styr-
elsen.

Beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas in-
satser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststallas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen till-
sammans med Ovriga intakter ger tickning for foreningens kostnader samt avsattning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad och kvartal for annan lagenhet an bostad. Betalning skall erlaggas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett betalnings-
uppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit forening till-
handa nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Rénta och inkasssoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.
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Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela berorda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund 4n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen ratt att vid overgang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den overlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gallande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allméan forsakring vid tidpunkten for Overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsritt ta ut
en pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till
ett belopp motsvarande en (1) procent av giallande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsakring vid tidpunkten néar foreningen underrittas om pantsattningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o.dyl. utgar sarskild ersattning som bestams av styr-
elsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 13 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§14 Fonder for underhall

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader. Darutover kan bildas bostadsrattshavarnas individuella fonder for
underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges
i ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till bostads-
rattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 Styrelse

Foreningens angelagenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter
skots pa ett tillfredsstallande satt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och losa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 0ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrattshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja bo-
stadsratten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stamma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de #r valda savida inte stimman har valt personliga supp-
leanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandat-
perioden skall dessa ersattas senast vid narmast darpa foljande ordinarie foreningsstamma.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen skall besta av 3—7 styrelseledamoter och 3—7 styrelsesuppleanter som utses av fore-
ningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som ar medlem
eller tillhor bostadsrattshavares familjehushall. Den som #r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan
stimma. Om stimman valjer att utse ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ord-
forande. Vid samma styrelsesammantrade skall aven sekreterare och studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledamoter 4ar nérvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4an hélften av de narvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. I det fall styrelsen inte éar
fulltalig nar ett beslut skall fattas galler for beslutsforheten att mer 4an 1/3 av hela antalet
ledambter har rostat for beslutet.
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Styrelsen eller en stallforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sarskilda utskott

Styrelsen kan utse sarskilda utskott som har att inom faststallda ramar handlagga Iopande
eller tillfalliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantrade
Ordforanden skall se till att sammantrade halls nar sa erfordras.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall
framstallas skriftligen med angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen skall be-
handla. Ordforanden ar om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av ord-
foranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantraden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betrygg-
ande satt.

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta om inteck-
ning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m.m.

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyn-
digande avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga forandringar eller till- och/eller om-
byggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkannande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberiattelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov
och under aret vidtagna underhallsatgarder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgard som ar agnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 16 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december.

§ 17 Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till foreningens
revisorer overlamna en arsredovisning innehallande forvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakning. Eventuellt Overskott i1 foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

§ 18 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens riakenskaper utses arligen vid ordi-
narie foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tva revisorer och
tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkant revisionsbolag. For sadan revisor utses
ingen suppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens ars-
redovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberattelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstalld och berittelse darover inlamnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det att styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvalt-
ning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 Medlemmarnas tillgang till arsredovisning och revisions-
berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberattelsen skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast en vecka fore ordi-
narie foreningsstimma.

§ 21 Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje raken-
skapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna overlamnat sin berattelse.

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skl till det. Sadan stamma skall aven hallas nar
det for uppgivet andamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

10



Stadgar for brf Hojdpunkten

rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan
begdran kom in till foreningen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande, eller vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§ 22 Dagordning vid foreningsstamma

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stammans Oppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

¢) Val av stammoordforande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Valav en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.
f)  Val av tva rostraknare.

g) Fraga om stimman utlysts i stadgeenlig ordning.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

J)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av styr-
elseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t)  Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom arenden enligt a—g samt t ovan endast de drenden
forekomma for vilka stiamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till foreningsstamma

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslas pa val synlig plats inom foreningens hus eller lamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Diarvid skall genom héanvisning till § 22 i
stadgarna eller pa annat satt anges vilka arenden som skall forekomma till behandling vid
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stamman. Om forslag till andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga inne-
hallet av andringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamoter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor far
kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. I en sadan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fore stiamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§ 24 Motioner

Medlem som oOnskar fa visst arende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen inom tva manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 23 ovan lamna meddelande om arenden som anmalts i
denna ordning samt om styrelsens forslag till beslut senast 14 dagar fore stimman.

§ 25 Rostratt pa foreningsstamma

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstaimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad full-
makt. Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Ingen far som ombud foretrada mer an tva medlemmar.

§ 26 Beslut vid foreningsstamma

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sarskild majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstdimma sker 0ppet, om inte narvarande rostberattigad med-
lem vid personval pakallar sluten omrostning.
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§ 27 Beslut som alltid skall fattas av foreningsstamma med kva-
lificerad majoritet

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats

pa en foreningsstimma och att foljande bestammelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér andring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes for-

hallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréattshavare som berors av andringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berorda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresnamnden.
Om beslutet innebar en 0kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden. Hyresnamnden
skall godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsratts-
havare.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras
eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de rostande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de rost-
ande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebar overlatelse av ett hus som tillhor foreningen och i vilket det finns en
eller flera lagenheter som 4ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det satt
som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:567) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsrattshavarna i det hus som skall overlatas skall dock
alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsratten och som ar kénd for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 Andring av dessa stadgar

Ett beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rost-
berattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stiamman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
losning inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att overlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt
endast om samtliga bostadsriattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa beslutet.
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§ 29 Registrering av stadgeandring

Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstallas forran registreringen har skett.

§ 30 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar avser aven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han 4r ocksa skyldig att folja de anvis-
ningar som meddelats rorande skotseln av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt for att
fastigheten ar val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

» ytskikten samt underliggande tatskikt pa rummens vaggar, golv och tak

e inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga utrymmen tillhorande lagenheten
* glas i fonster och dorrar

* lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattsforeningen svarar for malning av fonster och balkongdorrar. Bostadsrattshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elek-
tricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren

endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som
gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsum-
melse av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Femte stycket géller 1 tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenhet.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa foreningsstamma och bor
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som beror bostadsrattshavarens lagenhet.
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Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf 1
sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mojligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt losore skall ersattningen berdknas med hansyn till den
skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 31 Andring av ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. ‘4ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i denna paragraf om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 32 Lagenhetens anvandning

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avseviard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i foreningen. Det avsedda andamalet med en bostadslagenhet i
foreningen ar att den skall vara en permanentbostad savida inte annat sarskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om inget annat Overenskoms svarar bostadsrattshavaren for kostnader for lagenhetens iord-
ningstillande for annat an avsett andamal samt for kostnader for andringar i lagenheten som
pafordras av berorda myndigheter liksom for de okade kostnader for foreningen som kan
folja av en dndrad anvandning av ldgenheten.

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
aven 1 Ovrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen 1 Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall halla noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 30 § femte stycket.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i tredje stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Fjarde stycket giller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna 4r sarskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 33 Foreningens ratt till tilltrade i lagenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt
300

Nir bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvéandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sdidana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds
av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§ 34 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt bruk-
ande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Till-
stand skall lamnas, om bostadsrattshavaren pa grund av alder, sjukdom, tillfalligt arbete pa
annan ort, sarskilda familjeforhallanden eller dirmed jamforbara forhallanden har beaktans-
varda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra sam-
tycke.

I fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse skall begréansas till viss tid och kan forenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende person i lagenheten om det kan medfora
men for foreningen eller nadgon annan medlem i foreningen.
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§ 36 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre (3) manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

§ 37 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hiava upplatelseavtalet. Detta galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hédvs, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 38 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt ovriga avgifter, sasom garage-,
parkerings- och paminnelseavgifter. Vid utmatning eller konkurs jamstalls sadan pantratt med
handpantritt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrade framfor en pantriatt som har upplatits
av en innehavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrattslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderatten

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts 4r, med de be-
gransningar som foljer av andra och tredje stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forver-
kad och foreningen saledes berattigad att siga upp bostadsriattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora
sin betalningsskyldighet,

la om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift mer an en vecka efter forfallo-
dagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

om lagenheten anvants i strid med 32 eller 35 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vards-
loshet ar vallande till att finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavare genom att
inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten

het
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upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 33 § och han inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han skall gora enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgors, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksambhet eller darmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt for-
farande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderitt ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i1 punkt 7 ovan inte fullgors, om bostadsréttshavaren ar en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallning i ett visst foretag eller nagon lik-
nande skyldighet far inte laggas till grund for forverkande.

Vid uppsagning skall forfaras i enlighet med bostadsrattslagen.

§ 40 Mojlighet att efter anmodan vidtaga rattelse m.m.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2, 3 eller 5-7 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2 far dock, om det ar fraga om
en bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i 39 § punkt 5
aven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta giller dock inte om storningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 34 §.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkt 1-3 eller 5-7
men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som
avses 1 32 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da fore-
ningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva (2)
manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock
kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.
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§ 41 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 1a forverkad pa grund av drojsmal med betalning av ars-
avgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften — nar det ar fraga
om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i Bostadsrattslagen 12 kap. 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om moj-
ligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagen-
heten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags 1 forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt la, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket.

§ 42 Skyldighet att avflytta

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6
eller 8, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som i 39 § punkt § 2, 3 eller 7, far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen,
om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsag-
ningen sker av orsak som anges i 39 § punkt la och bestimmelserna i 41 § tredje stycket ar
tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt la tillimpas ovriga bestam-
melseri4l §.

§ 43 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
390 ovan, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som
mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgendrer vars ratt berors av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsforsaljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostadsrattsfore-
ningen.

19



Stadgar for brf Hojdpunkten

§ 44 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brev-
inkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplosning

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Overskott
tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om bestam-
melserna i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestammelser galla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsforeningen Hojdpunkten vid ordinarie
foreningsstimma den 29 april 2003 och ordinarie foreningsstimma den 20 april 2004
intygas harmed
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