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Féreningen
§1 Namn, andamal och sate

Fireningens namn dr Rikshvggen Bostadsriittsfarening Umedhus 6,

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyvtjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka [or en sociall, ckonomiskt och miljomiissigl
hallbar utveckling.

Fireningens styrelse ska ha sitt séte i Umed kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitclse och ulévande av bostadsritl sker pd de villkor som anges 1
upplitelscavialet, [Hreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock d@ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriiil avses den ridl 1 [Greningen som en medlom har Gl f6lpd av upplicel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadsliigenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet in bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk cller juridisk person som kommer all erhiilla bostadsriitl 1 [Greningen (il
[Gljd av upplilelse [rén (Greningen cller som dvertar bostadsriill 1 fdreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk fHrening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att wtan dréjsmél, dock senast inom en (1) minad Trin det atl
skriftlig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in 1]l freningen, avegtira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intride i fireningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fisreningen skiligen
hiir godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig 1 ligenheten, Vid andelslorviiry, diir bostadsriitten efter forviirvet
innchas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen it att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forviarvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten férutsatt att nagon av andelséigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry.

Den som [orviirval andel 1 bostadsziitl Gir vigras medlemskap. Om bostadsritten cfler
forviirvel innchas av makar, cller om bostadsriitien avser en bostadsliigenhel, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillamplig, giller dock vad som angesi 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om cn bostadstill har Gvergdll 1l bostadsoittshavarens make fir maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsriio il cn bostadsli-
genhel dvergill Ll annan niirsticnde person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriillshavarcen vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventucll mark och andra ulrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i Grekommeande Tall upplitelscay gilt,

§8 Férhandsavtal
Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal

om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsritt, Ett sadant avtal kallas fér-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kispare, Kiépehandlingen ska innchilla uppgift om den
liigenhet som dverlilelsen avser samt om prisel. Motsvarande géiller 1 tillimpliga delar
vid byte eller giva,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlitelsen skedde, &r riitten till sadan talan
firlorad.

Om siiljaren och kdparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris éin det som anges i kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren géller i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kispehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhillanden och omstiindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Gvergditt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forséljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska fireningen 16sa bostadsriitlen mot skiilig ersdtining, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket Fr utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1§ 11 femite stycket dr ogillig om {oreskrivel samtycke inte
erhills.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon e eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har [orviirval bostadsriitten vid exckuliv [orsiiljning cller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) minader [tin uppmaningen visa all nigon som inle Fir vileras intriide 1 [Hreningen
har torvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen fiir den juridiska
personens rikning.

Eut didsbo clter en avliden bostadsriittshavare [ar uléva bostadsrilien utan atl vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dadsfallet far fireningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen. har forvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen fir didsboets riikning,

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilie cller
liknande [rviiry och forviirvaren inle antagits il medlem Fir [Hreningen uppmana
[Grviirvaren all inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa all ndgon, som inte fir
vigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsriitten och sitkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen fiir forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen Gir inte utan styrelsens samityeke
genom dverlalelse forviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvingstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte fir de betalningstorpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergatt hade mot bostadsriittsforeningen,

Niir en bostadsriitt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den {rin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13  Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

5§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare Fir avsiiga sig bostadsriitten Gdigast efter tv (2) dr frin
upplitelsen och diirigenom bli fri [rin sina frplikielser som bostadsriittshavare, Av-
siigelse ska goras skrifltligen hos styrclsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
trifTar néirmast efter tre (3) ménader [rén avsiigelsen cller vid det senarc manadsskilic
som angelts 1 denna, Bostadstiitlen dvergir tll Breningen vlan ersétning ill
bostadsriltlshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
belalas innan ligenheten Gir tlliriidas och sker inle heller ditlelse inom en (1) ménad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrdtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har fireningen ritt till
ersttning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, Gverlatelseavgift. pantsittningsavgift och avgitt for
andrahandsupplatelse.

Forcningen Fir i vrigl inte ta ul sirskilda avgiller for dlglirder som [Breningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen eller annan [Grlatining,

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgitt. upplatelseavgift samt avgift
fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om findrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriittshayarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavpiften ska faststiillas si att féreningens
ckonomi iir langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfir sig till uppviirmning eller nedkylning av
en Ligenhet eller dess fGrscende med varmvatien eller elektrisk strim kan pafiras
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska beriikningen av arsaveiften, till den
del aveilften avser ersiittning For sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méitning cller pa annat siitl viss kosinad dirckt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det [tr ndgon kostnad ir uppenbart atl viss annan fHrdelningsgrund fin andelstal
biéir tilllimpas har styrelsen it att besluta om sidan frdelningserund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
firdelat pa manad f6r bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstlasning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjdnstfirmedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsriittsligenhet Caststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medlir rubbning av det inbiirdes [orhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstiimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslul avscende lindrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliiggsupplitelse av bostadsriitler, diven om dvriga
bostadsriitlshavares inbérdes [Grhillande rubbas pea. upplitclsen si linge inle ndgon
av Gvriga bostadsriitlshavare Fr en hiigre drsavgill dn tidigare, Styrelsen Gir beslula
om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbirdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

ﬁverlﬁtelseavgiﬂen uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer fireningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgitt som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsiittningsaveitten uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv {1,5) procent av giillande prishasbelopp vid tidpunkten nir foreningen
underriittas om pantsitmingen,

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren,
Avegiften per ar fir htégst uppga till ett belopp motsvarande tio (107 procent ay
giillande prisbasbelopp fir dret Eigenheten fr uppliten 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsaveiften eller annan aveilt Gl [reningen betalas 1 citt Gd utgér drijs-
mélsriinta enligt rintclagen (1975:633) pd den obetalda aveilten frin frfallodagen ll
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot fisreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (198 1:739) om ersiittning tor inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nytligheter som utnyljas endast ay vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
crsiilining som bestiims av styrelsen med lakitagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

gEN Foreningens legala pantritt

Fareningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift. upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantriiit och den har [reldide fram[Gr en pantsill som har upplitits av cn
innchavare av bostadsriitlen om inte annat [Bljer av 7 kap, 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &ndamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten f6r nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
[r [oreningen cller ndgon annan medlem i [Greningen,

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person Fir endast
anviindas [or att 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annat har avialats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstand. anvinder ligenheten fir

annat dn avsett dndamal svarar bostadsrittshavaren fir nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

*  Lkostnader for Ligenhetens iordningstéillande e annat din avselt dindamal,

o kostnader [or dndringar i Higenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

o Okade kostnader for fGreningen som filjer av den dndrade anviindningen ay
liigenheten, saml
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» kostnader fir ligenhetens aterstédllande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stirningar som i sadan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bir tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av Eigenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfée huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att réitta sig efter
dessa,

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna iligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligl bostadsziittslagen.,

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska féreningen

1. gc bostadsriitshavaren tillstigelse att se till att stémingama omedelbarl upphir,
och

2. om det dir friga om en bostadsliigenhet, underriitta socialnfimnden 1 den kommun
diir Ligenheten dir beliigen om stémingarma,

Vid stiirningar som &r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett féremal dr
behiiltat med ohyra [&r detla inte tas in i lHgenhclen,

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bosladsrittshavare [ir upplita sin Ligenhel 1 andra hand (Gl annan Tor sjilvstindigl
brukande endast om styrelscn ger sitl samlyeke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

l.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsidljning eller tvangsfirsaljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplitelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som innchas av en junidisk person kriivs det Tor
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfira men fir foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
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Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hiilla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hor till
liigenheten giiller samma ansvarsfirdelning f6r dessa som [or Egenheten, Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren &dr skyldig att fislja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att foretaget fir utfbra del aktuella arbetet. Det dir
bostadsriittshavarens ansvar atl de elinstallationer som gérs i Ligenhetlen utlérs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriittshavarcns ansvar avscr fiven mark, om sadan ingdr i upplatclscn. Han cller
hon #r skyldig alt [6lja de anvisningar som meddelats riérande skotscln av marken,
Foareningen svarar i 6vrigt fir att fastigheten dr viil underhallen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadseittstillagg hisr
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldgenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badmm och dvriga utrymmen tillhdrande Tagenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheldggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke bdrande innerviggar

* ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsévertiring som
endast tjanar hostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa ir synliga i
liigenhelen

o  ledningar [or clekiricitel, sivil synliga som icke synliga i Bigenhelen (Trim och
med huvudbrytaren i Bigenhetens cleentral (siikringsskipet))

» liigenhetens cleentral (stikringsskap), strdmbrylare, cluttag och armaturer

* anordningar [Or informationstverloring som endast Giinar bostadsriittshavarens
liigenhet, tll de delar dessa ér synliga 1 Bigenheten

» celradiatorer (betriffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fiir malning)

* varmvattenberedare (fdrutsatt att den inte &r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

* brandvarnare

» cldstiider och braskaminer, dock ej tillhdrande rokgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

* glas i finster, dorrar och inglasningspartier
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»  till disrrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spriyjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pi insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gingjirm och titningslister. Gingjim som iir en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Foreningen svarar fiven for ytterddrrens titningslister, som fir en del av
brandskyddet.

s persienner

s clektrisk golvviinme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar ven fir att funktionen i
beslagningen av fGnster och dérrar skéts och smors Torlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsriiltshavaren svarar dirtill for all ceendom som bostadsriittshavaren cller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, takicrrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning, Vidare svarar
bostadsriitlshavaren [or golvens viskikl och insidan av sidoparticr, [ronler saml
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemarkelse. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
[Gr dagvatlen inle hindras. Malning ska ske enligl [Greningens instruklioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriillande vitutrymmen och kik giiller uléver vad som ovan sagls atl

bostadsriillshavaren svarar [or all inredning och ulrusining sdsom bland annat:

»  yiskikt samt underliggande Giskikl (fuktisolerande skikl) pi golv och viiggar

*  kldmring runt och insats i golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

* inredning och belysningsarmaturer

* elektrisk handdukstork

* vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

* armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbriist, blandare. duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

=  kikstlikt, spiskapa och ventilationsdon {om flikten ingér i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart tér armaturer och
strdmbrytare samit [Gr rengdring ay dessa och byte av [ilter), Installation som
paverkar ventilationen kefiver styrelsens tllstand.

s aviallskvamn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

= ledningar fir avlopp. gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &in en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
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s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller biirande viigg

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock ftr milning)

*« golvbrunn

s yiter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddet

* gangjimn vilka {ir en integrerad del av diser- eller fonsterkonstruktionen

» f[onsterbigar och fOnsterkarmar

« malning av ulsidan av ytter-, balkong- och altandtrrar, finsterbagar, dén- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

» rokkanaler och rikgangar utanftr Eigenheten

» postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

* vattenburen golvvirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

s solceller

+ staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pi grund av brand- cller vallenledningsskada svarar
hostadsridttshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvirdsloshet eller [orsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

c) nagon som utfir arbete i 1agenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fior reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsriiltshavaren dr skyldig att utan dréjsmal il Greningen anmiila (el och brister
i siidan Ligenhetsulrusining som [Greningen svarar [Or enligl ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhdllsatgird som bostadsrattshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse

atgiarder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intriffad skada

Om fareningen vid intriffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fiir ligenhetsutrustning eller personligt lstire ska erséittningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fire skadetillfallet. Sirskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt underhdllsansvar (enligl §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av ligenheten utan lov {(enligt § 36) sa att nagon annans
silkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
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egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjiilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens
bekostnad,

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare for féreningen har ritt att fi komma in i Eigenheten niir det behovs for
tillsyn eller fér att utfira arbete som fSreningen svarar for eller har ritt att utféira
enligt § 34, Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pi
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att thla sidana inskriinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av ntdviindiga dtgdrder [or att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, fiven om
hans eller hennes ldigenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrhide Gl ligenhelen nér foreningen har riu Gl
det Far Kronofogden besluta om siirskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgédrd i ldgenheten som

innefattar

l. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation cller dindring av eldstad cller rikkanal, eller annan piverkan pé
brandskyddet, cller

5. nagon annan viisenllig [Oriindring av ligenhcten.

For en 1dgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller
konstndrliga virden krivs alltid tillstand for en atgird som innebdr att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som atgirden
kan leda till for att fullgira myndighetsheslut. Om bostadsréttshavaren e missndjd
med styrelsens beslut tar han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.
Fordndringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar Fr bara monteras pa huscts utsida
clier styrelsens sknftliga godkiinnande, Bostadsriittshavaren biir underhallsansvaret
[or sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behibvs [r alt foreningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och drligen [6lja upp underhillsplan e genomforande ay
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader,
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§ 38 Fonder fér underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av fireningens
fastighet/er med tillhirande bygenader. Ddrutiver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fér underhall av ligenhetema.

Fond far planerat underhall
Awsiittning till [Greningens underhillsfond sker drligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ckonomisk plan och direfter i underhiillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inriittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts dr, med
de begrinsningar som fiiljer av §§ 40 och 41 nedan, tirverkad och fireningen har ritt
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriillshavaren dréjer med atl betala insats cller upplitelscayveill utdver va
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala arsaveift eller avgitt for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsligenhet mer én en vecka efter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriitlshavaren ulan behidvligl samtycke cller tillstind uppliter lHgenhelen i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men t&r féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men fir féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriitlshavaren eller den som Ligenheten upplitits 1ll 1 andra hand, genom
vardslishet dr vallande il att det finns ohyra i Ligenhelen cller om bostads-
ritlshavaren genom atl inte utan oskiiligl dréjsmal underrédna styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosatter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Véagrat tillirade

om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig urséikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
géra enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds [Gr sadan niiringsverksamhet eller
liknande verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lAgenheten
om bostadsriittshavaren ulan styrelsens cller hyresniimndens tillstind utlor en dtgéicd
som anges i § 36,

§ 40 Hinder tor férverkande

Nyttjanderitten &r inte farverkad, om det som ligger hostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
hostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun cller en region. En skyldighet [ir bostadsriitlshavaren all inncha
anstiillning 1 cll visst fretag cller ndgon liknande skyldighel Gir inte heller Liggas il
grund [or [Grverkande.

g4 Médjlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrattshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhdllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidtar rattelse.

| fraga om bostadsliagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadseittshavaren efter tillsfigelse utan
drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste fireningen
siiga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen fick reda pa forhallandet tor att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forran socialnimnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nigon
tillsiigelse om rittelse inte har skett, Vid sidana stémingar Gir uppségning som ghiller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underdiittelse 111l socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden. Riittelseanmaning och
underrittelse tll socialniimnden kriivs dock om stérningama intriifal under tid da
Ligenheten varit uppliten i andra hand pa st som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten torverkad pa grund av férhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3.
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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till avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjandertten ir forverkad pd grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre (3} manader frin den dag da
foreningen fick reda pi forhillande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lHgenheten pd grund av [drhillanden som avses
1 § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
inom (v (2) manader frin det att fireningen lick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om [Srunderstékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin it Gl uppsiigning intill dess att tvi (2)
mianader har gitt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riiusliga
forfarandet har avslutats pi nigol annat sitl.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a forverkad pi erund av dréjsmil med
betalning av drsavegill eller aveilt [r andrahandsupplitelse, och har [reningen med
anledning av detla sagl upp bostadsriitshavaren (il avilytining, Fr han cller hon pi
grund av drijsmalet inte skiljas fran lagenheten
1. om avegillen — nér det éir riga om cn bostadsligenhel — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrdittclse om méjligheten atl [ Gllbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsiagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr beligen, eller
2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap, 27-28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgirs i firsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom atll vid upprepade tillGllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiligen inte bor ta behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i [Grsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
1, 4—6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriifTar niirmast efter tre manader
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fran uppsigningen, om inte riitten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dir tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas Svriga
bestimmelser 1 § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om fireningen siiger upp bostadsriittshavaren tll avflytining, har féreningen riitt till
ersiiltning for skada.

§45 Férfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siiks fisr uppségning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [rin Bigenheten Gll foljd ay uppsiigning 1 fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitlen tvingsforsiiljas enligl 8 kap. bostadsriittslagen sa
snarl som majligl. om inte [Hreningen, bostadstiittshavaren och de Klinda borgendirer
vars rill berirs av [Hrsiljningen kommer Gverens om ndgot annatl, Forséiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgiardade.

Tvingslirsilining genomlGrs av Kronologden clter ansiikan av bostadsritts[or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fireningens angeliigenheter ska handhas av cn styrelse vars uppeill dir all [ivelrida
[Greningen och ansvara [Gr atl [Greningens organisation, ckonomi och andra
angcliigenheler skits pa cil Wlllredsstillande s,

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
ach aktiva deltagande i verksamheten friamjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa
likvirdiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen {ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittas senast vid nérmast diirpd filjande ordinarie forenings-
stiimma. Vid val efter vakanser gélller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamaot eller suppleant som ska ersittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a} foreningsstimman viljer tvi (2) 61l sex (6) ledamiiter samt minst tva (2) och
hiigst sex (6) suppleanter,

k) Riksbyggen utser en (1) ledamot,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhiir medlems Familjehushill och fir bosatt 1 foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som éir juridisk person

Vidare dr person som utscits av Riksbyggen behirig att vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har fisrvaltare enligt 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte [dreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdéler
utse ordlbrande vid del styrelsesammeaniriide som hiills 1 anslutning till den ordinaric
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
[Grekommil péd sidan stiimma. Om stimman viiljor all utse ordfGrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordfdrande. ¥id samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nidr sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordfbranden fir om sddan framstillan gors skyldig all sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledamiter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamdéterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. ¥id lika ristetal har styrelsens ordfdrande utslagsrist.

Om alla ledamdéter inte dr nirvarande maste dessutom mer éin [/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rivstat tor beslutet.

Om ledamot tllkommer eller frinfaller under sammantriidels ging (exempelvis pa
grund av jiv) misie en ny beddmning av beslutslorheten giiras.,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, tor det fall det ar
mdyjligt, har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgéra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare tar inte folja sidana foreskrifter av féreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokol] fisras, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en viterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet. vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattals ska anges i

protokollet. Styrelseledamdterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll, Styrelsen kan dock besluta om atl Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen cller av styrelsen belullmiiktigad foretriidare [ir freningen [ar besluta om
inteckning cller annan inskrivning i freningens fasta ceendom eller tomtritt.,

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretriadare fir fireningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadsréttstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen cller annan stillforetriidare [ [reningen [ir inte ulan [Sreningsstimmans
bemyndigande avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomtritt.,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning. om visentliga forindringar eller till-

achfeller ombyggnad av fireningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretridare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tjénster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Forcningens [irma tecknas, [irotom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdler
tvi 1 [Grening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret or och i drsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogorelse firr kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsiugiirder av stéme omfatlning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare tor foreningen fir inte foreta en handling eller
annan atgiird som ir dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel f&r toreningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvii (2) personer till
att vara ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag giller fisr tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens friimsta uppgift fr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska viilja. Dirutdver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra firtroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinaric fGreningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader clier
utgingen av varje riikenskapsir, dock tdigast tre (3) veckor efter det att revisorcrna
dverldmnat sin berfttelse.

Exlra stiimma ska héllas om styrelsen finner skiil att hilla forening sstimma [re niista
ordinaric stimma. Sidan siiimma ska fiven hiillas nér det Gir uppeivet indaméal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel ay samiliga résiberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom (v (2) veckor [rin den dag di sddan begliran
kom in Gl [Greningen.

Forcningsstiimman ska hillus pa den ort diir styrclsen har silt siile, Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitall, helt eller delvis, Om [reningsstiimman
ska hallas helt digitalt stéills siirskilda krav pi kallclsen, sc § 60,

Nir stimman hills digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen dppen for
utomstaende utan sirskilt staimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid et att ndrvara vid fireningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma {irsstimma) ska forekomma:

a} Stimmans dppnande

b)  Faststiillande av ristliingd

¢)  Val av stimmoord[Grande

d)  Anmiilan av stimmoord [Grandens val av protokoll[Grare

e} Val av en person som jimle stimmoord [randen ska justera protokollet

f)  Val av ristriiknare

2)  Friga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

J)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n} Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar it styrelseledamdéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfirande samt 1 fdrekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Wal av revisorer och revisorssuppleanter
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r}  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstiimma ska forutom #renden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman Gppnas av styrelsens ordfisrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen déirtll utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fisrdelas av styrelsen,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Ddrutdver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmamas brevinkast/breviddor/ Tastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit cn c-postadress. Om
medlem uppgivil cn annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda fall stiills hiierc krav pd cleckironisk kallelse, se scpuarat avsnill nedan,

| kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innehallet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framgd, Om féreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgitt om hur medlemmarna ska ga till viga
[or att delta och for att rosta.

Om det kritvs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Greningsstimma ska pd molsvarande sl ske Udigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [Bre stimman, varvid del eller de drenden [or vilka
stiimman ullyscs ska anges. Dessa kallelselrister giiller iven om [Greningsséimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen fir skicka kallelser till stamma med elektroniska hjialpmedel sasom e-
post. | vissa sdrskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och ir:

1. om en stiimma ska hallas pd annan tid dn vad som bestiimts 1 stadgarna
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2. om stdmman ska behandla sirskilda stadgeindringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten tll dterbetalning av
insatser enligt 10 kap, lag (20018:672) om ekonomiska féreningar, riitten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgdngar vid féreningens upplosning inskriinks (se lag
om ckonomiska féreningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fareningen.

I dessa fall méste kallelse imnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarmas
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmiila direndet Gll styrelsen senast en (1) minad efler rikenskapsirets
utgdng, cller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen 1ill stiimman.

§ 62 Réstratt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
farpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems il vid [Greningsstiimma uldvas ay medlemmen personligen cller den
som ir medlemmens stillloretridare enligt lag cller genom ombud med skrifilig

daterad och undertecknad [ullmakl. Fullmakien giiller hisgst et (1) ir [rin ullirdandet,

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride,

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiiranden bitrdider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [or sadana beslul som [ sin giltighet kriiver siirskild ma-
joritetl enligl dessa stadgar cller enligl lag.

Alla omrostningar vid téreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande ristberiittigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragrat ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir dindring av nagon insats och medfor rubbning av det inboérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éinda giltigt
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om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkéints ay hyresnidmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhdllandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet dndi giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande
har gitt med pd beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.,
Hyresnéimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot
nagon bostadsritishavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
foriindras eller i sin helhel behiva tas 1 ansprik av [Hreningen med anledning av en
om- cller tillbyggnad. ska bostadsriittshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavarcn inte ger sitt samtyeke tll dindringen. blir beslutet {indd giltigt om
minst v tredjedelar av de ristande har gidtt med pd beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslulel innebiir dverlitelse av el hus som (illhér [reningen, 1 vilkel del [inns cn
cller [lera ligenheler som fir upplaing med bostadsriill, ska beslutel ha Taltats pi det
siill som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska [reningar. Minst tvii tredjedelar av bostadsrilitshavarny i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gdu med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
riistande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift én tidigare.

Fareningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som &r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar &dr giltigt om samtliga rstberiittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser iindring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

24 (27)




L Riksbyggen
Rumn 13 heka Livet

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behillna tillgangar vid dess
upplasning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gétt med
pé beslutet,

Ett beslut som innebéir att en medlems riitt att Gverlita sin bostadsriitt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt bertrs av {indringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,

Ett beslut om iindring av stadgama ska genast anmiilas fr registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Riakenskapsar
Forcningens rikenskapsir omfattar tiden [rin och med 0701 (il och med 0630,

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex () veckor innan drsstimman till féreningens revisorer
overlimna en drsredovisning innehallande férvaltningsheriittelse, resultat- och
balansridkning.

Eventuellt dverskott 1 fisreningens verksamhet ska avsittas till fond fiir planerat
underhiill, dispositionslond cller balanscras 1 ny riikning,

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och fareningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimle rikenskaperna saml siyvrelsens [Grvaltning, Revisorerna ska [olja
de siirskilda loreskriller som beslutats pi [Hreningsstiimman, om de inte stirider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till freningsstiimman.

Revision ska vara verkstilld och berdittelse diirver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tvi (2) veckor fire arsstimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som si begiir.

Ovrigt

§7 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk [rening kriivs att bostadsriittsftireningen ir
medlem i intresseftreningen fr Riksbygeens bostadsriittsforeningar diir
bostadsritsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbyggen
ckonomisk fGrening,

Beslut som innebiir att féreningen inte Lingre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigl om samtliga réstberdittigade fr ense om det. Beslutet iir
fiven giltigl, om det har fattats pd tvi pi varandra [Gljande [Greningsstimmor och
minst 2/3 av de ridstande pd den senare stiimmean galt med pi beslutet

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
ach samtyckt dartill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, nppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berde fiireningens
verksamhet. Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 21-11-2023 samt 28-11-2024.

Ort och datum

MNamnfirtydligande Namnfdrtydligande

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.
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