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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans 6ppnande.

b)Faststallandeavrostlangd

o L

d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare

¢) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet

y L

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

. Framlaggandeavrev1soremasberattelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansréakning

o Beslutomresultatdlsp051t10n

) Fragaomansvarsfnhetforstyrelseledamotema

m) Beslut angende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fréga om arvoden 4t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall valav

styrelseordforande

0 v avstyrelseledamoterochsuppleanter

o P rev1sorssupp1eanter

r) Beslut om stimman ska utse valberedning samt i forekommande fall val av valberedning

$) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda drenden (motioner)
som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Plogen 20 fir

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-12-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-10-04.

Foreningen har sitt sdte i Umea kommun.
Arets resultat dr nagot ligre dn foregdende ar och beror pa dkade driftkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet exklusive kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under éret fran
180 % till 165 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 338 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 758 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Plogen 20 i Umea kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 57 lagenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 1963. Fastighetens adress dr Kvarnvédgen 11.

Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavare.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 rok. Summa
21 22 13 1 57

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser Carports
1 1 13 19 12
Total tomtarea 4154 m?
Bostiader hyresritt 65 m?
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Bostidder bostadsritt 3078 m?

Total bostadsarea 3 143 m?
Total lokalarea 220 m?
Arets taxeringsvirde 60 215 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 60 215 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 500 tkr (159 kr/m?).

I dagslédget saknar féreningen en uppdaterad underhéllsplan. Fér kommande riakenskapsar undersoker styrelsen
alternativ for att uppdatera foreningens underhéllsplan. Detta for att underlétta planeringen av framtida underhall och
tanka mer langsiktigt.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (service hiss, montering slagdorroppnare) 56 019
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joakim Nilsson Ordférande 2025
Hanna Gavelin Sekreterare 2026
Mattias Nilsson Vice ordforande 2026
Carina Eriksson Ledamot 2025
Joakim Fors Ledamot 2026

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Jonsson, E&Y Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Berg 2025
Liza Renkel 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 84 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 842 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 3092 2900 2 681 2673 2676
Resultat efter finansiella poster* 420 453 -3 337 717 566
Resultat exkl. avskrivningar 338 790 -2 999 1055 904
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%hﬁllsfond 338 1290 —3499 333 404
Arets kassaflode -316 121 -1 360 993 186
Soliditet %* 62 62 58 62 61
Likviditet % 165 7 10 45 381
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 89 89 84 85 74
é(f:f‘;ilrf.;tfj/ kvm upplaten med 891 884 784 784 784
Driftkostnader kr/kvm 382 349 1627 360 534
Err/lkfil;)stnader exkl. underhall 365 349 335 360 507
Energikostnad kr/kvm* 172 161 146 149 132
Underhallsfond kr/kvm 155 155 0 627 472
Sparande kr/kvm* 242 246 361 328 308
Rénta kr/kvm 199 194 56 62 69
Skuldsattning kr/kvm* 6 583 7 188 7 986 7474 7 489
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 7192 7 886 R 762 8 200 3217
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 8,1 8.9 11,2 10,5 10,5

* obligatoriska nyckeltal

[ riftkostnader krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i1 &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr 1 rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppliten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 34 542 466 3810797 500 000 ~1181276 452730
Disposition enl. arsstammobeslut 452 730 —452 730
Reservering underhallsfond 500 000 2500 000

lanspraktagande av
underhallsfond —56 019 56 019

Arets resultat 420 306
Vid érets slut 34 542 466 3810797 943 981 -1172 527 420 306
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat =728 546

Arets resultat 420 306

Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000

Arets iansprktagande av underhallsfond 56 019

Summa =752 221
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 752221

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3091715 2 899 992
Ovriga rorelseintikter Not 3 5242 -180
Summa rorelseintiikter 3096 957 2 899 812
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1284 990 -1119 672
Ovriga externa kostnader Not 5 —343 713 —355 160
Personalkostnader Not 6 —86 736 —55 984
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —337 692 —337 692
Summa rorelsekostnader -2 053 131 —1 868 508
Rorelseresultat 1043 826 1031303
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15 832 48 466
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —639 352 —627 039
Summa finansiella poster —623 520 —578 573
Resultat efter finansiella poster 420 306 452 730
Arets resultat 420 306 452 730
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 60 078 577 60416 269
Summa materiella anliggningstillgangar 60 078 577 60 416 269
Summa anléggningstillgangar 60 078 577 60 416 269

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 14 099 14 274
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 125 788 122 986
Summa kortfristiga fordringar 139 887 137 260
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 902 984 1218781
Summa kassa och bank 902 984 1218 781
Summa omsittningstillgangar 1042 871 1356 040
Summa tillgingar 61 121 448 61 772 309
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 353 263 38353 263

Fond for yttre underhall 943 981 500 000

Summa bundet eget kapital 39 297 244 38 853 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1172 527 -1 181276

Arets resultat 420 306 452 730

Summa fritt eget kapital =752 221 —728 546

Summa eget kapital 38 545 023 38124 717
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21 944 000 4 200 000

Summa langfristiga skulder 21 944 000 4200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 193 000 18 930 000
Leverantorsskulder 56 131 0
Skatteskulder Not 15 5547 4643
Ovriga skulder Not 16 612 1325
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 377 135 511 624
Summa Kortfristiga skulder 632 425 19 447 592
Summa eget kapital och skulder 61 121 448 61 772 309
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 043 826 1031303
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 337 692 337 692
1381518 1368 995
Erhallen ranta 15 832 48 466
Erlagd rénta —610 742 —554 113
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 627 —-15311
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —106 777 82 847
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 677 204 930 884
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —993 000 —2 570 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 1 760 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =993 000 —810 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —315 796 120 884
Likvida medel vid arets borjan 1218781 1097 897
Likvida medel vid arets slut 902 984 1218781
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 166
Standardforbéttringar (drénering) Linjar 20
Standardforbéttringar (stambyte) Linjar 95

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2591484 2 444764
Hyror, bostider 73 148 71573
Hyror, garage 111 810 102 460
Hyror, p-platser 149 949 130 635
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 —23 995
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =17 210 —1 545
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 571 -8 505
Kabel-tv-avgifter 150 480 148 834
Ovriga ersittningar 38 639 35776
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -14 =5
Summa nettoomsattning 3091715 2 899 992

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intikt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr

har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdikter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 5242 —180
Summa ovriga rorelseintakter 5242 -180
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =56 019 0
Reparationer -101 527 —-38614
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 700 —96 083
Forsdkringspremier =77 586 —69 326
Kabel- och digital-TV -128 719 —142 878
Systematiskt brandskyddsarbete —5293 —27 080
Obligatoriska besiktningar -2293 -16292
Ovriga utgifter, kopta tjénster —4 886 0
Sno- och halkbekdmpning =74 360 —-88 710
Drift och forbrukning, vrigt 0 —203
Forbrukningsinventarier -6 223 —142
Vatten —217 168 —172 189
Fastighetsel —153 487 =150 340
Uppvéarmning —207 690 —196 819
Sophantering och atervinning —111 231 —83 957
Forvaltningsarvode drift —34 808 —37 038
Summa driftskostnader -1284 990 -1119 672

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —278 093 —277 197
Annonsering och reklam 0 -3 690
Arvode, yrkesrevisorer —21 250 —19 375
Ovriga férvaltningskostnader -9 594 -6 470
Kreditupplysningar —845 —10 322
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 342 -11771
Representation —1338 —2 835
Kontorsmateriel -9 288 -3 115
Befarade forluster hyror/avgifter 0 21315
Serviceavgifter 0 =277
Konsultarvoden 0 —38 894
Bankkostnader -3103 -2 530
Ovriga externa kostnader 139 0
Summa ovriga externa kostnader =343 713 =355 160

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —66 000 —42 600
Sociala kostnader —20 736 —13 384
Summa personalkostnader -86 736 -55 984
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —245 691 —245 691
Avskrivningar tillkommande utgifter —92 001 —92 001
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -337 692 -337 692
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 15485 48 176
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 30 23
Ovriga ranteintékter 316 267
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 15 832 48 466
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —638 960 —625 482
Ovriga riintekostnader —392 -1 557
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-639 352 -627 039
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 40 866 549 40 866 549
Mark 15517 443 15517433
Tillkommande utgifter 7558 890 7558 890
63 942 882 63 942 872
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 942 882 63 942 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 545 868 -2300 177
Tillkommande utgifter —980 745 —888 743
-3 526 612 -3 188 920
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —245 691 —245 691
Arets avskrivning tillkommande utgifter —92 001 —92 001
=337 692 =337 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 864 305 -3 526 612
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 078 577 60 416 279
Varav
Byggnader 38074 990 38320 691
Mark 15517 443 15517 443
Tillkommande utgifter 6 486 144 6578 145
Taxeringsvarden
Bostider 59 400 000 59 400 000
Lokaler 815 000 815 000
Totalt taxeringsvarde 60 215 000 60 215 000
varav byggnader 43551 000 43551 000
varav mark 16 664 000 16 664 000
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13 949 14 274
Momsfordringar 150 0
Summa 6vriga fordringar 14 099 14 274
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33 600 30 546
Forutbetalt forvaltningsarvode 70 773 68 632
Forutbetald kabel-tv-avgift 21415 23 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 788 122 986
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 459 864 844 378
Transaktionskonto 443 121 374 402
Summa kassa och bank 902 984 1218 781
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 22 137 000 23 130 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —193 000 —18 930 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 944 000 4200 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,94% 2024-04-28 2 500 000,00 —2 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2024-04-28 5400 000,00 —4 900 000,00 500 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,74% 2025-01-30 4200 000,00 0,00 300 000,00 3900 000,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2025-03-01 1 930 000,00 0,00 193 000,00 1737 000,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2025-04-22 0,00 4900 000,00 0,00 4900 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-10-30 4200 000,00 0,00 0,00 4200 000,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2026-01-30 0,00 7 400 000,00 0,00 7400 000,00
STADSHYPOTEK 4,25% 2028-01-30 4900 000,00 =4 900 000,00 0,00 0,00
Summa 23 130 000,00 0,00 993 000,00 22137 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 193 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 15 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5547 4 643
Summa skatteskulder 5547 4643

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 162 0
Skuld for moms 450 1325
Summa ovriga skulder 612 1325

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 113 251 84 641
Upplupna driftskostnader 0 21398
Upplupna elkostnader 14 210 45185
Upplupna vattenavgifter 16 827 34 145
Upplupna viarmekostnader 27 096 55078
Upplupna kostnader for renhallning 10 719 15453
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 15 556 566
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 179 477 255159
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 377 135 511 624
Not 18 Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35 600 000 35 600 000

Not 19 Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Joakim Nilsson Hanna Gavelin

Mattias Nilsson Carina Eriksson

Joakim Fors

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital péd foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F P I Og e n 2 O for BRF Plogen 20 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum 161 heda Lirtt
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