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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Lavskrikan 1 i Umeéd far hidrmed avge é&rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r den
ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Petra Romar Sundstrom (Ordforande) 2025
Tobias Uppenberg 2025
Eva Zakrisson 2025
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Pernilla Granstrém 2025
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Hampus Eriksson 2025
Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Umeé Lavskrikan 1 och bestar av 11 st bostadsrétter med total bostadsyta om
661,5 kvm. Den totala yta inkl allmdnna utrymmen ar 866 kvm. Foreningens fastighet eller tomtritt har
inte del i en samfallighet.

Den ar byggd 1955 och renoverades 2006 da lade man nytt tak, ny drénering/grundisolering,
pustade/malade fasaden och satte in nya fonster, nya balkongrédcken, nya dorrar till varje ldgenhet. Man
satte dven in ny mekanisk till - och franluftsventilation i varje ldgenhet. Relining av samtliga avlopp
2016. Det har dven byggts tva vindsldgenheter och tre kéllarldgenheter.

Av foreningens 11 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

(Information fran Bosyns besiktningsprotokoll upprittat av Magnus Safsten, 2017-02-10)

Ny bergviarmeanlaggning 2019. Nytt torkskap i tvdttstugan 2018 och en ny tvattmaskin 2020. I november
2023 installerades nya laddstolpar med kombinerad motorvdrmare och elbilsladdning.
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Tomtareal uppgér till 1 173 kvm. Enligt beskrivning &dr bostadsytan totalt 661,5 kvm.

Taxeringsvirdet ar 8 400 000 kr for byggnaden samt 3 406 000 kr for mark, dvs. totalt 11 806 000 kr.
Taxeringsvirde for ar 2024.

Bokfort virde dr 18 881 564 kr for byggnader samt for marken.

Underhall
Foreningen har kopt en underhallsplan for aren 2024 till 2081. Underhéllsplanen ér daterad 2023-07-21
och upprittades av Norrskenet.

Styrelsens forslag till medlemsstimman avseende avséttning for underhéll uppgér till 105 000 kr (ifjol
103 000 kr).

Lokaler

Av foreningens 11 medlemslagenheter finns

- Tre enrumsliagenheter: 1 st 30,5 kvm, 1 st 37 kvm, 1 st 38 kvm
- Fyra tvdrumslégenheter: 2 st 51 kvm, 2 st 63 kvm

- Fyra trerumslégenheter: Samtliga 82 kvin

Foreningen innehar ett hus, tvittstuga i kéllare, samt en bod pa garden med tradgéardsforrad. Cyklar
parkeras utanfor bostaden.

Pé& foreningens tomt finns 9 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar, 9 av dessa platser har
motorvarmare. Vi tillhandahéller ingen laddningsplats for elbil till géster eller gistparkering.

Kallarutrymmen
Det finns forrddsutrymmen i kéllaren dar varje lagenhet disponerar ett eller tva forrad, beroende pa
storlek. Ett av forradsutrymmet dr dven ett godként skyddsrum.

Tomt

Foreningen dger tomten och betalar sdledes ingen avgift for ndgon tomtratt. P4 tomten finns fyra stycken
dppeltrad (paradisdpple). Aroniahdck ldngs med husfasaden pa norra gaveln och en hick med
barhdggmispel (med dtliga bar) som 16per fran cykelparkeringen till forrddsboden. Ut mot gatan finns en
hagtornshick. Rabarber finns ocksa planterat p& tomten for alla att anvénda.

Forvaltning
Eva Zakrisson, kassor och medlem i foreningen, hanterar foreningens ekonomi. Cloud Redovisning &
Administration AB bistar med ekonomihanteringen. Den l6pande redovisningen skots av Eva.

Trappstadning skots av medlemmarna i huset enligt schema. Tradgard skots av foreningens medlemmar,
vid sérskilda behov kan tradgérdstjanster kopas in. Vi hjilps at i huset for att halla vara kostnader nere
och inte kdpa in tjénster som vi kan gora sjélva.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héndelser intrédffade under rdkenskapséret.
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 september 2024. P4 stimman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetséret -utover foreningsstimman- hallit ett protokollfort ssammantrade.

En ldgenhet har dverlatits under aret 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 762 682 650 634
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8 636 8 725 8 819 8914
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 636 8 725 8 819 8914
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 114 183 232
Réntekénslighet (%) 11 14 14 14
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 169 159 161 152
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 90 92 93 93

Styrelsen vill ta tillféllet i akt och kommentera de nyckeltalen.

Skuldséttning:

Hur pass skuldsatt ar foreningen? Med skulder avses att foreningen har 1an som den betalar rantor pa. For
att fa fram ett viarde som &r jimforbart delas skulderna med den totala ytan i féoreningen boytor och
lokalytor (skuldsittning/kvm).

Riktvarden:

Lag =<3 000 kr/kvm

Normal =3 001 - 8 000 kr/kvm
Hog =8 001 - 15 000 kr/kvm
Mycket hog => 15 001 kr/kvm

Styrelsens kommentar: Enligt riktvérdet ar ett varde over 8 000 kr/kvm att betrakta som hogt. Att beakta
ar att foreningen bildades i slutet av 2016 och ar saldes en ung férening. Skuldséttning i forhéllande till
hur nybliven foreningen é&r, och att det bara ligger strax éver 8 000 kr/kvm, kan siffran betraktas som
normal. Det finns inget skél till oro.

Sparande:

En bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att halla fastigheten i gott skick krévs att den 16pande underhalls, och det kréver
ekonomisk framforhallning. Sparandet dr det som aterstér nér alla avskrivningar och kostnader for storre
investeringar har riaknats bort. Detta belopp delas med den totala ytan i foreningen boytor och lokalytor
(sparande/kvm).

Riktvérden:

Hogt => 301 kr/kvm

Mattligt till hog =201 - 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 - 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm
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Styrelsens kommentar: Enligt riktvérdet dr 150 kronor lagt till méttligt. Detta vérde har sjunkit efter den
héjning av avgifter som arsstimman beslutade genomfora for 2024. For att stirka foreningens ekonomi
foreslér styrelsen en ytterligare hojning vid arsstimman 2025. Att beakta ar dock att huset ar i valdigt
gott skick och har inga stdrre investeringsbehov, forutom reparation av fasaden.

Réntekénslighet:
Hur paverkas foreningens ekonomi om réntorna plotsligt hojs?

For att bedoma riantekénsligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rintorna
pa foreningens lan hdjdes med en procentenhet. Om ridntan gar upp med en procentenhet, hur stor
h&jning av arsavgifterna motsvarar det?

En aspekt som inte ska véigas in 4r om foreningen har bundna eller rérliga rantor. Foéreningen kan ha
bundna réntor, men nir bindningstiden gér ut kan réntorna likvél hojas.

Riktvarden:
Lag=<5%
Normal=5-9 %
Hog=9-15%
Vildigt hog=>15%

Styrelsens kommentar: Enligt riktvdrden ovan &r 11 % att betraktas som hogt. Réntekénsligheten har en
direkt paverkan av vara avgifter varfor styrelsen tagit hjdlp av redovisningsbyrédn for att fa béttre
prognoser gillande rintor och dess paverkan pa var ekonomi. Styrelsen anser att vart viarde, 11% inte ska
leda till ekonomisk oro, men att vi ska vara uppmirksamma och aktsamma med utgifter.

Energikostnad:

Har féreningen hoga energikostnader? Virdet visar den totala arliga energikostnaden delat med totala
ytan boytor och lokalytor. I energikostnaden inkluderas kostnader for uppvarmning, el och vatten.

Ett riktmérke for en normal energikostnad &r i dagsldget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan
paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Styrelsens kommentar: I jimforelse med riktvardet 200 kr/kvm ligger vi mycket bra till. En anledning ar
att vi 2019 investerade i bergvéarme till fastigheten. Huset har enligt energideklarationen energiklass C.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust uppgaende till 232 452 kr for aret. [ den redovisade forlusten ingar
avskrivningskostnader uppg. till 331 860 kr. Avskrivningar ingér inte i foreningens langsiktiga
finansplanering utan hinsyn tas till framtagen underhallsplan istillet.

De nuvarande kraftigt Okade rénteniverna belastar foreningen med fordrojning pa grund av

bindningstider. Foreningens rintebelastning prognostiseras dock stiga under nistkommande &r och
styrelsen Overvégar dérfor att foresld en hojning av arsavgifterna vid foreningens arsstimma.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 13 516 800 217 584 60 072 -250 385 13 544 071
Avsittning till fond for
yttre underhall 103 000 -103 000 0
Overforing i ny rikning -250 385 250 385 0
Arets resultat -232 452 -232 452
Belopp vid arets utgiang 13 516 800 320 584 -293 313 -232 452 13 311 619

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -293 313
arets forlust -232 452
-525 765

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 105 000
lanspraktagande av yttre underhéllsfond 0
i ny rdkning overfores -630 765

-525 765

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 540 659
3 22212
562 871

-4 281

-17 930

4 -178 290
5 -47 876
-331 860

-580 237

-17 366

67
-215 153
-215 086
-232 452

-232 452

-232 452

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

485 360
2 625
487 985

-17 157
-17 479
-166 143
-62 235
-325 669
-588 683
-100 698

0
-149 687
-149 687
-250 385

-250 385

-250 385
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

18 881 564
0
18 881 564

18 881 564

10 648

682
27287
38 617

219772
258 389

19 139 953

7(15)

2023-12-31

19 213 424
0
19 213 424

19 213 424

7 509
82 560
10 996

101 065

131 937
233 002

19 446 426
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

13 516 800
320 584
13 837 384

-293 313
-232 452
-525 765
13 311 619

5649 965
5 649 965

62 844
50619
32 634
17 930
849

13 493
178 369

19 139 953

8 (15)

2023-12-31

13 516 800
217 584
13 734 384

60 072
-250 385
-190 313

13 544 071

5712 809
5712 809

62 844
42 250
40 263
34 188
0

10 001
189 546

19 446 426
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11 -232 452
12 331 860

99 408

-3 139
65 587
-7 629
-3548
150 679

-62 844
-62 844

87 835

131 937
219 772

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-250 385
325 669

75 284

870

-86 238
-37 817
4 850
-43 051

-82 559
-82 559

-62 844
-62 844
-188 454

320391
131 937
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Enstaka poster i rikenskaperna har uppdelats i fler kategorier respektive bytt beteckningen for att 6ka
informationsvirdet till intressenter. Fjolarets poster justerades analogt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader per komponent 10 - 120 &r

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
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avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider 503 782 451 483
Hyror garage och parkeringsplatser 36 877 33 877
540 659 485 360
I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.

Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Forsdljning av el for laddning av fordon 20779 0
Overlatelseavgift 1433 2 625
22212 2 625

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Uppvéarmning och el 71897 70 764
Taxebundna kostnader 61 601 52031
Forsakringar 24176 22 694
Fastighetsskotsel 12 380 19 168
Bredband 8236 1486

178 290 166 143
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Not 5 Ovriga kostnader

Ekonomi
Programvaror
Revision
Fastighetsradgivning
Ovrigt

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

25 000
8448
4750

9678
47 876

2024-12-31

20 442 667
0
0
20 442 667

-1 229 243
0

-331 860
-1 561 103

18 881 564
8 400 000

3406 000
11 806 000

2024-12-31

oS O

o O

12 (15)

2023

19 852
7590
4594

26 115
4084

62 235

2023-12-31

19 762 770
82 559
597 338
20 442 667

-830 826
=72 748
-325 669
-1 229 243

19 213 424
8 400 000

3406 000
11 806 000

2023-12-31

597 338
-597 338
0

=72 748
72 748
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhéllsfond
i ny rakning Sverfores

Not 9 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stimmobeslut

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Lén uppgéaende till 1 378 003 kr refinansieras vid 2025-09-28.
Lén uppgaende till 1 932 403 kr refinansieras vid 2025-09-28.
Lan uppgaende till 1 932 403 kr refinansieras vid 2025-09-28.
Lén uppgaende till 470 000 kr refinansieras vid 2025-10-28.

Not 11 Réintor

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Not 12 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2024-12-31

-293 313
-232 452
-525 765

105 000
0

-630 765
-525 765

2024-12-31

103 000
103 000

2024-12-31

5398 586
5398 586

2024-12-31
67

211 660
211 727

2024-12-31

331 860
331 860

13 (15)

2023-12-31

46 872
46 872

2023-12-31

5461 433
5461 433

2023-12-31
0

149 687
149 687

2023-12-31

325 669
325 669
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Not 13 Stillda sikerheter

For foretagets egen riakning:
Fastighetsinteckning

2024-12-31

7 831 000
7 831 000

14 (15)

2023-12-31

7 831 000
7 831 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Umea

Petra Romar Sundstrom Tobias Uppenberg
Ordforande

Eva Lakriscon

Eva Zakrisson

Min revisionsberattelse har lamnats

Pernilla Granstrom
Revisor
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