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DAGORDNING
1 VID (1]
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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r‘ Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsrdttsforening

FOorvaltninasberattelse i
g

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-11-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-11-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-18.

Foreningen har sitt séte i Ume& kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 354 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Gevéret 8 i Umed kommun. P fastigheten finns 4 byggnader med 69 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1948/49. Fastigheternas adress dr Gustav Garvares Gata 3 A-B, 5 A-B, 7 A-B samt 9 A-B i
Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 36
3 rum och kok 18
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 14
Antal p-platser 45
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Total tomtarea 7 720 m?
Bostiider bostadsriitt 4 005 m?
Total bostadsarea 4 005 m?
Lokaler hyresritt 454 m?
Total lokalarea 454 m?
Arets taxeringsvirde 75 654 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 63 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 129 tkr och planerat underhall for 2 116 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan:

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2025 och visar pé ett underhéllsbehov pa 601 tkr per
ar for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 233 tkr. Styrelsen bedémer att
underhallsplanen ar aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 2077079
Huskropp utvindigt 39 300

3 I ARSREDOVISNING RBF Umedhus nr 8 Org.nr; 7940001

766 R
Document]D 09222115557561636291 Signerat ND, JH, ML, JL, HS, DF, OA, SP




] Riksbyggen

Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nils-Erik Dahlbom Ordforande 2026
Jenny Lindberg Sekreterare 2025
Maria Lovenvald Vice ordférande 2025
Helene Soderberg Ledamot 2026
Johan Haapalahti Ledamot 2025
Desirée Fjellstedt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anja Thelander Suppleant 2026
Anna Nilsson-Hugo Suppleant 2025
Lisa Brannstrom Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Saga Palmgren Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Oscar Arebick revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Nordvall 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Selberg 2025
Oskar Nordenfors 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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f‘ Riksbyggen

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 88 personer.

Foéreningen &ndrade arsavgiften senast 2024-09-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 4 %
frén och med 2025-07-01

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 789 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 15 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 7 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning* 3736 3616 3610 3618 3627

Resultat efter finansiella poster* -1656 375 41 1081 489

Soliditet %* 16 30 27 23 14
. o

/%rsavg‘lft“andel i % av totala 91 87 38 91 91

rorelseintdkter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 854 820 31 830 832

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 240 249 217 205 214

Sparande kr/kvm* 171 189 229 310 269

Skuldsittning kr/kvm* 1940 1613 1 669 2143 2419

Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 2160 1796 1859 2386 2 694

bostadsratt*

Rintekénslighet %* 2,5 22 22 2,9 32

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter, kabel-TV/bredband och el m.m som ingér i foreningens normala verksamhet
med avdrag for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsédttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust beror pa dkade underhallskostnader.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspréaktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

86277

6271718

3116 829

0

1233 000

-2 116 379

—781 666

0

374 547

—1233 000

2116379

374 547

—374 547

—1 655 729

Vid érets slut

86 277

627 718

2233450

476 260

-1 655729

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3736171 3615993
Ovriga rorelseintikter Not 3 26 855 199 079
Summa rorelseintikter 3763 026 3815071
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 325 485 -2 537511
Ovriga externa kostnader Not 5 —443 894 —334 766
Personalkostnader Not 6 —136 463 —146 978
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —301 936 —301 936
Summa rorelsekostnader -5207 778 -3 321192
Rorelseresultat -1 444 752 493 880
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 8477 11492
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —219 454 —130 824
Summa finansiella poster 210977 —119 332
Resultat efter finansiella poster -1 655 729 374 547
Arets resultat -1 655 729 374 547
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 9471517 9750470
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 231 852 254 835
Summa materiella anléiggningstillgangar 9703 369 10 005 305
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 102 500 102 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 102 500 102 500
Summa anléggningstillgangar 9 805 869 10 107 805
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1490 2070
Ovriga fordringar Not 14 574 1727
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 128 716 125 639
Summa kortfristiga fordringar 130 780 129 436
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1258937 1073 878
Summa kassa och bank 1258 937 1073 878
Summa omsittningstillgangar 1389718 1203314
Summa tillgangar 11 195 586 11 311 119
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 713 995 713 995

Fond for yttre underhéll 2 233450 3116 829

Summa bundet eget kapital 2 947 445 3 830 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 476 261 —781 666

Arets resultat —1655729 374 547

Summa fritt eget kapital —1179 468 —407 119

Summa eget kapital 1767977 3423706
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 1 480 400

Summa langfristiga skulder 0 1 480 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8651610 5713710

Leverantorsskulder Not 18 201 336 166 928

Skatteskulder Not 19 11 674 13 544

Ovriga skulder Not 20 66 556 68 403

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 496 434 444 428

Summa kortfristiga skulder 9427 610 6 407 013

Summa eget kapital och skulder 11 195 586 11 311 119
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P‘ Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1444 752 493 880
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 301 936 301 936
Avrundningsdiff -1 0
-1 142 817 795 815
Erhallen ranta 8477 16 912
Erlagd rinta —223 949 -129 261
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1344 4337
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 87 226 —4 437
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1272 441 683 367
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —342 500 =250 000
Upptagna lan 1 800 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 457 500 -250 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 185 059 433 367
Likvida medel vid arets borjan 1073 878 640 511
Likvida medel vid arets slut 1258937 1073 878
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f‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsrdtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréindringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Installationer Linjér 15
Inventarier Linjér 5-20
Standardforbéttringar Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3 160 348 3 083 208
Hyror, lokaler 47 080 45 356
Hyror, garage 112 050 109 320
Hyror, p-platser 126 604 123 677
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 —1280
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 847 -16 112
Elavgifter 140 929 120 849
Kabel-tv-avgifter 118 680 115 920
Ovriga lokalintikter 0 200
Ovriga ersittningar 47332 34 852
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 3
Summa nettoomsittning 3736171 3615993

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 26 855 103 217
Forsékringsersittningar 0 95 862
Summa dvriga rérelseintékter 26 855 199 079

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall -2 116 379 —164 513
Reparationer —128 879 —208 763
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —125 496 -118 470
Forsékringspremier —87 685 =76 260
Kabel- och digital-TV —171 975 —201 039
Aterbiring frén Riksbyggen 1400 300
Sotning —10 563 0
Sné- och halkbekédmpning —118 853 —204 937
Forbrukningsinventarier —22 130 —19 586
Fordons- och maskinkostnader -2175 0
Vatten —287 107 —254 717
Fastighetsel =205 007 —229 386
Uppvérmning —579 408 —624 466
Sophantering och atervinning —155 136 —135 549
Forvaltningsarvode drift =316 092 =300 125
Summa driftskostnader -4 325 485 -2 537 511
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R Fishrasen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —269 335 -256 139
IT-kostnader —6 644 -12733
Arvode, yrkesrevisorer —30 625 —21 875
Ovriga forsiljningskostnader -8 303 =7990
Ovriga forvaltningskostnader —53 032 -10 149
Kreditupplysningar —5361 0
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter —28 489 —16 494
Representation -1512 0
Kontorsmateriel 0 —4 580
Medlems- och foreningsavgifter -5520 0
Konsultarvoden —30 760 0
Bankkostnader -4 313 —4 806
Summa dvriga externa kostnader -443 894 -334 766
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =51 000 —48 000
Sammantréddesarvoden =40 000 =56 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 000 -8 000
Sociala kostnader —32 463 —34 978
Summa personalkostnader -136 463 -146 978
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —230 722 —230 722
Avskrivning Markanlédggningar —11 264 —11264
Avskrivningar tillkommande utgifter —36 967 —36 967
Avskrivning Maskiner och inventarier -1195 —1195
Avskrivning Installationer —21 788 —21788
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -301 936 -301 936

anlaggningstillgangar
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I1 Riksbyggen

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rénteintékter frén bankkonton -5985 11 336
Rénteintékter frén likviditetsplacering 14 360 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 96 101
Ovriga rinteintikter 6 55
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 477 11 492
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R Fishrasen

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —219 420 —130 824
Ovriga rintekostnader —34 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -219 454 -130 824
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11 747 588 11 747 588
Mark 5400 000 5400 000
Tillkommande utgifter 1193 088 1193 088
Markanléggning 281 600 281 600
18 622 276 18 622 276
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 622 276 18 622 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-8514517 —8283 795
Tillkommande utgifter —244 649 —207 682
Markanldggningar —112 640 —101 376
-8 871 806 -8 592 854
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —230 722 —230 722
Arets avskrivning tillkommande utgifter =36 967 =36 967
Arets avskrivning markanldggningar —11 264 —11 264
-278 953 -278 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 150 759 -8 592 854
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 471 517 10 029 425
Varav
Byggnader 3002 349 3233071
Mark 5400 000 5400 000
Tillkommande utgifter 911 472 948 439
Markanldggningar 157 696 168 960
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Taxeringsvarden

Bostdder 75 000 000 63 000 000
Lokaler 654 000 600 000
Totalt taxeringsvarde 75 604 000 63 600 000
varav byggnader 50654 000 38 600 000
varav mark 25 000 000 25 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 79 540 79 540
Installationer 992 407 992 407
1071947 1071 947
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1071 947 1071 947
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —67 591 —66 396
Installationer =749 521 =727 733
-817 112 -794 129
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —1195 —1195
Installationer —21 788 —21 788
-22 983 —-22 983
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —68 786 —67 591
Installationer =771 309 =749 521
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -840 095 -817 112
Restvirde enligt plan vid arets slut 231 851 254 835
Varav
Inventarier och verktyg 10 754 11 949
Installationer 221 097 245 886
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 102 500 102 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 102 500 102 500
styda foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 90 1970
Kundfordringar 1400 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1490 2070
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 574 1727
Summa dvriga fordringar 574 1727
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna ranteintékter 3319 5985
Forutbetalda forsakringspremier 46 324 41 361
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 126 67 398
Forutbetald renhallning 4438 4392
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 508 6 504
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 128 716 125 639
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 358 410 347 369
Transaktionskonto 900 527 726 509
Summa kassa och bank 1258 937 1073 878
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 8651610 7194 110
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -8 651610 =5713 710
Langfristig skuld vid arets slut 0 1480 400
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Ruvnfir heka Livth

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,17% 2024-09-25 1001 835,00 —951 835,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 2,65% 2025-09-28 0,00 951 835,00 75 000,00 876 835,00
SWEDBANK 2,64% 2025-09-28 1 854 875,00 0,00 0,00 1 854 875,00
SWEDBANK 0,78% 2025-10-24 1 580 400,00 0,00 100 000,00 1 480 400,00
SWEDBANK 2,85% 2025-10-28 1725 000,00 0,00 50 000,00 1 675 000,00
SWEDBANK 2,81% 2025-11-28 0,00 1 800 000,00 67 500,00 1 732 500,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-12-30 1032 000,00 0,00 0,00 1032 000,00
Summa 7 194 110,00 1800 000,00 342 500,00 8651610,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Swedbank 5 lan om 7 619 610 kr och redovisar Stadshypotek 1 032 000 kr som kortfristig skuld.

Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 170 367 165277
Ej reskontraforda leverantorsskulder 30968 1651
Summa leverantérsskulder 201 336 166 928
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 11 674 13 544
Summa skatteskulder 11 674 13 544
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 62 594 64 504
Skuld for moms 3962 3 898
Summa dvriga skulder 66 556 68 403
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réantekostnader 16 206 20 735
Upplupna driftskostnader 0 21594
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2282
Upplupna elkostnader 15192 15 562
Upplupna vattenavgifter 74 797 68 053
Upplupna virmekostnader 23593 18 162
Upplupna kostnader for renhallning 37799 36 008
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 505 =7 063
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 128 14 125
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 309 214 254970
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 496 434 444 428
Not 22 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 12 155 000 12 155 000

Not 24 Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang
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I~ Riksbyggen

Ruwn i heda Livtt
Styrelsens underskrifter
Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-17

Arsredovisningen undertecknas

Nils-Erik Dahlbom Jenny Lindberg
Johan Haapalahti Helene Soderberg
Maria Lovenvald Desirée Fjellstedt

Var revisionsberittelse har limnats

BDO Norr AB
Saga Palmgren Oscar Arebick
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Umeéhus nr 8

Org.nr. 794000-1766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Umeahus nr 8 for ridkenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 16 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Umeahus nr 8 for ridkenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och §vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
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visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdftande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

BDO Norr AB

Saga Palmgren

Auktoriserad revisor

Oscar Arebick

Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Umeahus nr 8 har registrerat som
genomfdrda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer
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0% ——
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*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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0% |
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 2% av hallbarhetsidéerna. Snittet for
Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer v 2024/2025
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Energi
Foéreningens byggnader har energiklass C. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-06-11.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

For de kunder dar Riksbyggen har tillgang till ytterligare data kopplat till energi visas pa
denna sida specifik energianvandning uppdelat pa viarme, varmvatten och fastighetsel
samt i forekommande fall @ven kallvattenforbrukning. Detta galler for de kunder som
koper Mataravlasning och statistik av Riksbyggen.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Umeahus nr 8 Org.nr: 7940001766



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre @n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféorméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
RB F U I I leah us n r 8 for RBF Umedhus nr 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 heka Livt
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