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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Térnan 8
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
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Kort guide till l&sning av érsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér allts& inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatréakningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och néar det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Umed kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
05-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Tarnan 8 2014 Umea kommun

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r férsékrad hos Lansférsakringar Vasterbotten.

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1947

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehaéllande 8 bostadsratter och 2 lokaler pa adressen
Skolgatan 124 A-B i Umea. Den totala byggnadsytan uppgar till 633 kvm, varav 519 kvm utgér lagenhetsyta och
114 kvm lokal-/forradsyta. | féreningen finns 8 parkeringsplatser,

Lagenhetsférdelning

1st 1 rum och kék
3 st 2 rum och kék
3st 3 rum och kék
1st 4 rum och kék

Foreningen har en uthyrd lokal.

Styrelsens sammanséttning

Karina Lundborg Ordférande

Larry Johansson Styrelseledamot
Olle Hildingsson Styrelseledamot
Gun Britt Videgren Hareskog Styrelseledamot

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening,
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Revisorer

Gunilla Larson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft ett protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvinds som underlag for de
underhadlisatgarder som utférts och planeras.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av lasi kallarlokal

2021 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Energideklaration

2020 e Byte avtakrénnor

2019 e Drénering
Fuktskada i kéllarlagenhet

2016 e Ommalning av fasad, grund och kéllarfénster

2015 e Stamrenovering
Fdnsterrenovering
Renovering undercentral
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Planerade underhall

2025 e Reparation av sndrasskydd

Avtal med leverantérer

ekonomisk férvaltning  Simpleko
vinterunderhall Umea logistikgrupp AB

0%
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Vésentliga hiindelser under rakenskapséaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 visar en vinst om 23 tkr, vilket &r en 8kning jamfért med r 2023. Den positiva
férandringen beror frémst pa lagre driftkostnader och hdgre intékter fran drsavgifter. Resultatet inkluderar
avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens storsta enskilda kostnadspost &r rantekostnader, vilka har dkat under 2024 jamfért med
féregaende ar.

Likviditetsflddet, som inkluderar bade investeringar och finansiering i form av 13n och upplatelser, &r positivt for
dret. For ytterligare information om &rets likviditetsfléde hanvisas till kassaflodesanalysen.

For att sékerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi héjdes &rsavgifterna med 10 % fran och med den 1 januari
2024, '

Under aret har foreningen &ven omférhandlat villkoren for tv3 av sina 1an, vilket férvantas leda till en forbattrad
kostnadsstruktur framéver.

For &r 2025 har skett inga ytterligare férandringar av arsavgifterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 11 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 0 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapséarets slut fanns det 10 medlemmar i féreningen. Det har
under daret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 488 769 453337 456 515 457 400
Resultat efter fin. poster 22 663 1008 76 257 63 946
Soliditet (%) 54 54 54 53
Yttre fond 94 422 68622 42822 21411
Taxeringsvarde 8 600 000 8 600 000 8600 000 7 137 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 792 720 720 720
Arsavgifternas andel av total

rérelsgeintékter (%)e avtora 84,1 b 818 81,7
f";‘;'t‘:zastr:;'t"i P KPEAEpiAtEn 6 691 6772 6 854 6935
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5807 5878 5948 6019
Sparande per kvm totalyta, kr 134 98 224 203
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 31 27 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 160 148 139 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 46 42 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 225 208 215
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,95 3,18 2,1 1,88
Réantekénslighet (%) 8,45 9,41 9,52 9,63

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrdntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 7 370 240 - 7 370 240
Fond,
yttre 68 622 . 25 800 94422
underhall
Balanserat resultat -3218911 1008 -25 800 -3243703
Arets resultat 1008 -1 008 22663 22 663
Eget kapital 4 220 959 0 22663 4243 621
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3243703
Arets resultat 22663
Totalt -3 221 041
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 25 800
Balanseras i ny rékning -3 246 841
-3221041

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintékter

Nettoomséttning 2 488769 453 337
Summa rorelseintakter 488 769 453 337
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -228 475 -244 276
Ovriga externa kostnader 7 -42 066 -39 039
Personalkostnader 8 0 990
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -57516 -57 516
Summa rorelsekostnader -328 057 -339 841
RORELSERESULTAT 160713 113496
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 8 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -138 058 -112 497
Summa finansiella poster -138 050 -112 488
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 22663 1008
ARETS RESULTAT 22663 1008
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 10 7187 472 7 242 024
Maskiner och inventarier 11 44353 47 317
Summa materiella anlaggningstillgdngar 7 231825 7 289 341
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 231825 7 289 341
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8561 10 086
Ovriga fordringar 12 540 332
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 18946 17 698
Summa kortfristiga fordringar 28047 28116
Kassa och bank

Kassa och bank 546 201 508 789
Summa kassa och bank 546 201 508 789
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 574248 536 905
SUMMA TILLGANGAR . 7806073 7 826 246

!
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Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 370 240 7 370 240
Fond for yttre underhall 94 422 68 622
Summa bundet eget kapital 7 464 662 7438 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3243703 -3218911
Arets resultat 22663 1008
Summa fritt eget kapital -3 221 041 -3217903
SUMMA EGET KAPITAL 4243 621 4220 959
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 2348819 3472615
Summa langfristiga skulder 2348819 3472615
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 1123796 42 264
Leverantdrsskulder 17 337 27962
Skatteskulder 1521 1332
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 15 70979 61114
Summa kortfristiga skulder 1213633 132672
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 806 073 7 826 246
~
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 160713 113 496

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 57516 57516
218 229 171012
Erhallen ranta 8 9
Erlagd rénta -138 130 -111 698
Kflssaﬂode.fran lépande verksamheten fore foréandringar av 80107 50 323
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 69 -6 244
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -499 5350
Kassafldde fran den lépande verksamheten 79677 58 429
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av Ian -42 264 -42 264
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -42 264 -42 264
ARETS KASSAFLODE 37413 16 165
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 508 789 492 624
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 546 201 508 789
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Térnan 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 4%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetsléan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostider 411012 373656
Hyresintakter, lokaler 32736 35233
Hyresintékter, p-platser 34560 34560
Hyresintékter férrad 9888 9888
Pant- och overlatelseavgifter 573 0
Summa 488 769 453 337
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vinterunderhall 18239 37088
Summa 18 239 37 088
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 8 650 17 414
Summa 8650 17 414
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 18144 18714
Uppvarmning 95 969 88 446
Vatten 30257 27 328
Sophamtning 14194 14 869
Summa 158 564 149 357
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 19462 17 579
Kabel-TV 8260 7 866
Fastighetsskatt 15300 14972
summa 43022 40 417
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Férbrukningsmaterial 388 949
Revisionsarvoden 6250 5000
Ekonomisk forvaltning 32713 31207
Pant- och éverlatelsekostnad 573 ]
Bankkostnader 2141 1883
Summa 42066 39039
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 -990
Summa 0 -990
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 137 988 112 497
Ovriga rantekostnader 70 0
Summa 138 058 112 497
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 7762446 7762 446
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 7762 446 7762 446
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -520 422 -465 870
Arets avskrivning -54 552 -54 552
Utgdende ackumulerad avskrivning -574 974 -520 422
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 187 472 7 242 024
| utgdende restvérde ingdr mark med 2307000 2307 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 5159 000 5159 000
Taxeringsvarde mark 3441000 3441 000
Summa 8600000 8 600 000
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Arsredovisning 2024

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 74099 74 099
Utgaende anskaffningsvirde 74099 74 099
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -26 782 -23 818
Avskrivningar -2964 -2 964
Utgaende avskrivning -29 746 -26 782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44353 47 317
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 540 332
Summa 540 332
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férsakringspremier 8499 7562
Kabel-TV 2075 2 065
Ekonomisk forvaltning 8372 8071
Summa 18 246 17 698
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-06-01 2,88 % 1111 532 1141532
Stadshypotek AB 2026-06-30 4,70 % 1226 531 1226 531
Stadshypotek AB 2026-06-01 4,19 % 1134 552 1146 816
Summa 3472615 3514879
Varav kortfristig del 1123796 42 264

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 3 261 295 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
El 1580 2538
Uppvédrmning 13001 13 231
Utgiftsrantor 4590 4 662
Vatten 7604 0
Sophantering 3478 0
Férutbetalda avgifter/hyror 40726 40 683
Summa 70979 61114
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4400 000 4400 000
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Underskrifter
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Arsredovisning 2024
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Karlna Lundborg
Ordférande

Ous, l'fz/ =

Larry Johansson <}
Styrelseledamot
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Olle Hildingsson
Styrelseledamot
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Revigor

Gun Britt Videgren Hareskog
Styrelseledamot



Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Brf Tdrnan

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Brf Térnan for &r 2024

Det &r styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Det innebiir att jag genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna.

Jag har granskat visentliga beslut, atgérder och frhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot eller kassdren har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Redovisningen har uppriittats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstryker

O att resultatrdkningen och balansrikningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt var beddmning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor
Jjag tillstyrker

O att styrelsens ledamoter och kassoren beviljas ansvarsfrihet for rikenskapséret

Umeé 2025-04-27
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