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INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal
§1

Foéreningens firma &r HSB Bostadsréttsforening Stidbacken | Umea,

Fareningen har till andamal att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna
till nyttiande utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska infressen. Vidare har féreningen fill &ndamal att frémja
studie- och frifidsverksamhet inom foreningen samt for atf stérka
gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov,
frAmja serviceverksamhet med anknyining tiil boendet.

Bostadsréatt &r den ratt | féreningen, som en medlem har p& grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Foreningens sate
§2

Foreningens styrelse har sitt séte i Umea.
Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen,

HSB skall beviljas intride | foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bhitrdda féreningen | férvaltningen av féreningens angelégenheter ach
handhavandet av dess rékenskaper och medelsférvalining.

Allménna bestdmmelser om medlemskap | féreningen
84

Intréde i féreningen kan bevilias den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplételse i féreningens
hus, eller

2, overtar bostadsratt i foreningens hus.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgérs av stwelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, notmalt inom en ménad frén det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in fill foreningen, avgora fragan
om medlernskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan
foreningen komma aft begéra kreditupplysning avsesnde sékanden.

§6

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras intrade
féreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 &r
uppivllda och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att
hosatta sig permanent i bostadsréttslagenheten har féreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ratt att vigra medlemskap.

Mediemskap far infe vigras pa diskriminerande grund sdsom t ex
ras, hudférg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell laggning.

§7

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far
maken vigras medlemskap i féreningen endast om maken inte &r
medlem | HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tilldmpning om
bostadsritt till bostadsldgenhet dvergétt till annan ndrstéende person
som varakiigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som farvarvat andel i bostadsratt till bostadslégenhet skall
beviljas medlemskap géller att bostadsratten efter farvérvef innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.
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§38

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
holagsskifte eller liknande fdrvary och férvérvaren inte antagits till
medlem, far féreningen uppmana fdrvérvaren att inom sex manader
frén uppmaningen visa att nagon, som inte far végras infrade i
fareningen, férvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap
hostadsréttslagen for forvarvarens rékning.

Qgiltinhet vid vigrat medlamskan

§e

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till vagras
medlemskap | féreningen.

Detfa géller inte vid exekutiv férs#lining eller vid tvangsforsélining
enligt hostadsrattslagen. Har i dessa fall forvdrvaren inte antagits som
medlem skall féreningen [6sa bostadsratten mot skélig erséattning utom i
falf d4 en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsratislagen far utéva bostadsrétten utan att vara medlem.

Ratt for juridisk person som dr madlem att forvéarva bostadsratt

§10

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom Sverlatelse forvarva
bostadsratt till en bostadslZgenhet.

Ritt att utéva bostadsratten

8§11

Om en hostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva
hostadsréatten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far utéva
bostadsriétten trots att dddsboet inte & medlem i f&reningen. Tre &r
efter dédsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller att
nageon, som inte far vgras intrdde i féreningen, har forvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far
bostadsratten tvAngsfoérsiljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for
dédsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller fér juridisk person om denne har
panirétt i bostadsratten och forvarvet sker genom tvangsfarsaljining
enligt bostadsratisiagen eller vid exekutiv forsalining.

Formkrav vid Gverlatelse
§12
Ett avial om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp skall uppréttas
skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren. Kdpehandlingen
skall innehalla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall gélla vid byte och géva.
O dveridtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar Sverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organisation
§13
Féreningens organisation bestar av:
féreningsstémma
styelse
revisorer
valberedning

Rakenskapsar och arsredovishing
§14
Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 111 - 31/12.
Fére april manads utgang varje ar skall styrelsen fill revisorerna
avlémna arsredovisning. Denna hestar av resultatrékning, balans-
rakning och forvaltningsberattelse.



Foreningsstamma

§15

Ordinarie féreningsstdmma skall héllas inom sex ménader efter
uigéngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma skall hallas nar styrelsen finner skl till det. Sadan
stémma skall ocksé héllas om det skriftigen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostheréttigade. | begiran anges vilket
grende som skall behandlas.

Kallelse fill stimma

§16

Styrelsen kallar fill foreningsstamma.

Kallslse till stamma skall innehélla uppgift om de renden som skall
férekomma pa stémman.

Kallelse far utfardas fidigast fyra veckor fore stémman och skall
utférdas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra
stémma. Kallelse utfdrdas genom anslag pa [&mplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsdndas fill
varje medlem vars postadress dr kand fér féreningen om
1. ordinarie féreningsstédmma skall héllas pa annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstéimma skall behandla fidga om
a)} féreningens forséttande i likvidation eller
h) féreningens uppgaende i annan férening genem fusion.

Andra meddelanden {ill mediemmarna delges genom anslag pa

|amplig plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§17
Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningssté@mma, skall skriffligen anmdla drendet fill styrelsen fére
februari manads utgéng.

Dagordning

§18

Pa ordinarie stdmma skall férekomma:

val av stdmmoordférande

anmélan av stimmoordférandens val av protokadllférare

godkdnnande av réstlidngd

faststillande av dagordningen

val av tv8 personer att jimte stdmmeordféranden justera

protokollet samt val av réstraknare

friga om kallelse behdrigen skett

styrelsens arsredovisning

revisoretnas beritielse

beslut om faststéllande av resultatrdkningen cch balansrékningen

beslut [ anledning av féreningens vinst eller farlust enligt den

faststéllda balansrakningen

11. besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

12. fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer fér tiden intill
néstkommande ordinarie féreningsstémma samt principer fér
andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. vat av revisorfer och suppleant

15. val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga
representanter i HSB

17. ovrigai kallelsen anmélda &renden

Ok o
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P& extra foreningsstémma far inte beslut fattas i andra drenden &n de
som angivits i kallelsen.

Raéstning

§19

Pa féraningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i féreningen har
medlemmen endast en rost.

Réstherattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forplikielser
mot féreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems rétt vid féreningsstémma utdvas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stiliféretrédare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i ariginal och géller hdgst ett &r frén
utfdrdandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem f&r pa foreningsstimma medféra hogst ett bitréde.

For fysisk person géller att endast annan mediem eller mediemmens
makefmaka, registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn far
vara bitréde eller ombud.

Beslut vid stimma

§ 21

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer
an hélften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fait de
flesta rosterna. Vid lika réstefal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av si@mman innan valet férréttas.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet snligt bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

§22

Om ett beslut sam fattats pa féreningsstémma innebér att en
ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras eller i sin
helhet behbva tas | ansprak av féreningsn med anfedning av en om-
eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet
&nd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande har gétt med pé
beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§23

Om ett beslut innebér att foreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir
besiutet giltigt om det fattas pa tva pa varandra féljande forenings-
stimimor och pé den senars stdimman bitrdtts av minst tvd redjedelar
av de réstande,

Valberedning
§24
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess
nasta ordinarie foreningsstdmma héllits. En ledamot utses till
sammankallande i valheredningen.
Valberedningen skall foresla kandidater fill de fortroendeuppdrag till
vilka val skall férrattas pa féreningsstéamma.

Protokoll
§ 25
Stammoordfdranden skall sérja for att det fors protokoll vid
féreningsstdmman. | fraga om protokollets innehall géller

aft rdstiangden skall tas in i eller bildggas
1. att stmmans beslut skall féras in, samt
2. om omristning har skett, att resultatet skalf anges.

Senast tre veckor efter foreningsstémman skall det justerade
protokollet héllas tillgangligt hos fGreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras
av styrelscordféranden och den viterligare ledamot, som styrelsen
utser.

Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelseméte skall
foras | nummerfalid.

Styrelse

§26

Styrelsen bestar av l&gst tre ach hdgst elva ledamadter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och higst en suppleant fér
denne av styrelsen fér HSB; &vriga ledaméter och suppleanter véijs pa
fareningsstdmman.

Styrelseledamater ach suppleanter véljs for higst tva &r. Ledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs pa
féreningsstdmma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal
narmast hdgre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen uiser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér fér studie- och fritidsverksamheten
inom foéreningen.
Styrelsen utser fyra persener, varav minst va styrelseledamdter, aft
tva tillsammans teckna féreningens firma.

Beslutforhet
§28
Styrelsen &r beslutfor nar fler &n hélften av hela antalst
styrelseledaméter ar ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande férenar sig om cch vid lika rdstetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nér minsta antal ledaméter &r narva-
rande krivs enhdéllighet for ailtigt beslut.
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§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen elier firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vésentliga forandringar av foreningens hus eller mark séasom vésentliga
till-, ny- ach ombygagnader av sédan egendom. Vad som géiller f&r
andring av lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivhing i féreningens fasta egendom eller tomtrétt,

Revisorer

§30

Revisarerna skall till anfalet vara minst tva och higst tre, samt higst
en suppleant. Revisorer véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden
intill dess nasta ordinarie stamima héllits, dock skall en revisor alltid
utses av HSB Riksfarbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbefe sa, att revisionen &r avslutad och
revisionsberéttelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skrifilig férklaring till ordinarie stdmma tver av
revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovishingshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda anmdarkningar skall
hallas fillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma, pa vilken de skall behandias.

Avglfter till foreningen

&3

Insats, andelstal och arsavoift for [Egenhet faststilis av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Eit andelstal faststélls som underlag fér i 8rsavgiften ingaende réntor
och amorteringar fér de lan som fagits i samband med utbyggnad av
balkongplattor samt inglasning av balkenger och uteplatser. |
underfaget for detta andelstal ingar endast de [genheter som faft
inglasning.

Ett annat andelstal faststills som underlag for berdkning av vad som
komimer att belépa pa lgenheten av féreningens vriga kastnader och
amorteringar samt avsatining till fonder. | detta andelstal ingér samtliga
bostadsrattsl&genheter.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till 1agenhetens andelstal
enligt andra och tredje stycket kommer aft motsvara vad som beléper
pa lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och
avsiiining 1ill fonder. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen f&re varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsranta enligt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift ach inkassoavgift enligt
forardningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| arsavgdiften ingaende ersatining for vérme och varmvatien, elekfrisk
strém, renhélining eller konsumtionsvatien kan berdknas efter
forbrukning.

§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid dvergéng av bostadsratt far av
hostadsréattshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
hagst 2,5% av prisbasbeloppet entigt lagen (1952:381) am allmén
férsakring vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. Fér arbete vid
pantsatining av bostadsratt far av bostadsréttshavaren uttas
pantsattningsavgift med hogst 1% av prishasbeloppet vid tidpunkten for
underratielse om pantsattning. Féreningen far | vrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag eller férfattning.

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av
underhallet av foreningens hus och rligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek sdkerstélla erforderliga medel fér att
trygga underhillet av foreningens hus. Styrelsen skall varje &r tillse att
foreningens egendom besikligas i iamplig omfattning ach i enlighet med
foreningens underhallsplan.

Fonder
§34
Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
Fond fér ytire underhall

Fond fér inre underhéll fér bostadslédgenhet

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhéllsplan enligt § 33.

Avsétining till fonden for inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsréatishavare till bostadsldgenhet far fér att bekosta inre
underhéll anvinda sig av pa ligenheten beldpande del av fenden.

Storleken av pa bostadslégenhet belépande del av fonden skall harvid
bestdmmas efter ldgenhetens andelstal for dvriga kostnader enligt § 31
tredje stycket samt med avdrag for gjorda uttag.

Det éver- eller underskoit som kan uppsté pa foreningens
verksambhet skall, efter erforderlig underhéallsfondering i enlighet med
andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning
§35
Bostadsréattshavare har ratt akt p& begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen belréffande |8genhet sem han innehar med
hostadsratt. Utdraget skall ange dagen for utférdandet samt
1. l&genhetens bateckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,
2. dagen far Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund fér upplételsen,
3. bostadsrattshavarens namn,
4, insatsen for bostadsratten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsrétten.

Bostadsritishavarens raftigheter och skyldigheter
§36

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i
gott skick. Det innebér att bostadsréttshavaren ansvarar fér aft savél
underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta atgéarderna.
Foreningen svarar fér att huset ach féreningens fasta egendom i dvrigt
&r vl underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsakring som omfattar det
underhalls- ach reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar.

Bastadsratishavaren skall flja de anvisningar som féreningen
l&mnar betrdffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, e,
vatten, ventilation och anordning fér informationstverforing. Fér vissa
atgarder | lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 41. De atgérder
bostadstéttshavaren vidtar | lagenheten skall alltid utforas fackméassigt.

Bostadsritishavarens underhalis- och reparationsansvar fér
l&genheten omfattar bland annat;

s yiskikt p4 rummens vEggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krédvs fér att anbringa ytskiktet pa et fackm&ssigt
sitt, bostadsréttshavaren ansvarar ocksé fér fuktisolerande skikt i
badrum cch vatrum,

. icke bérande innervaggar, stuckatur,

« inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillh&rande
|&genheten, exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror
sasom kylffrys och tvatimaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksé
fér el- och vattenledningar, avsténgningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

s  l#genhetens yiter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder,
karm, thtningslister, 1as inklusive nycklar mm, med undantag for
bostadsrattsféreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Vid
byie av lagenhetens ytterdérr skall den nya dérren motsvara de
narmer som vid utbytet géller fér brandklassning och {jud-
dampning,

*« glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster,

« till fonster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdmn,
tatningslister mm samt mélning, med undantag fér bostads-
réttsforeningens underhlisansvar enlig sista stycket,

. maélning av radiatcrer och virmeledningar,

. kldgmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,

. eldstéder cch braskaminer,

s Koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och
venfilationsfidkt, sem inte &r ansluten till husets ventilationssysiem
och dérmed ingér | bostadsrattsféreningens underhallsansvar
enlig sista stycket, Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstand enligt § 41,

. brandvarnare,

. elekirisk golvwirme, som hostadsréttshavaren forsett ldgenheten
med,

e  handdukstork; om bostadsrattsféreningen férsett [agenheten med
vattenburen nanddukstork som en del av l&genhetens vér-
meférséejning ansvarar bostadsréittsfireningen fér underhallet,

«  egna installationer.

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskacda
{skada pa grund av ufstrémmande tappvatten) svarar bostadsratis-
havaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med
bostadsréttsiagen. Detta géller aven i tillampliga delar om det finns
ohyrai l&genheten.
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Ingér i upplatelsen férrad, garage eller annat [Zgenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som for lAgenheten enligt ovan. Detta gifler dven
mark sem & upplaten med bostadsratt.

Om l&genheten &r utrustad med balkong, altan efler hir till
lagenheten markfuteplats som 8r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsréttshavaren for renhéllning och snéskottning. Fér balkong/altan
svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av bal-
kongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bastadsraftstéreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsréattshavaren dérutéver se till att avrinning fér
dagvatten inte hindras. Vad avser markiuteplats &r bostadsrittshavaren
skyldig att folja fdreningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att fill féreningen anméla fel och
brister i sadan lagenhetsutrustningfledningar sam féreningen svarar for
enligt denna stadgsbestémmelse eller enligt lag.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for
aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om foreningen har férsett
|&genheten med ledningarna och dessa tjiénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller f&r ventilationskanaler.

Féreningen har dérutéver underhallsansvaret for évriga ledningar
och anordningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatien och informa-
fionstiverforing som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare fér underhall av radiaterer
och vérmeledningar i lagenheten sorn féreningen forsett ldgenheten
med. Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ef rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen férsett |Agenheten
med samt dven for spisképa/kdksflékt eller ventifationsdon fér till eller
franluft som &r anslutna till husets ventilationssystem.

Féreningen svarar dven for malning av yiterdérrens vitersida samt for
mélning av utifran synliga delar av fénster och fénsterddrrar.

§37
Bostadsrattsforeningen far &ta sig att utfra sadan reparation samt
byte av inredning och utrustning vilken bostadsrétishavaren enligt § 36
skall svara fér. Beslut hdrom skall faftas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgéird som foretas | samband med omfattande underhall

eller ombyggnad av féreningens hus ach som berér
bostadsréttshavarens lagenhet. Foreningens atgérder enligt denna
bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana
atgarder i [Agenhefen som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsréatten, sasom reparationer, underhall ach installationer som
denne utfért.

§39

Om féreningen vid intriffad skada blir ersatiningsskyldig gentemot
bostadsrétishavare for [Agenhetsutrustning eller persenligt losére skall
ersdttningen berdknas utifran géllande farsakringsviilkor,

§40

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrdckning att annans sdkerhet dventyras eller det
finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmeaning avhjélper bristen | lagenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens fillstand i [Agenheten
utfora atgard som innefattar

ingrepp i en bérande konsirukfion,
1. &ndring av befintiiga ledningar fér aviopp, vérms, gas eller vatten,

eller

2. annan vasentlig foréndring av iagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i
forsta stycket om infe atgdrden & till pataglig skada eller olZgenhet for
foreningen.

§42

N&r bostadsrittshavaren anvander l&genheten skall han eller hon se
till att de som bar | omgivningen inte utsdtts fér stérningar som | sédan
grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsémra deras
hostadsmiljo att de inte skéligen bér talas. Bostadsréttshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras far
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hélla noggrann fillsyn éver atf dessa ligganden fullgérs ocksa av
dem som han eller hon svarar fér enligt 7 kap 12 § tredje stycketp 2
bostadsrattslagen.

Om det férekommer s&dana stérningar i boendet som avses i forsta
stycket férsta meningen, skall féreningen ge bostadsrattshavaren
titsEgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp
bastadsrattshavaren med anledning av att stérningama &r sérskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet ller har anledning att missténka att ett
féremdl &r behaftat med chyra fér detfa inte tas In i ldgenheten.

§43

Féretradare fér bostadsréattsforeningen har ratt att fa kommain i
Jagenheten nér det behbvs far tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar fdr eller har ratt att utfra enligt § 40. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar
hostadsritten skall tvngsforséljas dr bostadsrattshavaren skyldig att
lata ldgenheten visas pé lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre ol&genhet &n nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r eniigt bostadsréttslagen skyldig att t8la
sédana inskrinkningar i nytiandertten som foranleds av nddvandiga
Atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [amnat tilltréde nér foreningen har ratt
till det kan féreningen anséka om sérskild handrickning vid
kranofogdemyndigheten.

§44

En bostadsréttshavare far uppléta sin igenhet | andra hand till annan
fér sjglvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid.

Samtycke behivs dack inte,

1. om en bostadsrétt har férvérvais vid exekutiv forsalining eller
tvangsforsaljining enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits fill
medlemn i fareningen, elier

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten
tifl lAgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra
stycket,

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren &nda upplata sin l&genhet i andra hand om
hyresnamnden |&mnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lémnas om bostadsrétishavaren har beaktansvirda skél fér upplatelsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning aft vigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresnédmnden begrénsas till viss tid.

| frAga om en bostadslagenhet som inhehas av en juridisk person
kravs det fér tillstdnd endast att féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men far féreningen eller ndgon annan

medlem i foreningen.

§46

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat
Andamal &n det avsedda.

Fareningen far dock endast dbercpa avvikelse som &r av avsevérd
hetydelse fér fareningen eller nagon medlem i féreningen.

Avsigelse av bostadsritt

§47

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva
&r frén upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som
bostadsrattshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, éverglr bostadsrétten till féreningen vid dat
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen
aller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar
§48
Nyttjianderétten fill en lagenhet som innehas med bostadsraft och
som tilltrétts 3r férverkad och féreningen saledes berattigad att séga
upp bostadsrattshavaren till avflyitning;

1. om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upp-
latelseavgift uttver tva veckor fran det att freningen efter
férialiodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréftshavaren dréjer med ait betala arsavgift, nér det
géller en bostadstdgenhst, mer an en vecka efter férfallodagen
eller, nér det géller en lokal, mer &n fva vardagar efter forfallo-
dagen,

3.  om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,
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om ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men

foor foreningen eller annan medlem,

8. om bhostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till §
andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i
|&genheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i
iagenheten bidrar till att chyran sprids [ huset,

7. omlagenheten pa annat satt vanvérdas eller om
bostadsrattshavaren asidoséfter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvandning av l&genheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna sidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en
bostadsratishavare,

8. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till igenheten enfigt §
43 och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som géar utéver det
han skall géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara
av synherfig vikt for foreningen att skyidigheten fullgérs, samt

10. om lagenhsten helt eller till vasentlig del anvénds for

naringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgér

eller i vilken fill en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande eller
om lagenheten anvénds for tilifilliga sexuella forbindelser mot
erséttning.

o B

§49

Nyitianderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren fill last ar av ringa betydelse.

inte heller &r nyitjanderatten till bostadsidgenhet férverkad pé grund
av att en skyidighet som avses | § 48 p 9 inte fullgdrs, om
hostadsrattshavaren & en kommun eller eft landsting och skyldigheten
inte kan fullgdras av sadan bostadsrétishavare.

§ 50

En uppséagning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av
forhalfande som avses | § 48 p 3-5 eller 79 far ske om
bostadsratishavaren [ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
drdjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i § 48 p 3 far dock,
om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drijsmal anstker om tiilstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar | beendet géller vad som
s&gs’i § 48 p 7 dven om nagon tillssigelse om réttelse inte har skett.
Detta géller dock inte om stérningarna intréffat under tid da |dgenheten
varit uppléten i andra hand pa satt som anges 1 § 44.

§ 51

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses | §
48 p 1-5 eller 7-2 men sker rittelse innan féreningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skilias
fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte am
nyttjandertien &r forverkad pa grund av sédana s#rskilt afivatliga
storningar i boendet som avses i § 42 fredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran l&genheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren fill aviiyttning inom tre
ménader fran den dag da féreningen fick reda pé férhallande som
avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom v ménader frén den dag dé&
féreningen fick reda pa férhallande som avses | § 48 p 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av
férhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att
fareningen fick reda pa férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts #ll atal eller om férundersékning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ratt till uppségning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§53
Ar nyHjanderatten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dréjsmal med

betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt

upp bostadsraltshavaren till avflytining, far denne pa grund av

dréjsmalet inte skiljas frén l3genheten

1. om avgiften nér det &r fraga om en bostadsldgenhet betalas inom
tre veckor fran det att bostadsréttshavaren har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften nar det &r frAga om en lokal betalas inom tva vecker
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om
mijligheten att fa tillbaka |4genheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhst far en bostadsrattshavare inte
heller skiljas frin [Agenheten om han sller hon har varit forhindrad att
betala Arsavgiften Inom den tid som anges 1 férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller iiknande oférutsedd omsténdlighet och arsavgiften har
betatats 54 shart det var méjfigt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgtrs i forsta instans.

Vad som s#gs i férsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tilif4llen inte betala arsavgiften inom den tid
som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina férplikielser | s& hég grad att
han eller hon skaligen inte har fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den fid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§54

S#gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges 1§48 p 3-
5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar
nédrmast efter tre manader frén uppségningen, om inte ratten Aidgger
honom eller henne att flytta fidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna
i § 53 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppssgning | andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas
dvriga bestdmmelser i § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§55
Ar sadant meddelande fran féreningen som avses | §§ 8, 40, 42, 48 p
1 och § 50, avsént | rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§56

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran iagenheten fill foljd av
uppségning i fall sam avses i § 48, skall bostadsrétten tvéngsforséljas
enligt bostadsrattslagen sa snart som mdjligt, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av
férséljningen komimer Sverens om négot annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess att brister som bostadsratishavaren ansvarar for blivit
atgdrdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giltigt besluf
§57
Fér giltigheten av féljande beslut fordras godkannande av styrelsen
fér HSB och sévitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut aft avhéinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréti,

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
tverensstémmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsrétisforening.

3. Beslut att fdreningen skall trada i likvidation eller fusicneras med
annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godk&nnas dven av HSB
Riksfarbund i de fall de nya stadgarna inte éverensstammer med av
HSB Riksfirbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsratisforening.

Upplésning
§ 58
Om foreningen uppléses skall behalna tillgéngar fillfalla
medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.
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