ARSREDOVISNING 2024

HSB Brf Skidbacken i Umea



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for HSB Brf Skidbacken i Umeéd, med séte i Umed kommun, far hirmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning
och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 mars 2020.

Foreningens fastighet
Bostadsrattsforeningen dger fastigheterna Skidbacken 7 och Skidbacken 8 i Umea som foéreningen

innehar med dganderitt. Husen byggdes 1964.

Foreningens bestar av 203 bostadsritter, samt 1 lokal. Foéreningen har 60 garageplatser. Den totala
boytan ér 13 429 kvm.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande:

39 st 1 rum och kok 1486 kvin
83 st 2 rum och kok 4 984 kvm
66 st 3 rum och kok 5167 kvm
3 st 4 rum och kok 256 kvin
12 st 5 rum och kok 1536 kvin
19 st forrad 137 kvm
1 st lokal 44 kvm
garage 960 kvm
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Vésterbotten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har under ar 2024 uppgatt till 1 630 kr per ldgenhet. Statlig fastighetsskatt for
lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB och avtal om teknisk
forvaltning med EMFA.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket ar
1966.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningen ha en aktuell underhallsplan, som uppdateras arligen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 11 juni 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Hékan Dahlqvist ordforande

Erik Steinvall

Mats Landgren

Klara Mogensen
Anthony Sorsa
Tony Holmberg
Katarina Tomic

HSB ledamot Olle Karlsson

Firmatecknare har varit Hiakan Dahlqvist, Mats Landgren, Erik Steinvall och Martin Paju (extern) tvé i
forening. Styrelsen har under &ret haft 12 (12) protokollférda sammantrdden. For styrelsens ledamoter
finns ansvarsforsékring tecknad med Lénsforsékringar.

Revisorer
Revisorer har varit Olof Ohgren med Stefan Brattléf som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Ordforande/sammankallande Nils Radstrom

Mikael Héllberg

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Hakan Dahlqvist med Erik Steinvall
som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet

Trivselkommittén har bjudit in féreningens medlemmar till tema-baserade kvéllar i Gléntan cirka 1
gang/manad kring teman som skétsel av véra innergérdar, dtervinning, beredskap och séllskapsspel. Aret
avslutades med det traditionsenliga luciafikat och tipsrunda.

Trivselkommittén har bestatt av Nils Radstrom, Stefan Brattlof och Gabriel Runeby.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Halebop
Kabel-TV Tele2

El Umeé Energi
Fjéarrvarme Umeé Energi

Vicevérd efter stimman har varit Martin Paju, dessférinnan Mattias Norberg.

HSB Vind i Umeé Ek. for.

HSB brf Skidbacken dger 400 andelar i HSB Vind i Umeé Ek for. Dessa andelar gav

343 140 kWh vindel. Budgeten for aret var beréknad till en elproduktion med 830 kWh per andel.
Utfallet blev 857 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris 2024 var 92 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms. Priset baseras pd géllande marknadspris (terminspris) samt budget. Utover
elpriset tillkommer profilkostnad.

Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var

totalt 68,6 kg CO2e vilket dr 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under &ret var

160 521 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 343 140 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan

jamforas med nordisk elmix CO2e utslapp som 2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jamforas

med HSB Vinds utsléapp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pad Granberget i
Robertsfors kommun.

De senaste aren har foreningen gjort féljande underhéllsétgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2014 Markplaneringar; Ramp och byte av panel till cykelforrad

2015 Tvittstugerenoveringar; Renovering av bastu och hobbylokal; renovering, lekplatser, OVK
2016 Renoverat stodmur och nedfart vid garage Skidsparet 4

2017 Renoverat pannrum och paborjat byte av stamventiler

2018 Slutfort renovering av pannrum, byte av stamventiler och ldgenhetsventiler.

2018 Maélning och ny belysning i trapphus. installation av postboxar, byte ldgenhets- och entrédorrar
samt nya las.

2018 Satt upp nytt smidesriacke vid nedfart till garage.

2019 Slutfort utestaende restpunkter fran trapphusrenoveringen.

2019 Energideklaration genomford med energiklass D

2022 Relining

2022 Asfaltering och breddning av parkeringsplatser

2023 Montering av 18 stolpar for elbilsladdning

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Infor 2024 sé bytte vi administrativ/ekonomisk forvaltare frin HSB Norr till Fastum. Vi bytte dven
teknisk forvaltare frin HSB Norr till EMFA. Var forhoppning med bytena var att sédnka kostnaderna och
att fa en béttre kontroll 6ver ekonomin genom att bara betala for de tjanster vi behdver. Viktigt att
komma ihag dr att &ven om vi inte har HSB Norr som forvaltare sé dr vi en HSB forening och har
tillgang till ramavtal och rabatter.

Vid halvarsskiftet bytte vi dven vicevard. Mattias Norberg som under 11 ar gjort ett utmérkt jobb slutade
och Martin Paju har nu axlat den rollen.
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Upphandlingsarbetet har borjat med att under 2025 byta tak pa de tre sista fastigheterna. Vi ser dven 6ver
mdjligheten till att installera solceller pa dessa tre tak.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 304 (301) medlemmar. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Under éret har 23 medlemmar tilltrdtt samt 20 medlemmar uttrétt ur foreningen vid 14
overlatelser. 7 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9434 8 538 7 687 7313
Resultat efter finansiella poster =759 -1 313 -2 623 -1 249
Soliditet (%) 2,1 3,8 6,4 12,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm)* 640 578 509 491
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -2 659 -2711 -2942 -2 550
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) -2 885 -2 941 -3 003 -2 602
Sparande per kvm (kr/kvm) 72 55 -44 39
Réntekénslighet (%)** 4,9 5,6 0,0 0,0
Energikostnad per kvm

(kr/kvm)** 212 194 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter** 91,1 90,9 0,0 0,0

* 2023 ars nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsndmndens végledning BFNAR 2023:1.
2022 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamfoérbarhet mellan aren 2022 och
2021 inte dr mojlig.

** Nyckeltalen anges inte for samtliga tidigare ar pga saknade detaljuppgifter.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter (inkl avgift baserad pa individuell métning samt balkongavgift) dividerat
med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Visar hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att tdcka en rantedkning pa 1%. Foreningens rantebarande
skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. .

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
Upplysning om forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2024. Detta beror pé redovisningstekinska kostnader som
avskrivningar. Enligt féreningens stadgar behover inte avskrivningar tickas av arsavgifterna. Baserat
pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen
efter kommande underhallsbehov. Styrelsen har vidtagit atgéarder for att minska kostnaderna och
avgifterna ar hojda med 8 % frén januari 2025. Foreningen kommer att hdja amortering av lan tack
vare det positiva kassaflodet.

Det negativa resultatet har halverats mot féoregadende ar. Om resultatet f6ljer bbudgeten for 2025 sa
halveras det igen samt att sparande kommer att bli 105 kr/kvm.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 508 869 2004 831 1676 879 -1262353 -1313016 1615210
enligt stimmobeslut -1313 016 1313016 0
enligt styrelsebeslut 207 000 -207 000 0
Arets resultat -759 335 -759 335
Belopp vid arets

utging 508 869 2004 831 1 883 879 -2 782 369 -759 335 855 875
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust efter avséttning till yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

6 (17)

-2 782369
=759 335
-3 541 704

-3 541 704
-3 541 704

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper som dr anldggningstillgang

Rénteintdkter
Rintekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 9433 556
9 634
9443 190

-421 246
0

-5 984 467
-91 578
-268 221
-366 740
-7 132 252

AN L W

-1 803 578
-1 803 578

507 360

7 0
29 787

-1296 482

-1266 695

-759 335

-759 335

7(17)

2023-01-01
-2023-12-31

8 537 884
2323
8540 207

-585 743
-413 996
-5701 767
-134 222
-300 199
-358 417
-7 494 344

-1 697 657
-1 697 657

-651 794
200 400
1258

-862 880
-661 222
-1313 016

-1313 016
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Péagéende nyanlidggningar och forskott
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2024-12-31

36 162 281
69 202

0

36 231 483

2 528 900

2528900

38 760 383

5312
284 060
289 368

1580212
2158 952

523786

2 682 738

41 443 121

8(17)

2023-12-31

37 496 658
90 403

436 500
38 023 561

2528900
2528900

40 552 461

4641

151 266
232202
1162214
1550 323

500 000
2 050 323

42 602 784
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2024-12-31

2513700
1 883 879
4 397 579

-2 782 369
=759 335
-3 541 704

855 875

27 877 853
27 877 853

10 859 000
472 408
40 675

0
1337310
12 709 393

41 443 121

9 (17)

2023-12-31

2513700
1 676 879
4190 579

-1262 353
-1313 016
-2 575 369

1615210

22 207 248
22 207 248

17 293 355
667 713
34 665

11 056
773 537
18 780 326

42 602 784



HSB Brf Skidbacken 1 Umea
Org.nr 794000-0750

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

507 360
1803 578
29 787

-1 255739

1 084 986

-190 631
322 678
1217 033

-11 500
-11 500

-763 750

-763 750

441 783

1662214
2103997

10 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-651 794
1 697 657

1258
-841 903

205 218

-28 991
-1 081 606
-905 379

-390 372
-390 372

-825 000
-825 000
-2 120 751

3782965
1662 214
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anliggningstillgdangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjért pa 15 -120 ar och
sker 1 snitt med 2,4 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaftningsvérden per
ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder varderas till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta..

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter. Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebér att forutbetalda
avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt
ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med
transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av
foreningens fastigheter samt disponering av underhéallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas
som omforing i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter * 8 265 008
Hyresintékter 816 281
Elintékter 336 067
Intékter pantforskrivning och dverlatelseavgifter ** 0
Intékter gemensamhetsutrymmen 16 200
9 433 556

* | arsavgifter ingér kall- och varmvatten, virme, bredband, tv, el samt balkongavgift.
** Pantforskrivning och dverlatelseavgifter bruttoredovisas inte langre.

Not 3 Periodiskt underhall

2024
Underhall av gemensamma utrymmen 0
Underhall av installationer 0
Underhall av markytor 0
0

Not 4 Driftskostnader
2024
Fastighetsskotsel, stadning, bevakning, sotning 885 890
Tradgardsskotsel 213 018
Snordjning och halkbekdmpning 553202
El 946 617
Uppvéarmning 1543 264
Vatten och avlopp 601 423
Avfallshantering 412 842
Ekonomisk forvaltning, extern revision, underhallsplan 235139
Forsakringskostnader 164 382
Kabel-tv 167 240
Bredband 130 040
Forbrukningsmaterial 131 409

5984 466

12 (17)

2023

7421 352
728 865
342 315

30952
14 400
8537 884

2023

28 087
73 673
312 236
413 996

2023

1173376
0

544 458
848 012
1412934
559 823
340 230
376 427
146 985
162 271
137 251
0
5701767
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Not 5 Administrationskostnader

Garageplatser extern, forbrukningsmaterial

Telefon och kontorsmaterial

Hemsida

Kundforluster

Risk- och bankkostnader

Arsredovisning, Bolagsverket mm

Forenings- och medlemsaktivitet, medlemskap HSB
Ovriga tjénster

Not 6 Arvoden och personal med tillhorande kostnader

Arvoden

Vicevard
Revisionsarvode, internt
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader
Utbildning

Not 7 Resultat frin virdepapper som ir anliggningstillging

HSB Vind

2024

6438
6 248

4897

66 860
7136
91579

2024

105978
78 000
6 494
20475
57274
0

268 221

2024

13 (17)

2023

25438
16 975
0

660
21715
3984
65 450
0

134 222

2023

148 466
72 000
6 200
6412
65121
2 000
300 199

2023

200 400
200 400
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Piagiaende nyanliaggningar och forskott

Vid érets borjan
Arets aktivering
Relining
Laddstolpar

2024-12-31

70 997 394
11 500

436 500

71 445 394

-34 004 655
-1 782377
-35 787 032

503 919
503 919

36 162 281

144 556 000
89 029 000
233 585 000

2024-12-31

434 962
434 962

-344 559
-21 201
-365 760

69 202

2024-12-31

436 500
-448 000
0

11 500

0

14 (17)

2023-12-31

64 236 519
6 760 875
0

70 997 394

-32328 200
-1 676 455
-34 004 655

503 919
503 919

37 496 658

144 556 000
89 029 000
233 585 000

2023-12-31

434 962
434 962

-323 358
-21201
-344 559

90 403

2023-12-31

6 807 003
-6 760 875
-46 128
436 500
436 500
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Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Norr
Andel 1 HSB Vind Umea

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Mervirdesskatt
Fordran pa leverantor

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel tv

Bredband

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2024-12-31

500
2528 400
2528 900

2024-12-31

111 773

2 606
169 681
284 060

2024-12-31

42 022
26010
169 681
48 737
2918
289 368

15(17)

2023-12-31

500
2528 400
2528 900

2023-12-31

42 141
109 125

0
151 266

2023-12-31

41 810

26 010

164 382
0

0

232 202
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SBAB 0,60
SBAB 4,65
SBAB 3,12
Stadshypotek 0,75
Stadshypotek 1,17
Stadshypotek 4,07
Stadshypotek 3,67
Nordea 3,63
SBAB 3,06

Avgar: kortfristig del

Datum for

rianteindring

2024-03-28
2024-10-16
2025-07-09
2025-07-30
2025-10-30
2027-09-30
2028-01-30
2029-01-17
2029-11-09

Lanebelopp
2024-12-31

0

0

5700 000
2 675000
1 908 000
4 634 248
7290 000
7200 000
9329 605
-10 859 000
27 877 853

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31

4225000
5269 605
5820 000
2775 000
2 052 000
4730 248
7410 000
7218 750
0

-17 293 355
22207 248

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 10 283 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 940 000 kr, varav 364 000 kr ingar i l&n som forfaller

Not 15 Ovriga skulder

Kallskatt p& arvoden och loner
Arbetsgivaravgifter

2024-12-31

()

2023-12-31

5400
5656
11 056

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntor

BoRevision, extern revision
Bredband, foreningens

El

Uppvarmning

Snordjning

Reparationer

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31

134 955
19 100
6 500
311 034
208 967
60 193
85940
54 650
68 906
387 065
1337310

2023-12-31

94212
19 100
0

263 217
212 846
0

0

0

0

184 163
773 538
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Not 17 Stallda sidkerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna
skulder

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Umead, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter
Hékan Dahlqvist Erik Steinvall
Mats Landgren Klara Mogensen
Anthony Sorsa Tony Holmberg
Katarina Tomic Olle Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Olof Ohgren BoRevision i Sverige AB

2024-12-31

41 298 000
41298 000

2024-12-31

17(17)

2023-12-31

41 298 000
41 298 000

2023-12-31

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skidbacken i Umea, org.nr. 794000-0750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skidbacken i
Umea for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skidbacken i Umea for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Olof Ohgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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