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Bostadsrattsféreningen Embla 1
allabrf.se 769633-2662

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Embla 1, organisationsnummer 769633-2662, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-12.
Ekonomisk plan registrerades ar 2019.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-14.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Ingela Strémberg

Ledamot Annica Kristina Brannstrom
Ledamot Asa Hellgren

Suppleant Leif Carlson

Suppleant Marten Henriksson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor UIf Jonsson
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders Stromberg och Elisabeth Andersin

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.
Pa stdmman deltog 13 medlemmar.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Fastighetsforvaltning Norrskenet Fastighetsforvaltning i Umea & Norrland

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Umea, Embla 10

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad, inklusive bostadsrattsforsakring hos Lansforsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2019

Totalyta (m?): 1826

Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal
1 rok
2 rok 5
3rok 12
4 rok 5
Summa 22
Totalt antal bostadsldgenheter: 22

Foreningen ar delaktig i samfalligheten Embla GA:2. Samfélligheten bestar av en utfartsramp fran garage under
jord. GA:2 forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med fastigheten Embla 5.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Embla GA:3, delning vatten och avlopp tillsammans
med Korskyrkan.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-10-31
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Rantelaget har forbattrats och kostnadslaget stabiliserats. Tva lan &r omférhandlade till lagre ranta, varav
hyreshéjningarna 2026 blev mattliga.

Planerade investeringar har genomforts under aret.
Byggnation av soprum - fardigstalls under varen 2026. Féreningen har investerat fran kassan under denna
byggnation.

Pa grund av undermalig belysning i garaget har amaturerna nu bytts ut mot led.
Utover detta har vi kompletterat garaget med ytterligare 11 laddboxar da detta har efterfragats.

Under varen har vi latit en av vara medlemmar designa var utomhusmiljé med nya vaxter.
Avgiftsdndring
Hyrorna har varit oférandrade under 2025.

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 39

39 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1751 1728 1428 1398
Arsavgifter, tkr 1325 1361 1123 1006
Resultat efter finansiella poster, tkr - 482 - 446 - 509 -420
Soliditet", % 83 83 83 82
Bostadsrdétten
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 726 745 615 551
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 406 8500 8594 8 688
Sparande / kvm 148 163 131 177
Rantekanslighet i % 11.6 1.4 14.0 16
Energikostnad / kvm 215 233 200 191

' eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 81 680 000 -2504978 -446 001 79 251 022
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning - 446 001 446 001 0
Arets resultat -481765  -481765
Belopp vid arets utgang 81680 000 -2950979 -481765 78769 257
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2950979
Arets resultat - 481765
Totalt -3432744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 137 025
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -3569 769
Totalt -3432744

Upplysning om foreningens ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade

resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga

avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsférening har inte som
syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor
och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni dven en kassaflodesanalys dér féreningens kassaflode presenteras.

Vid forlust ska foreningen ange varfor och hur framdriften av féreningen hanteras. Féreningen har en avskrivning
som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi.
Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att
bekosta framtida planerade underhallsatgarder. Féreningen bevakar utvecklingen l6pande.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1750 798 1727918
Ovriga rorelseintakter 3 5536 21940
Summa rérelseintdkter 1756 334 1749 858
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -802 914 -783 475
Administration och forvaltning 5 -119 104 -70 580
Personalkostnader 6 -81 107 -69 876
Avskrivningar -752 292 -743 731
Summa rérelsekostnader -1 755 417 -1 667 662
RORELSERESULTAT 917 82 196
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 025 6 924
Rantekostnader och liknande resultatposter -489 707 -535121
Summa finansiella poster -482 682 -528 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -481 765 -446 001
RESULTAT FORE SKATT -481 765 -446 001
ARETS RESULTAT -481 765 -446 001
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 93 622 964 94 362 445

Inventarier, verktyg och installationer 9 107 315 46 750

Summa materiella anlaggningstillgangar 93 730 279 94 409 195

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 730 279 94 409 195

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 81537 68 950

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9738 25736

Kundfordringar 361719 369 280

Summa kortfristiga fordringar 452 994 463 966

Kassa och bank

Kassa och bank 698 617 567 920

Summa kassa och bank 698 617 567 920

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1151611 1031 886

SUMMA TILLGANGAR 94 881 890 95 441 081
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 81 680 000 81 680 000
Fond for yttre underhall 522 001 522 001
Summa bundet eget kapital 82 202 001 82 202 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 950979 -2504 978
Arets resultat -481 765 -446 001
Summa fritt eget kapital -3432744 -2950 979
SUMMA EGET KAPITAL 78 769 257 79 251 022
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 10514 533 4 664 267
Summa langfristiga skulder 10514 533 4664 267
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 514 533 4 664 267
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 835 467 10 856 933
Leverantorsskulder 177 891 66 663
Skatteskulder 47 180 53 240
Ovriga skulder 8718 30786
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 528 844 518170
Summa kortfristiga skulder 5598 100 11 525792
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5598 100 11525 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 881 890 95 441 081
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Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 917 82197
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 250
Avskrivningar 752 292 743 731
Summa 753 209 821678
Erhallen ranta 7 025 6924
Erlagd ranta -489 707 -535121
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 270 527 293 481
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar 10973 -121 327
Forandring rorelseskulder 93773 82232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 375 273 254 386
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nyanskaffning laddstolpar -73 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten .73 375
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av banklan -171 200 -171 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -171 200 -171 200
Arets kassafléde 130 698 83186
Likvida medel vid arets bérjan 567 920 484736
Likvida medel vid arets slut 698 618 567 920
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120
Installationer 15
Laddstolpar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 1251756 1251752

Hyresintakter

Garage och p-platser 345796 343536
Kabel-TV 56 760 0
402 556 343 536
Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse 11760 11472
Debiterade elkostnader 73 507 109 356
Ovriga ersattningar frn bostadsrattshavare och hyresgéster 10 283 10 554
Ovriga intakter 936 1248
96 486 132630
Totalt nettoomséttning 1750 798 1727918
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter 5536 21940
Totalt évriga rorelseintikter 5536 21940
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2025

152 407
160 614
79 921
38 041

430983

0
12742
5151

17 893

44 511
40 488
21390
26 065

0

132454

58 956

28 829
20 560

49 389

113 239

802914

2025

39875
17 627

57 502

23000

29813
884
7 905

38 602
119 104

769633-2662

2024

162 703
178 415
84 947
38 893

464 958

11 354
12747
0

24101

58 888
49 424
20716
23125

1325

153 478

72934

27 262
26 620

53 882

14122

783 475

2024

21813
21284

43 097

18750

1511
5761
1462

8734
70 580
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 63 600 12 000
Arvode styrelse och valberedning 0 43 860
63 600 55 860
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 17 507 14016
Totalt personalkostnader 81107 69 876
Not 7. Stallda séakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 120 000 17 120 000
Summa: 17 120 000 17 120 000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 88 800 000 88 800 000
Anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 98 800 000 98 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4 437 555 -3702324
Omklassificeringar 0 8500
Arets avskrivningar - 739 481 - 743731
Utgaende avskrivningar -5 177 036 -4 437 555
Utgaende redovisat varde 93 622 964 94 362 445
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 51 056 000 50 662 000
Taxeringsvarde mark 12200 000 12 200 000
63 256 000 62 862 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
e vE g 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Inkop 73376 0
Utgaende anskaffningsvarden 137 126 63 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -17 000 -12750
Arets avskrivningar -12 811 -4 250
Utgaende avskrivningar -29 811 -17 000
Utgaende redovisat varde 107 315 46 750
Not 10. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1094 103
Avrakningskonto ABRF Fastighetsforvaltning AB 67 439 68 847
Momsfordran 13004 0
Summa 81537 68 950
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Not 11. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Embla 1

769633-2662

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,530 % 5193 066 5193066
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,610 % 5492 667 5663 867
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,630 % 4 664 267 4664 267
Summa skulder till kreditinstitut 15 350 000 15 521 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 835 467 -10 856 933
10 514 533 4664 267

14 (15)
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Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-09

Ingela Strémberg Annica Kristina Brannstrom

Asa Hellgren
Auktoriserad revisor

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Ulf Jonsson
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
allabrf.se 769633-2662

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Embla 1, organisationsnummer 769633-2662, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-11-12.
Ekonomisk plan registrerades ar 2019.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-05-14.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsfoéretag.

Styrelse

Ordférande Ingela Strémberg

Ledamot Annica Kristina Brannstrom
Ledamot Asa Hellgren

Suppleant Leif Carlson

Suppleant Marten Henriksson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor
Auktoriserad revisor UIf Jonsson
Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anders Stromberg och Elisabeth Andersin

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-14.
Pa stdmman deltog 13 medlemmar.
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Fastighetsforvaltning Norrskenet Fastighetsforvaltning i Umea & Norrland

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Umea, Embla 10

Férsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad, inklusive bostadsrattsforsakring hos Lansforsakringar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2019

Totalyta (m?): 1826

Bostadslagenheter
uppldtna med bostadsrétt

Antal
1 rok
2 rok 5
3rok 12
4 rok 5
Summa 22
Totalt antal bostadsldgenheter: 22

Foreningen ar delaktig i samfalligheten Embla GA:2. Samfélligheten bestar av en utfartsramp fran garage under
jord. GA:2 forvaltas genom deldgarforvaltning tillsammans med fastigheten Embla 5.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen Embla GA:3, delning vatten och avlopp tillsammans
med Korskyrkan.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2022-10-31
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Rantelaget har forbattrats och kostnadslaget stabiliserats. Tva lan &r omférhandlade till lagre ranta, varav
hyreshéjningarna 2026 blev mattliga.

Planerade investeringar har genomforts under aret.
Byggnation av soprum - fardigstalls under varen 2026. Féreningen har investerat fran kassan under denna
byggnation.

Pa grund av undermalig belysning i garaget har amaturerna nu bytts ut mot led.
Utover detta har vi kompletterat garaget med ytterligare 11 laddboxar da detta har efterfragats.

Under varen har vi latit en av vara medlemmar designa var utomhusmiljé med nya vaxter.
Avgiftsdndring
Hyrorna har varit oférandrade under 2025.

Medlemsinformation

39 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

2 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 39

39 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1751 1728 1428 1398
Arsavgifter, tkr 1325 1361 1123 1006
Resultat efter finansiella poster, tkr - 482 - 446 - 509 -420
Soliditet", % 83 83 83 82
Bostadsrdétten
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 726 745 615 551
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 8 406 8500 8594 8 688
Sparande / kvm 148 163 131 177
Rantekanslighet i % 11.6 1.4 14.0 16
Energikostnad / kvm 215 233 200 191

' eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 81 680 000 -2504978 -446 001 79 251 022
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning - 446 001 446 001 0
Arets resultat -481765  -481765
Belopp vid arets utgang 81680 000 -2950979 -481765 78769 257
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -2950979
Arets resultat - 481765
Totalt -3432744
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 137 025
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning -3569 769
Totalt -3432744

Upplysning om foreningens ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar féreningen hjalp och stoc
av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar bade

resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga

avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar. En bostadsrattsférening har inte som
syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader, rantor
och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni dven en kassaflodesanalys dér féreningens kassaflode presenteras.

Vid forlust ska foreningen ange varfor och hur framdriften av féreningen hanteras. Féreningen har en avskrivning
som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi.
Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att
bekosta framtida planerade underhallsatgarder. Féreningen bevakar utvecklingen l6pande.
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769633-2662

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1750 798 1727918
Ovriga rorelseintakter 3 5536 21940
Summa rérelseintdkter 1756 334 1749 858
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -802 914 -783 475
Administration och forvaltning 5 -119 104 -70 580
Personalkostnader 6 -81 107 -69 876
Avskrivningar -752 292 -743 731
Summa rérelsekostnader -1 755 417 -1 667 662
RORELSERESULTAT 917 82 196
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 025 6 924
Rantekostnader och liknande resultatposter -489 707 -535121
Summa finansiella poster -482 682 -528 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -481 765 -446 001
RESULTAT FORE SKATT -481 765 -446 001
ARETS RESULTAT -481 765 -446 001
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769633-2662

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 93 622 964 94 362 445
Inventarier, verktyg och installationer 9 107 315 46 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 730 279 94 409 195
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 730 279 94 409 195
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 81537 68 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9738 25736
Kundfordringar 361719 369 280
Summa kortfristiga fordringar 452 994 463 966
Kassa och bank

Kassa och bank 698 617 567 920
Summa kassa och bank 698 617 567 920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1151611 1031 886
SUMMA TILLGANGAR 94 881 890 95 441 081
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769633-2662

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 81 680 000 81 680 000
Fond for yttre underhall 522 001 522 001
Summa bundet eget kapital 82 202 001 82 202 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 950979 -2504 978
Arets resultat -481 765 -446 001
Summa fritt eget kapital -3432744 -2950 979
SUMMA EGET KAPITAL 78 769 257 79 251 022
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 71 10514 533 4 664 267
Summa langfristiga skulder 10514 533 4664 267
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 514 533 4 664 267
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 835 467 10 856 933
Leverantorsskulder 177 891 66 663
Skatteskulder 47 180 53 240
Ovriga skulder 8718 30786
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 528 844 518170
Summa kortfristiga skulder 5598 100 11 525792
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5598 100 11525 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 881 890 95 441 081
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 917 82197
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -4 250
Avskrivningar 752 292 743 731
Summa 753 209 821678
Erhallen ranta 7 025 6924
Erlagd ranta -489 707 -535121
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 270 527 293 481
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar 10973 -121 327
Forandring rorelseskulder 93773 82232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 375 273 254 386
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Nyanskaffning laddstolpar -73 375
Kassaflode fran investeringsverksamheten .73 375
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av banklan -171 200 -171 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -171 200 -171 200
Arets kassafléde 130 698 83186
Likvida medel vid arets bérjan 567 920 484736
Likvida medel vid arets slut 698 618 567 920
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120
Installationer 15
Laddstolpar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024

Arsavgifter
Bostader 1251756 1251752

Hyresintakter

Garage och p-platser 345796 343536
Kabel-TV 56 760 0
402 556 343 536
Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse 11760 11472
Debiterade elkostnader 73 507 109 356
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgaster 10 283 10 554
Ovriga intakter 936 1248
96 486 132630
Totalt nettoomséttning 1750 798 1727918
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024

Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersattningar och intakter 5536 21940

Totalt évriga rorelseintikter 5536 21940
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Embla 1

2025

152 407
160 614
79 921
38 041

430983

0
12742
5151

17 893

44 511
40 488
21390
26 065

0

132454

58 956

28 829
20 560

49 389

113 239

802914

2025

39875
17 627

57 502

23000

29813
884
7 905

38 602
119 104

769633-2662

2024

162 703
178 415
84 947
38 893

464 958

11 354
12747
0

24101

58 888
49 424
20716
23125

1325

153 478

72934

27 262
26 620

53 882

14122

783 475

2024

21813
21284

43 097

18750

1511
5761
1462

8734
70 580
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Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 63 600 12 000
Arvode styrelse och valberedning 0 43 860
63 600 55 860
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 17 507 14016
Totalt personalkostnader 81107 69 876
Not 7. Stallda séakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 120 000 17 120 000
Summa: 17 120 000 17 120 000
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 88 800 000 88 800 000
Anskaffningsvarde mark 10 000 000 10 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 98 800 000 98 800 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4 437 555 -3702324
Omklassificeringar 0 8500
Arets avskrivningar - 739 481 - 743731
Utgaende avskrivningar -5 177 036 -4 437 555
Utgaende redovisat varde 93 622 964 94 362 445
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 51 056 000 50 662 000
Taxeringsvarde mark 12200 000 12 200 000
63 256 000 62 862 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
nventarier, ver<tye P Ute 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 63 750 63 750
Inkop 73376 0
Utgaende anskaffningsvarden 137 126 63 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -17 000 -12750
Arets avskrivningar -12 811 -4 250
Utgaende avskrivningar -29 811 -17 000
Utgaende redovisat varde 107 315 46 750
Not 10. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1094 103
Avrakningskonto ABRF Fastighetsforvaltning AB 67 439 68 847
Momsfordran 13004 0
Summa 81537 68 950
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Not 11. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Embla 1
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek AB 2027-09-30 2,530 % 5193 066 5193066
Stadshypotek AB 2028-09-01 2,610 % 5492 667 5663 867
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,630 % 4 664 267 4664 267
Summa skulder till kreditinstitut 15 350 000 15 521 200
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 835 467 -10 856 933
10 514 533 4664 267

14 (15)





Bostadsrattsféreningen Embla 1
769633-2662

Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-09

Ingela Strémberg Annica Kristina Brannstrom

Asa Hellgren
Auktoriserad revisor

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Ulf Jonsson
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.7.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.231.252.168
      2026-05-09T06:35:05.096Z
    
     rk6yHSj0-e
     2026-05-09T06:35:05.096Z
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rk6yHSj0-e
     /envelopes/BJsJSSoCbe
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rk6yHSj0-e
     Annica
     Kristina Brännström
     81.231.252.168
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-10T12:29:09.762Z
    BJlTkHHsCbx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.65.53.173
      2026-05-10T12:29:09.700Z
    
     BJlTkHHsCbx
     2026-05-10T12:29:09.700Z
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/BJlTkHHsCbx
     /envelopes/BJsJSSoCbe
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/BJlTkHHsCbx
     Åsa
     Hellgren
     213.65.53.173
   
  
   
    signature.created
    2026-05-10T12:46:17.827Z
    B1iJrrs0-x.77c3d812-43bc-49dc-b55c-caa7db2f8a07
    
     B1iJrrs0-x.77c3d812-43bc-49dc-b55c-caa7db2f8a07
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x/signatures/B1iJrrs0-x.77c3d812-43bc-49dc-b55c-caa7db2f8a07
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x
     
      /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/BJlTkHHsCbx
      Åsa Charlotte
      Hellgren
      1970/08/23
      197008237823
    
     signed
     bankid-se
     Åsa Charlotte
     Hellgren
     1970/08/23
     213.65.53.173
     
      B1iJrrs0-x
      019e11ec-70ad-780c-a8d8-d8ba53fd4e4a
      true
      2026-05-10T12:46:17.113Z
      
      
       /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/BJlTkHHsCbx
       Åsa Charlotte
       Hellgren
       asahellgren70@gmail.com
       197008237823
       1970/08/23
       213.65.53.173
     
    
     197008237823
     2026-05-10T12:46:17.113Z
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/BJlTkHHsCbx
     Åsa Charlotte
     Hellgren
   
  
   
    signature.created
    2026-05-10T18:34:34.633Z
    B1iJrrs0-x.22fe0755-6301-40ad-b864-d7828b57e5a6
    
     B1iJrrs0-x.22fe0755-6301-40ad-b864-d7828b57e5a6
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x/signatures/B1iJrrs0-x.22fe0755-6301-40ad-b864-d7828b57e5a6
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x
     
      /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rk6yHSj0-e
      ANNICA
      BRÄNNSTRÖM
      1970/08/19
      197008197803
    
     signed
     bankid-se
     ANNICA
     BRÄNNSTRÖM
     1970/08/19
     81.231.252.168
     
      B1iJrrs0-x
      019e132b-2995-77ae-a0a5-430bad84f20b
      true
      2026-05-10T18:34:34.132Z
      
      
       /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rk6yHSj0-e
       ANNICA
       BRÄNNSTRÖM
       annica.brannstrom@umea.se
       197008197803
       1970/08/19
       81.231.252.168
     
    
     197008197803
     2026-05-10T18:34:34.132Z
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rk6yHSj0-e
     ANNICA
     BRÄNNSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T12:52:02.009Z
    rJn1rrjRbe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      194.132.164.183
      2026-05-12T12:52:01.980Z
    
     rJn1rrjRbe
     2026-05-12T12:52:01.980Z
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rJn1rrjRbe
     /envelopes/BJsJSSoCbe
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rJn1rrjRbe
     Ingela
     Strömberg
     194.132.164.183
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T12:53:00.302Z
    B1iJrrs0-x.e189383d-5382-4f23-ab9f-bbecf1c946f2
    
     B1iJrrs0-x.e189383d-5382-4f23-ab9f-bbecf1c946f2
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x/signatures/B1iJrrs0-x.e189383d-5382-4f23-ab9f-bbecf1c946f2
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x
     
      /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rJn1rrjRbe
      MARI INGELA JEANETTE
      STRÖMBERG
      1964/05/19
      196405198547
    
     signed
     bankid-se
     MARI INGELA JEANETTE
     STRÖMBERG
     1964/05/19
     194.132.164.183
     
      B1iJrrs0-x
      019e1c3f-3228-7d39-91cf-713c32486d3a
      true
      2026-05-12T12:52:59.768Z
      
      
       /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rJn1rrjRbe
       MARI INGELA JEANETTE
       STRÖMBERG
       ingela@harizont.com
       196405198547
       1964/05/19
       194.132.164.183
     
    
     196405198547
     2026-05-12T12:52:59.768Z
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/rJn1rrjRbe
     MARI INGELA JEANETTE
     STRÖMBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-12T12:53:00.657Z
    HkzE3fieyzl
    
     HkzE3fieyzl
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l/notifications/HkzE3fieyzl
     Dokument att signera
     ulf.jonsson@se.ey.com
     2026-05-12T12:53:00.459Z
     0110019e1c3f71e6-14ee4498-2046-465e-878a-2b6d5ca98c4d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-12T16:23:36.183Z
    Sya1SrsC-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      37.123.143.92
      2026-05-12T16:23:36.148Z
    
     Sya1SrsC-l
     2026-05-12T16:23:36.148Z
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
     /envelopes/BJsJSSoCbe
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
     Ulf
     Jonsson
     37.123.143.92
   
  
   
    signature.created
    2026-05-12T16:41:54.314Z
    B1iJrrs0-x.fb14e646-7dd9-4ede-809b-570abeab6301
    
     B1iJrrs0-x.fb14e646-7dd9-4ede-809b-570abeab6301
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x/signatures/B1iJrrs0-x.fb14e646-7dd9-4ede-809b-570abeab6301
     /envelopes/BJsJSSoCbe/documents/B1iJrrs0-x
     
      /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
      Ulf Gustav
      Jonsson
      1972/05/25
      197205258952
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Gustav
     Jonsson
     1972/05/25
     37.123.143.92
     
      B1iJrrs0-x
      019e1d10-e177-71e2-b4f5-f21c39d929ba
      true
      2026-05-12T16:41:53.887Z
      
      
       /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
       Ulf Gustav
       Jonsson
       ulf.jonsson@se.ey.com
       197205258952
       1972/05/25
       37.123.143.92
     
    
     197205258952
     2026-05-12T16:41:53.887Z
   
    
     /envelopes/BJsJSSoCbe/recipients/Sya1SrsC-l
     Ulf Gustav
     Jonsson
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  2026-05-10 14:46:17 CEST
  213.65.53.173
  Åsa Charlotte
  Hellgren
  BJlTkHHsCbx
  1970-08-23
  Åsa Charlotte Hellgren
  197008237823
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