Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Skrdddaren 4 1 Umed

769632-5153

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skraddaren 4 i Umea far harmed ldimna sin redogorelse for

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Bostadsrittsféreningen Skriaddaren 4 i Umea
769632-5153

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet bestar av att upplata bostadslagenheter och lokaler i féreningens hus pa Skolgatan 9 i Umea.

Bostadsrattsforeningen Skraddaren 4 i Umea, 769632-5153, registrerades hos Bolagsverket den 27 juni 2016.
Foreningen uppfyller kraven for privatbostadsforetag, dven kallat dkta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen har dganderétt till fastigheten Skréaddaren 4 i Umea. Forvarvet gjordes fran Jonovi AB. Avtal
daterat 9 september 2016 finns upprattat for forvarvet. Lagfart for fastigheten beviljades den 20 oktober 2016.
Féreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 12 oktober 2016.

| foreningens hus finns sammanlagt 7 st bostadsrattslagenheter. Upplaten yta med bostadsratt uppgar till 421 m2. Av
den réknas 331 m2 som boarea och 90 m2 raknas som biarea.

En l&ngsiktig 6vergripande underhallsplan &r upprattad 2022 och den stracker sig fram till 2081.
| slutet av 2023 |6pte ett 1an pa 2 miljoner ut och det nya lanet fick en betydligt hdgre rénta én det tidigare. Med
anledning av det beslutade styrelsen att i december 2023 hoja arsavgifterna med ca 30% for att ta hojd for de hojda

kostnaderna. Vid drsstdmman 2024 beslutades att inte géra ndgon ytterligare hdjning.

Tva lan har 16pt ut och lagts om under 2025. Rantekostnaderna kommer att bli ndgot hogre an tidigare.
Foreningens lan &r nu i tre delar med olika bindningstid och olika omlaggningsar.

Pa arsstamman 2025 beslutades att inte hoja avgifterna da hojningen foregaende ar var sa pass stor att avgifterna
berdknas tacka de 6kade drift- och rantekostnaderna.

Féreningen har sitt sate i Umea.
Medlemsinformation

Vid arets utgdng uppgar medlemsantalet i foreningen till 12 personer.
Under ar 2025 har en dverlatelse/deléverlatelse agt rum.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Skuldsattning (kr) per kvm uppldten med bostadsratt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Sparande (kr) per kvadratmeter
Rantekanslighet %
Energikostnad (kr) per kvadratmeter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 6870535
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Reserv. fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 870 535
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till reservfond
Balanseras i ny rakning
Summa

2501-2512

497
37

52

13 967
879
241
13,43
337

Fond for
yttre
underhall
232 750

95 000

327 750

-606 477
36 933
-569 544

-95 000
-474 544
-569 544

2401-2412
490

-34

52

13 967
874

73

13,7

352

Balanserat
resultat

-477 621

-33 856

-95 000

-606 477

2301-2312
387

-33

52

13 967
99,2

75

15,2

333

Arets
resultat

-33 856

33 856

36 933
36933

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrdkning med noter.
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2201-2212
336

-24

52

13 967
99,7

96

17,5

308

Totalt

6 591 808

0
36933
6 628 741
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

496 590
1182
497 772

-177 888

-28 911

-64 424

-271 223

226 549

-189 616

-189 616

36 933

36 933

36 933
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2024-01-01
2024-12-31

489 887
135
490 022

-208 080

-25 274

-64 424

-297 778

192 244

-226 100

-226 100

-33 856

-33 856

-33 856
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4,5

2025-12-31

12 118 718
12118718

12118718

85812

4 846

90 658

501 740

501 740

592 398

12711 116

2024-12-31

12 183 142
12 183 142

12 183 142

78 058
19

8 108
86 185

400 346

400 346

486 531

12 669 673
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

6 870 535
327750
7 198 285

-606 477
36 933
-569 544

6 628 741

5880 000

5880 000

6 207

4339

23 478

168 351

202 375

12711 116
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2024-12-31

6 870 535
232750
7 103 285

-477 621
-33 856
-511477

6 591 808

5880 000

5880 000

6 207

10 444

22 533

158 681

197 865

12 669 673
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

226 549

64 424
-189 616

101 357

-4 473

4510

101 394

101 394

400 346
501 740
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark
Byggnader 100
Mark avskrivs ej -

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhéll

Réintekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvéirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomséttningens innehall 2025
Arsavgifter 437787
Carport och parkering 30170
Vidarefakturerad el 19330
Ovrigt 10 485
Summa 497 772

Varme, vatten och avlopp ingar i arsavgiften. El efterfaktureras enligt faktisk forbrukning.

2024

428 435
27 250
27 492

6710

489 887
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Not 3 Driftkostnader fastighet

El for drift

Uppvarmning

Vatten och avfall
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsakringar fastighet
Snordjning

Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Summa

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Foreningens samtliga tre lan ar amorteringsfria med féljande omlaggningsdatum:

1940 000 kr, 2026-12-28
2 000 000 kr, 2027-09-29
1940 000 kr, 2028-11-28

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2025
34785
64 500
42 663
14 872
12 068

0

9000
177 888

2025-12-31

12 718 600
12 718 600

-535 458

-64 424
-599 882

12118718

2025-12-31

4192 000
2 147 000
6 339 000

2025-12-31

5880 000

2025-12-31

6 000 000
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2024
37 623
67 020
43 634
20410
11410
19 996

7987
208 080

2024-12-31

12 718 600
12 718 600

-471 034

-64 424
-535 458

12 183 142

2024-12-31

3001 000
2 147 000
5148 000

2024-12-31

5880 000

2024-12-31

6 000 000
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UNDERSKRIFTER

Umea den / 2025

Karin Millbert

Ofelia Hofverberg

Philip Jonsson

Min revisionsberattelse har [amnats

Olof Sédermark
Revisor

Rebecca Unander

Jeanette Kjellberg
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