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UTLATANDE OVER ENERGIDEKLARATION
ENERGIDEKLARATION ENLIGT LAGEN OM ENERGIDEKLARTION

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Umea Bastun 5

Adress Tallhedsvagen 13

Postnummer & ort 903 62 Umea

Fastighetsagare Margaretha Jakobsson

Bestallare Margaretha Jakobsson
Tallhedsvagen 13
903 62 Umea

Energiexpert Linus Sandstrom
Bosyn Fastighetsbesiktningar
Norra Obbolavagen 133 C, 904 22 Umea
Av KIWA certifierad besiktningsman.
Besiktningsmannen ar medlem i Svenska
Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och ar
registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
Telefon: 090-20 60 100
E-post: info@bosyn.se

Besiktningsdag 2025-10-29

Besiktningstid 13:15

Narvarande Margaretha Jakobsson

Genomfdérande och Uppdragsbekraftelsen dverlamnades

omfattning 2025-10-29 till bestallaren. Energideklarationen

utfors enligt lagen om energideklaration och
tillhdrande foreskrifter. Deklarationen infordes i
Sverige 2006. For enbostadshus blev det ett krav
2009 att uppratta en deklaration vid forsaljning.
Syftet ar att framja en effektiv energianvandning
och en god inomhusmiljo i byggnader.
Energideklarationen avser bostadshuset.
Insamling av indata, stickprovskontroller och
berakning pa kontor. Deklarering hos Boverket.
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ALLMANT

2 GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT
INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN

Tillhandahallna -

handlingar

Information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av
fastighetsagare eller dess ombud. Uppgifterna ar inte
kontrollerade av besiktningsmannen.

Fastighetsagarens uppgifter

Nuvarande agare har haft ca 22°C inomhus.

Eldstad anvands for komfortvarme.

Faktisk energianvandningen ar baserad pa 1 person i
hushallet.
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3 INDATA

Sarskilda forutsattningar

Byggnadstyp
Byggnadsar

Stomme

Grund

Ventilation

Varmesystem

Fonster

Kompletterande system for
uppvarmning eller komfortvarme

Atemp (exkl. Area varmgarage)
Golvarean i temperaturreglerade utrymmen
avsedd att vdrmas till mer &n 10°C,
begrénsad av klimatskdrmens insida.

Area varmgarage
Kallvattenanvandning
Huvudsakring

Inkopt el
Normaliserad el

Umea Bastun 5

Normalisering for brukande ar utférd for
tappvarmvatten, varme och hushallsel
enligt BEN.

Normaliseringen innebar att
elanvandningen ar uppraknad med 1 144
kWh/ar mot faktiska varden.

Korrigering for utomhustemperatur mot ett
normalt ar innebar +686 kWh/ar.

Radhus

1959

Tra och stenmaterial
Betongplatta

Sjalvdrag

Elpanna Nibe EVC13
3-glasfonster och 2-glasfonster
Eldstad

Elgolvvarme

123 m?

0 m?

43 m?

20 A

15 079 kWh
16 909 kWh
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4 FORDELNING AV ARLIG ENERGIANVANDNING

Avser perioden 2024-10-01 till 2025-09-30

Energislag kWh/ar Kr/kWh kr

El varme 9959 0,97 9 660 kr
El tappvarmvatten 2 460 0,97 2 386 kr
El direktverkande varme 400 0,97 388 kr
Ved 0 0,70 0 kr
Fastighetsel 400 0,97 388 kr
Hushallsel 3690 0,97 3 579 kr
El till fristdende byggnad 0 0,97 0 kr
Summa energi: 16909 16 402 kr
Avgift huvudsakring: 3 799 kr
Summa kostnader energi: 20 201 kr

Berédknad energikostnad ar baserad pa rérligt elpris de senaste 12 manaderna
exkl. elstod.
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5 ATGARDSFORSLAG OCH TIPS

Atgard BesparingkWh  Besparing Kostnad Pay-off Livslangd
kr

Justera befintliga radiatortermostater enligt skala nedan.

) .'?_' - % = Frysskyddsinstallning
™ I o $ 7 95 14 17 20 3 26 28°C
Iy Xp = 0 K
| I * 1 2 ¢« 3 ¢« /fmmm5m|
Tilldggsisolering av 1500 1455 18 000 12 30
vindsbjilklag med 20

cm span

| och med en tillaggsisolering kommer fuktklimatet att férandras pa kallvindan,
rekommendationen ar att kontrollera utrymmet 1-2 ggr/ar efter skadliga férandringar.
Innan tillaggsisoleringen bor ni se till att ventilationen i bostaden ar bra, dvs. att ni
installerar tilluftsventiler i sov- och vardagsrum samt att franluftsventiler ar 6ppna och
att overluft finns till dessa rum.

Installation av luft- 2500 2425 25000 10 15
luftvdirmepump

For att oka effektiviteten pa luft-luftvarmepumpen bor dess termostat sta nagon grad

hogre an radiatortermostaterna. Detta for att varmepumpen inte ska sla av for tidigt
och darmed minska tackningsgraden.

Installation av luft- 7 800 7566 130000 17 15
vattenvarmepump

Notera att det finns bidrag att soka vid energieffektivisering av eluppvarmda
byggnader. Lds mer pa Boverket.se
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Injustering av varmekurvan

Med styrkurvan ratt anpassad till byggnaden dr rumstemperaturen konstant, oberoende av
utetemperaturvariationer med undantag for stark vind och solinstralning. Styrkurvans lutning ger
information om byggnadens isolering. Brant kurva lite isolering, flack kurva mycket isolering.

Helst ska man innan injustering av varmekurvan se 6ver och justera flodet till respektive radiator, detta
for att vattenflddet ska motsvarar dess effekt. Ar fordelningen inte riktigt resulterar det i ojamn virme i
byggnaden.

Under justeringsarbetet ska manuella radiatorventiler vara helt 6ppna och termostater bortplockade for
att sdkra fullt flode genom radiatorerna.

Darefter upprattas lampligen en tabell for rumstemperaturen som registreras for olika utetemperaturer,
vid mulen vaderlek och inte allt for kraftig vindstyrka.

Om det blir varmare inomhus ju kallare det blir ute ar virmekurvan fér brant, dvs for hég och maste
justeras ned nagot och vice versa. Perioder med kraftig solstralning paverkar rumstemperaturen da
stralningsvdarme lagras i byggnadens vaggar.

Ratt installd styrkurva behéver inte dndras savida inte férutsattningarna andras i form av energisparande
atgarder, ex vid tillaggsisolering.

Att sdnka framledningstemperaturen 2-3 grader motsvarar 1 grad inomhus. Hur mycket framledningen
ska andras for att fa 6nskad rumstemperaturandring hdnger samman med varmesystemets konstruktion
och byggnadens isolering, som i sin tur paverkar styrkurvans branthet.

Nar styrkurvan har korrekt lutning i férhallande till utomhustemperaturen kan parallellforskjutningen av
styrkurvan anvandas for att 6ka eller minska inomhustemperaturen. Med parallellforskjutningen menas
att kurvan flyttas upp eller ned men behaller ssmma lutning.

Dvs. att nar ratt lutning pa styrkurvan ar funnen betyder inte det att inomhustemperaturen ar korrekt
utan detta kan behdva korrigeras pa kurvforskjutningen. Se bild nedan

Byggnadens
innetemperatur

23 °C

20 °C
Normaltemperatur 3 K
18°C

Styrkurva

Sénkt temperatur -5 K

Inomhusgivare

| basutférande bestar oftast inte reglercentralen med inomhusgivare utan den kan kompletteras med
detta.

Rumstemperaturregleringsgivaren bér placeras dar det paverkas minst av omgivande faktorer.

En inomhusgivare justerar varmekurvan istallet for att ni manuellt andra kurvférskjutningen efter 6nskad
inomhustemperatur gar styrsystemet in och gor detta foér att optimera framledningstemperaturen.
Termostater pa radiatorerna bor fortfarande anvandas eftersom inomhusgivaren inte kdnner av interna
belastningar i hela byggnaden. Solen kan t ex paverka en del av huset och med 6vertemperatur till foljd
ifall inte termostaten sitter kvar och kan strypa flodet till radiatorn.



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Tallhedsvagen 13, 903 62 Umea
Umea kommun

Nybyggnadsar: 1959
Energideklarations-ID: 1660052

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
159 kWh/m? och éar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 95 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
108 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
El (vattenburen)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsforslag:
Har lamnats

E_nergideklarationen i s_i_n helhet Energideklarationen ar utford av:
finns hos byggnadens agare. Linus Sandstrom, Bosyn , 2025-10-
29

For mer information: Energideklarationen ér giltig till:
www.boverket.se 2035-10-29

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1660052

Kommun

Vasterbotten Umea

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Bastun 5

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 875277 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Tallhedsvagen 13

Postnummer | Postort

90362 Umea

Huvudadress

q




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet
(@ Enkel (" Komplex

Byggnadstyp
Mellanliggande

Nybyggnadsar
1959

Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage)

123 m2

Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion

(@ Ja (' Nej

Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning

Verksamhet
Fordela enligt nedan:

Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare)

Ovrig verksamhet - ange vad

Summa

Procent av
Atemp (exKkl.
Avarmgarage)

100

100




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2410 - 2509

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) 9283 KWh
El (direktverkande) (8) 400 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 2460 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel* (17) 400 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?® (1-17) 12543 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 3690 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej mz KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(Coa (& Nej m KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

13229 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Umea

Byggnadens primérenergianvandning®

19505 kwh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

159 kwh/mz ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

95 kwh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

144 kwhim? ,ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [V Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW?

C Ja (o Nej
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Markplat
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa ver 70 kW? /
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B R A A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av ror och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L A R O AN A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I R R B N R BEY

Annan atgard

Minskad energianvandning

1500 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,46 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Tillaggsisolering av vindsbjdlklag med 20 cm span.

I och med en tilldggsisolering kommer fuktklimatet att forandras pa

kallvindan,
skadliga foradndringar.

ventilationen i bostaden ar bra,

dvs.

rekommendationen &r att kontrollera utrymmet 1-2 ggr/ar efter
Innan till&ggsisoleringen bor ni se till att
att ni installerar tilluftsventiler i

sov- och vardagsrum samt att franluftsventiler A4r Oppna och att overluft

finns till dessa rum




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

AN e A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgéard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L B BE RN AN O

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

[ R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

2500 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,72 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av luft-luftvarmepump.

For att oka effektiviteten pad luft-luftviarmepumpen bdr dess termostat stéa

nagon grad hogre a&n radiatortermostaterna.

sld av for tidigt och dédrmed minska tackningsgraden.

Detta for att varmepumpen inte ska




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

Fastighetsdgarens uppgifter

Nuvarande &gare har haft ca 22°C i nonhus.

Eldstad anvands for komfortvarme.

Faktisk energianvandningen ar baserad pa 1 person i hushallet.

Normalisering for brukande &r utford for tappvarmvatten, varme och hushdllsel
enligt BEN.

Normaliseringen innebdr att elanvdndningen dr upprédknad med 1 144 kWh/ar mot
faktiska varden.

Korrigering for utomhustemperatur mot ett normalt &r innebdr +686 kWh/ar.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (CJda (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Linus Sandstrém

Datum fér godkannande E-postadress

2025-10-29 linus@bosyn.se

Certifikathnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
3322 Kiwa Swedcert Normal

Foretag

Bosyn




..-. - Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Vasterbotten Umea 1660052
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Bastun 5 2025-10-29

Adress Postnummer Postort

Tallhedsvagen 13 903 62 Umea

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 108  kWh/m?och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 141 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 159  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



