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Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostrdknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)
0)

P)

q)

Y

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stitmman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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m . Styrelsen for Riksbyggen
r Bostadsrattsforening Umeahus nr 11
Forvaltningsberattelse himcmmmassomiso
rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.
Arets resultat dr hogre 4n foregdende ar. Forandringen beror frimst pa ligre kostnader for underhall.

I resultatet ingér avskrivningar med 378 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —232 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger kvarteret Brittet nr 3 i Umea kommun. I kvarteret uppfordes under aren 1957-1958 ett flerfamiljshus
samt garage och bilplatser med motorvérmaruttag.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5r.o0.k. Summa
12 44 21 3 3 83

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
7 25 40
Bostéder bostadsritt 4 825 m?
Total bostadsarea 4 825 m?
Lokaler hyresritt 20 m?
Garagelokaler 446 m?
Total lokalarea 466 m>
Arets taxeringsvirde 86 548 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 74 545 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra Vasterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 274 tkr och planerat underhall for 918 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2025 och visar ett underhallsbehov pd 1 295 tkr per &r for de ndrmaste
30 aren. For att klara av det framtida underhéllsbehovet sitts en arlig summa av till en fond for yttre underhall och med
hinsyn till det ingdende fondvirdet blir den arliga rekommenderade fondavséttningen 1 292 tkr (244 kr/kvm). Denna
summa kan sittas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsdversikten for att se om foreningen har ett sparande som
tacker det framtida underhéllet av fastigheten.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 243 840
Huskropp utvéandigt 261 875
Markytor 362 859
Ovrigt 49 903
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Isak Habling Ordférande 2026
Agneta Rénes Sekreterare 2025
Fredrik Widman Vice ordférande 2025
Tuva Welin Ledamot 2026
Karolina Holmlund Ledamot 2025
Jennifer Forssell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Karl-Erik Andersson Suppleant 2025
Mikael Niord Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Azets Revision & Radgivning AB
Gunilla Brinck

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Isabelle Wright 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Harry Karlsson 2025
Linus Carlson 2025

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 22 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 129 personer.

Under verksamhetséret har foreningen antagit nya stadgar, vilka registrerades hos Bolagsverket den 2025-01-14.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med

5,5 % fran och med 2025-08-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 720 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 4186 3953 3824 3703 3616
Resultat efter finansiella poster* —609 -3 506 452 595 -910
Soliditet %* 38 38 58 57 55
. o
A.rsavg.lft“andel 1% av totala 9 93 93 94 93
rorelseintékter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 300 761 738 718 700
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 265 275 242 234 227
Sparande kr/kvm* 130 107 183 183 156
Skuldséttning kr/kvm* 1870 1892 1340 1358 1377
Skuldsat}nlng kr/kvm uppléaten med 2051 2074 1 469 1 490 1510
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 2,6 2,7 2,0 2,1 2,2
* obligatoriska nyckeltal
1500
1250
1000
750
500
250
H
0 " —0 = |
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

=8- Driftkostnader kr/m? =¢= Driftkostnader exkl underhall kr/m? == Ridnta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér 1 arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér individuell métning och debitering (IMD) av el samt digitalavgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan hirledas till framfor allt underhllskostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For ndrvarande ligger foreningens sparande pa 130
kr/kvm, vilket &r lagre dn det rekommenderade sparandet pa 244 kr/kvm.

For att sdkerhetsstélla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet varen 2025 att genomfora en
avgiftshojning pa 5,5 % fran och med den 1 augusti 2025. For att kunna né det rekommenderade sparandet enligt

underhallsplanen kommer foreningen under det kommande budgetarbetet for 2026 att granska och eventuellt justera
béade intékter och kostnader ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 152066 12516 585 0 ~1884083 -3 506339
Disposition enl. drsstimmobeslut ~3506 339 3506 339
Reservering underhallsfond 1292 000 ~1292 000
lanspraktagande av

underhallsfond —918 477 918 477

Arets resultat 609 427
Vid arets slut 152 066 12 516 585 373 523 —5763 945 —609 427
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5390 422

Arets resultat —609 427

Arets fondreservering enligt stadgarna —1292 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 918 477

Summa —6 373 372
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -6 373372

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hédnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4186213 3952807
Ovriga rérelseintikter Not 3 16 158 2 962
Summa rorelseintikter 4202 371 3955769
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 457 464 —6 325 583
Ovriga externa kostnader Not 5 —549 870 —561 125
Personalkostnader Not 6 =79 681 —102 993
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —377 534 —300 846
Summa rorelsekostnader —4 464 548 —7290 547
Rorelseresultat =262 177 -3334 778
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 22 583 55278
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —369 833 —226 839
Summa finansiella poster —347 250 —171 561
Resultat efter finansiella poster —609 427 -3 506 339
Arets resultat —609 427 -3 506 339
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 15 058 877 14 799 799
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 192 987 212723
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 1036 380
Summa materiella anléiggningstillgangar 15 251 864 16 048 903

Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 575 000 575 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 575 000 575 000
Summa anléiggningstillgangar 15 826 864 16 623 903

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 43014 40 550
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 202 631 206 259
Summa kortfristiga fordringar 245 645 246 809
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1412958 2074 343
Summa kassa och bank 1412 958 2074 343
Summa omsiittningstillgingar 1 658 603 2321152
Summa tillgdngar 17 485 467 18 945 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 668 651 12 668 651

Fond for yttre underhall 373523 0

Summa bundet eget kapital 13 042 174 12 668 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5 763 945 —1 884 083

Arets resultat —609 427 -3 506 339

Summa fritt eget kapital —6 373372 —5390 422

Summa eget kapital 6 668 802 7278 229
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 957 500 3027 500

Summa langfristiga skulder 2 957 500 3027500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6936 250 6 981 250
Leverantorsskulder Not 18 288 127 1 048 572
Skatteskulder Not 19 13 517 18 380
Ovriga skulder Not 20 91 898 91 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 529 373 499 224
Summa kortfristiga skulder 7 859 164 8 639 326
Summa eget kapital och skulder 17 485 467 18 945 055
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —262 177 —3 334778
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 377 534 300 846
115 357 -3 033 932
Erhallen rénta 14 281 55278
Erlagd rinta —378 995 —160 253
s 13
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 9 467 9741
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =726 000 928 451
Kassafléde frin den l6pande verksamheten —965 891 —2200 714
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —616 875 0
Investeringar i pagaende byggnation 1 036 380 —1 036 380
Kassaflode fran investeringsverksamheten 419 505 -1 036 380
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —115 000 =78 750
Upptagna lan 0 3 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —115 000 2921 250
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —661 386 —315 844
Likvida medel vid arets borjan 2074343 2390 187
Likvida medel vid arets slut 1412958 2074 343
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapséar som inleds efter
2024-06-30 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerdrséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Installationer Linjar 10-15
Tillkommande utgifter Linjar 10-100
Markinventarier Linjar 10
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3473904 3308 496
Hyror, lokaler 9432 8 964
Hyror, garage 141 300 134 544
Hyror, p-platser 136 170 110 580
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —646 -151
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —40
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —17 258 -2 521
Rabatter 0 —17 556
Elavgifter 182 411 152 762
Kabel-tv-avgifter 209 160 209 160
Ovriga ersittningar 51739 48 577
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -8
Summa nettoomsittning 4186 213 3952 807

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 4 606 2962
Forsdkringserséttningar 11 552 0
Summa ovriga rorelseintakter 16 158 2962

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —918 477 -3 772 286
Reparationer —274 151 —273 388
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —148 572 —140 740
Forsdkringspremier —86 072 —74 952
Kabel- och digital-TV —202 208 —199 505
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 800
Serviceavtal —23 836 -13 394
Sotning 0 —10 133
Obligatoriska besiktningar 0 —45 000
Sné- och halkbekédmpning —-128 618 —114 164
Drift och forbrukning, &vrigt —17 876 —-15162
Forbrukningsinventarier —16 125 —24 361
Vatten —329 777 —329 918
Fastighetsel —242 984 —275 440
Uppvarmning —828 061 —847 995
Sophantering och atervinning —156 607 —147 047
Forvaltningsarvode drift —85 800 —42 900
Summa driftskostnader -3 457 464 -6 325 583
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —408 175 —457 487
IT-kostnader —6 060 —6 060
Arvode, yrkesrevisorer =50 000 —23 125
Ovriga forsiljningskostnader -9 416 —6 701
Ovriga forvaltningskostnader —23 470 —13 457
Kreditupplysningar —534 —780
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —33 009 —17 925
Kontorsmateriel =7791 —10 444
Medlems- och foreningsavgifter —6 640 -6 640
Konsultarvoden 0 -12 619
Bankkostnader —3 946 —4 351
Ovriga externa kostnader —828 —1536
Summa ovriga externa kostnader -549 870 -561 125
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —15200 —15200
Sammantriddesarvoden —45 756 —55 811
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 200 —12 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1200
Sociala kostnader —16 525 —18 582
Summa personalkostnader =79 681 -102 993
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —92 455 —92 455
Avskrivning Markanldggningar —76 688 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —188 655 —188 655
Avskrivning Installationer —19 737 —19 737
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =377 534 =300 846
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Raénteintdkter fran bankkonton 22100 54 458
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 49 50
Ovriga ranteintikter 434 770
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 583 55 278
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —369 833 —226 839
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -369 833 -226 839
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 9214 642 9214 642
Mark 3284 603 3284 603
Tillkommande utgifter 11 861 338 11 861 338
Markinventarier 7460 7460
24 368 044 24 368 044
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 616 875 0
616 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24984 919 24 368 044
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 475 443 —8 382 988
Tillkommande utgifter —1 085342 —896 687
Markinventarier —7460 —7460
-9 568 244 -9 287 135
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —92 455 —92 455
Arets avskrivning tillkommande utgifter —-188 655 —-188 655
Arets avskrivning markanliggningar —76 688 0
Arets avskrivning markinventarier 0 0
=357 797 =281 110
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 926 041 -9 568 244
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 058 877 14 799 799
Varav
Byggnader 646 745 739 200
Mark 3284 603 3284603
Tillkommande utgifter 10 587 342 10 775 997
Markanldggningar 540 188 0
Markinventarier 0 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 86 000 000 74 000 000
Lokaler 548 000 545 000
Totalt taxeringsvarde 86 548 000 74 545 000
varav byggnader 57 548 000 45 545 000
varav mark 29 000 000 29 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 103 395 103 395
Installationer 950 390 950 390
1053 785 1053 785
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1053 785 1053 785
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —103 395 —103 395
Installationer =737 667 =717 930
-841 062 -821 325
Arets avskrivningar
Installationer —19 737 —-19 737
-19 737 -19 737
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —103 395 —103 395
Installationer =757 403 =737 667
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -860 799 -841 062
Restvarde enligt plan vid arets slut 192 987 212723
Varav
Installationer 192 987 212723
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1 036 380
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 1036 380
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Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 575 000 575 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 575 000 575 000
styrda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 3 856 2957
Skattekonto 34515 34 745
Momsfordringar 4 643 2 848
Summa dvriga fordringar 43 014 40 550
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 8303 0
Forutbetalda forsakringspremier 45472 40 600
Forutbetalt forvaltningsarvode 104 088 100 000
Forutbetald renhallning 4 824 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 35756 35436
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4189 30224
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 202 631 206 259
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 844 397 1553 677
Transaktionskonto 568 561 520 666
Summa kassa och bank 1412 958 2074 343
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30

Inteckningsléan 9893 750 10 008 750
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =70 000 =70 000
—6 866 250 —6911 250

Langfristig skuld vid arets slut 2957 500 3027 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,04% 2025-07-01 1738 112,00 0,00 0,00 1738 112,00

STADSHYPOTEK 3,04% 2025-07-02 2 176 888,00 0,00 30 000,00 2 146 888,00

STADSHYPOTEK 3,04% 2025-07-15 2996 250,00 0,00 15 000,00 2981 250,00

SWEDBANK 3,64% 2027-02-25 3097 500,00 0,00 70 000,00 3027 500,00

Summa 10 008 750,00 0,00 115 000,00 9 893 750,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 1 738 112 kr, 2 146 888 kr samt 2 981 250 kr som kortfristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 227 732 1031956
Ej reskontraforda leverantorsskulder 60 396 16 617
Summa leverantérsskulder 288 127 1048 572
Not 19 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 13 517 18 380
Summa skatteskulder 13 517 18 380
Not 20 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 89 534 89 534
Ovriga skulder 2364 2367
Summa ovriga skulder 91 898 91 901
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna riantekostnader 57718 66 880
Upplupna driftskostnader 1 960 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5815 8 283
Upplupna elkostnader 19 906 19 738
Upplupna vattenavgifter 26 594 25424
Upplupna virmekostnader 31005 24 851
Upplupna kostnader for renhallning 26 444 22 096
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 790 6 640
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 8 857
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 346 140 316 455
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 529 373 499 224
Not 22 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 12 020 000 12 020 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsarets utging har inga visentliga handelser intraffat som péverkar féreningens ekonomiska stéillning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Umeahus nr 11, org.nr 794000-1840
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Umeahus nr 11 for
réakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Umeahus nr 11s
finansiella stélining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Umedéhus nr 11 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 30 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nbdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:
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@ identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

@ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

@ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

@ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

@ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féoreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Umeahus nr 11 for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Umeédhus nr 11 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

@ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

@® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets
Maria Bohlin Isabelle Wright
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisorssuppleant
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Isabelle Wright (IW)
Personnummer 198606260043
isabelle.wright@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "lva
Isabelle Wright"
Signerade 2025-10-02 16:04:14 CEST (+0200)

Jennifer Forssell (JF)
jennifer.forssell@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JENNIFER FORSSELL"
Signerade 2025-10-02 15:45:12 CEST (+0200)

Maria Bohlin (MB)
maria.bohlin@azets.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Elin
Maria Carolina Bohlin"
Signerade 2025-10-08 14:55:59 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Foérvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per

Document ID 09222115557558754229 Signerat IH, AR, FW, KH, TW, JF, IW, MB




lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1opande underhall som ¢j
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3457 464 6325583
Ovriga externa kostnader 549 870 561 125
Personalkostnader 79 681 102 993
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 377 534 300 846
anldggningstillgangar

Finansiella poster 347 250 171 561
Summa kostnader 4 811 798 7 462 108

377 534,00

976 800,00

3 457 464,00
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@ Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

@ Ovriga kostnader
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Rabatt/aterbéring fran RB —1700 —800
Serviceavtal 23 836 13394
Stid grund 85 800 42 900
Sotning 0 10 133
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 45 000
Sno- och halkbekdmpning 128 618 114 164
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 6757
Rep bostider utg for kopta tj 2191 21735
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5109 25205
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 9 462 23414
Rep installationer utg for kopta tj 30 005 69 037
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4250 39 636
Rep install utg for kopta tj Ventilation 5582 19 641
Rep huskropp utg for kopta tj 10710 47 386
Rep markytor utg for kopta tj 85 846 4 955
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1936 6184
Ovriga Reparationer 8 647 500
Forsdakringsskador 110 413 8940
UH bostider utg for kdpta tj 0 55692
UH installationer utg for kopta tj 21357 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 222 483 1263
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 104 907
UH huskropp utg for kopta tj 261 875 140 805
UH Markytor utg for kopta tj 362 859 3469 620
Underhall Ovrigt 49 903 0
Fastighetsel 242 984 275 440
Uppvarmning 828 061 847 995
Vatten 329 777 329918
Avfallshantering 152 540 145 369
Extra sophdmtning 0 1679
Hyra container 4067 0
Fastighetsforsiakring 86 072 74 952
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 202 208 199 505
Ovriga fastighetskostnader 17 876 15162
Fastighetsskatt 148 572 140 740
Forbrukningsinventarier 6 785 6767
Forbrukningsmaterial 9340 17 594
Summa driftkostnader 3457 464 6 325 583

242 984,00

828 061,00
329 777.00

| 156 607,00

‘ 274 151,00

918 477,00

707 407,00
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[ ] Ovriga kostnader

® Vatten

®n

® Uppvarmning

[ ] Sophantering och atervinning

Signerat IH, AR, FW, KH, TW, JF, IW, MB




Anteckningar







Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen B
Bostadsrattsforening
Umeahus nr 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livet
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