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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKAN, UMEA (rev) 1(7)

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

81

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Ekan, Ume3. Styrelsen har sitt site i Umes.
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§2

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandling ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r éverlatelsen ogiltig. N&r en
bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta in | lagenheten

endast om denne har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sa sétt styrelsen bestimmer.

83

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt | féreningens hus.
Juridisk person som férvdrvar bostadsritt kan beviljas intride i foreningen efter beslut av
styrelsen. Den som en bostadsritt har Gvergtt till fir inte viagras medlemskap i féreningen om
foreningen skdligen bor godta férviarvaren som bostadsrittshavare. Om det antas att férvirvaren
for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrattsizgenheten har foreningen ritt att vagra
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilken lagen om sambors
gemensamma hem ska tillimpas. |

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER M M
§4
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavaren betalar arsavgift till férenin gen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av basbelopp
som galler vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse
om pantsattning. Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften betalas av férviirvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattare. Avgift
for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsinnehavaren.
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Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom

vad avser reparation av stamledningar fér avlopp, virme, el och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat:

eEgna installationer

*Rummens viéggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

eInredning och utrustning i kok, badrum, virme, el och vatten - till de delar dessa inte 3r
stamledningar, golvbrunnar, svagstrémsanléggningar, elledningar fran lagenhetens undercentral

och till elsystemet tillhrande rékgangar, dérrar, glas, bagar i fénster; dock ej malning av
yttersidorna av dérrar och fonster.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser och begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer | anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstaimman kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

§7

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i ligenheten, Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under férutsittning att forandringen inte medfér men f6¢
féreningen eller annan medlem. Som visentlig forandring riaknas bl a alltid forandring som kraver
bygglov eller innebdr &ndring av ledning fér virme, vatten, aviopp eller el.

58

Vid anvéndning av ldgenheten och andra delar av fastigheten dr bostadsrittshavaren skyldig att
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset och
ratta sig efter de ordningsregler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska halla noga tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall eller géster eller av ndgon som bostadsrittshavaren inrymt eller
nagon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Féremat som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl kan misstinka vara behiftat med
ohyra far inte féras in i l3genheten.

§9

Foretradare for féreningen har ratt att f& komma in i ligenheten nir det behédvs fér tillsyn eller fér
att utfora arbete som freningen svarar fér. Nir bostadsritten ska siljas genom tvangsforsaljning
dr bostadsrattshavaren skyldig att |3ta visa ligenheten pa lamplig tid.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltriade till ligenheten, nir féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

§10

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrdttshavare som dnskar upplata sin ligenhet i andra han ska pa satt styrelsen bestimmer
ansdka om samtycke till upplatelsen.

§11
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat indamal in det avsedda.

§12

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

*Bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift

eLagenheten utan samtycke upplats i andra hand

eBostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller medlem
eLigenheten anvinds fér annat andamal 4n det avsedda

eBostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underrattar styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

*Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller inte rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

*Bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta

eBostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgérs

sLagenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for
tillfdlliga sexuelia forbindelser mot ersittning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse.

§13
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda

bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker
ratteise kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§14

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersittning for
skada.

§15
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f5ljd av uppsagning ska bostadsritten
tvangsforsaljas. Forséljningen far dock anst3 till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
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svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
§16
Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.

Foreningsstamman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter for
hogst tva ar. Till styrelseledaméter och suppleanter kan forutom medtem valjas daven make eller
sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ar endast den som ar bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstamma. Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

§17

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser.

518

Styrelsen dr beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet éverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an halften av de
narvarande rdstat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordfoéranden.

Nar minsta antalet ledamdter ar ndrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgdrder av sddan egendom,

§20

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrdttshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

Utdraget ska ange:

sldgenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och évriga utrymmen

edagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r upplatelsen
ebostadsrattshavarens namn

einsatsen for bostadsratten

evad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt
edatum fér utfirdande

BostadsrattsfGreningen dr personuppgiftsansvarig fér medlemsférteckningen.




5(7)

RAKENSKAPSAR OCH REVISION

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberattelse, resultat och balansrdkning.

§22
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med ingen eller hogst tva suppleanter, Revisorer och

revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimman for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till
hédsta ordinarie foreningsstimma. Revisor behdver ej vara medlem i féreningen.

§23
Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor fore féreningsstimman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmadrkningar ska hallas tillgingliga for medlemmarna tva veckor fére
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
§25
Ordinarie féreningsstdmma ska hailas arligen senast fore juni manads utgang.

§26
Medlem som &nskar |ldmna forslag (motion) till stimma ska anmala detta senast 28 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

§27
Extra foreningsstaimma ska hallas ndr styrelsen eller revisorer finner skil till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade begar det hos styrelsen med angivande av drende som Onskas
behandias pa stimman.

§28

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Kallelse ska utféras personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie stimma och tva veckor fore extra
féreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stimman. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse krévs enligt lag anvdnda elektroniska hjilpmedel.

§29

Dagordning pa ordinarie féreningsstamma:

1. féreningsstimmans Gppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare
4, godkdnnande av réstlangd

5. fraga om nérvaroratt vid féreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7.val av tva personer att jamte stimmoordférande justera protokollet
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1. val av tva rostriknare
2. fraga om kallelse skett i behérig ordning
3. genomgang av styrelsens arsredovisning
4, genomgang av revisorernas berattelse
5. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrakning

6. beslut med anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller fériust enligt den faststillda
balansrakningen

7. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

8. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

9. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

10. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

11. beslut om antal revisorer och suppleant

12. val av revisor/er och suppleant

13, beslut om antal ledaméoter i valberedningen

14. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforanden

15. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda arenden
som angivits i kallelsen.

16. foreningsstammans avslutande

830
Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt

gemensamt har de tillsammans endast en rést. Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot féreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.

§31

Mediem far utdva sin rost genom ombud. Medlem far féretriadas av valfritt ombud. Ombudet far
inte foretrada mer @n en medlem. Ombudet ska iamna in skriftligt, daterad fullmakt. Fullmakten

ska var i original och giller hogst ett ar fran utfardande. Medlem far pa féreningsstamman
medfdra hogst ett bitrade. Medlem far féretrddas av valfritt bitride.

5332
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hilften av de angivna rosterna

eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt flest

roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

FOr vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrittslagen.

§33

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen fér tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen ska till féreningsstamman ldmna férslag p& arvoden och
foresia principer for andra ekonomiska ersattningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.

§34

Protokoll fran féreningsstamman ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

M 5




7(7)

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
§35
Meddelande deiges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER OCH UNDERHALLSPLAN

§36

Inom foreningen ska bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall.

Till fond for yttre underhall ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,5% av
fastighetens taxeringsvirde.

§37
Styrelsen ska
euppratta en underhallsplan fér genomférande av underhéll av bostadsrittsforeningens fastighet

earligen budgetera for att sakerstilla att tillrickliga medel finns fér underhall av
bostadsradttsféreningens fastighet

ese till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhdllsplan, samt

eregelbundet uppdatera underhallsplanen

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
§38

Om féreningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhailande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt &vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimmor 2018-11-13 och 2018-12-10.

Micael Darstedt, ordf och firmatecknare Anna Holmstedt, sekr och firmatecknare




