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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Svalan i Umea med séte i UMEA org.nr. 716463-7949 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait i foreningens hus upplata bostéder till medlernmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Fdreningen registrerades 1991. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-01-02.

Féreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Umea kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KV FLYTTFAGELN 10 1992-01-01 1992

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad | |.ansfOrsékringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingér ej i foreningens fastighetsférsékring.

Antal Benamning Total yta m?
25 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1914
8 Carports 0
20 P-plafser, varav 2 gastparkeringar med motorvarmaruttag 0
Totalt 53 objekt 1914

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 2 rok, 19 st 3 rok, 3 st 3.5 rok.

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Fr.o.m.

Erik Sehlstedt Ordférande 2019-06-13
John-Erik Sjostrom Ledamot 2011-05-01
Bertil Sawert HSBILedamot 2012-05-30
Linda Kemi Ledamot 2021-06-05
Emil Palm Ledamot 2024-08-20
Ninni Nas Suppleant 2022-06-26
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Foreningens vicevard ar Jari Prosi.

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Erik Sehlstedt, John-Erik Sjéstrdm och Ninni Nés.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokoliforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Linda Kemi, Erik Sehlstedt, Emil Palm samt vicevérd Jari Prosi.

Revisorer har varit: Lars Berggren med Asa Lundgren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Solvig Jonsson (sammankallande) samt Eva Miriam Johansson, valda vid féreningsstamran.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-06-05. P& stamman deltog 20 medlemmar varav 15 réstberéttigade.
Tre motioner inkom till stAmman:

« Motion 1: Information om skyddsrum. Styrelsen féreslar anslag av skyddsrumskarta. Stimman anser enhélligt
motionen besvarad.

« Motion 2: Kontaktuppgifter till grannar. Styrelsen visar hur man kan hitta medlemsférteckningen och hénsvisar till att
andra personliga uppgifter inte kan ld&mnas ut enlight GDPR: Stdmman ansvar enhélligt motionen besvarad.

+ Motion 3: Hjértstartare. Styrelsen féreslar motionéren att driva fragan med ideell organisation som samarbetar med
privatpersoner. Stdmman anser motionen besvarad, en rést motsatter sig beslutet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Den &r aktuell och uppdateras Iépande.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till fdreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-01. Da
konstaterades en hangranna som lossnat (&tgérdat). Tva takpannor trasiga och krokt sndrasskydd pa norra taket (atgérdat).
Skada p4 utstickande undertak norra sidan (atgérd planerad varen 2025). Stillastdende flakisystem pga. okvitterat larm
(atgardat).

Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underhallsatgarder:

= Planterat nya tréd pa garden

+ Bytt ventilationsaggregat i bada byggnader med uppgraderad cirkulationspump
» Genomgang av undercentralen

« Besiktning av lekplats

« Besiktning av ventilation

« Atgérd av felande hiss
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De senaste aren har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Atgérd

2022 Avverkat trad pa innergarden, bytt skerhetsdorrar i stal samt bytt las

2020 Lagat ett hal i norra takfoten samt atgérdat tillhérande snorasskydd

2019 Byte lysrorsarmaturer till LED i trapphus

2018 Installation av rérelsedetektorer for belysning pa vinden. Byte till led-armatur i trapphus

2017 Byte hangréanna, rep av en vigg pa vinden, omplantering av buskar och infdrskaffande av julgransbelysning

till flaggstangen

2015 Byte av resterande éldre motorvarmaruttag till moderna temp- och tidsstyrda uttag, samt &ven tidsstyrning av
tvattstuga
2014 Renovering av staket och andra traarbeten

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

» Enklare malningsarbete.

= Bestrykning av takplatar.

« Oversyn hang- och stuprénnor.
« Atgarder i tvattstuga.

+ OVK-besiktning.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 1 bostadsréatter dverlétits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 0 och avgéatt 2 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 39.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Svalan dger 35 andelar i HSB Vind | Umea Ek for. Dessa andelar gav 30 025 kWh
vindel. Budgeten fér aret var beréknad till en elproduktion med 830 kWh per andel. Utfallet
blev 857 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris 2024 var 92 6re/kWh exkl. energiskatt
och moms. Priset baseras pa géllande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljsbelastningen av bostadsréttsforeningens del av HSB Vinds produktion av vindel var
totalt 6,0 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per KWh. Miljcbesparingen under &ret var 15 727 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarance 30 025 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umeé energi. Vind-el réknas som ett kimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utslépp som 2023 var 524 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 340 289 289 350 388
Skuldsattning, kr/kvm 4 435 4 570 5092 5223 5395
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvin 4435 4 570 5 227 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 250 250 242 0 0
Arsavagifter, krlkvm 1007 951 875 875 875
Arsavgifter/totala intékter, % 97 97 94 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1037 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 1985 1875 1777 1755 1773
Resultat efter finansiella poster, tkr -719 295 -154 426 426
Soliditet, % 41 43 39 39 37

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter; Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rétkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

\‘/
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror pa underhall av ventilationen. Kostnaden for detta bokas met underhallsfonden och belastar
darmed inte det balanserade resultatet. Arets kassafléde &r ocksa positivt med 386 180 kr.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens mdéjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forédndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1137 006 0 0 1137 006
Underhalisfond, kr 4 205 941 0 -762 438 3443 503
S:a bundet eget kapital, kr 5342 947 0 -762 438 4 580 509
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1330119 295 393 762 438 2 387 950
Arets resultat, kr 295393 -295 393 -718 786 -718 786
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1625512 0 43 652 1 669 164
S:a eget kapital, kr 6 968 459 0 -718 786 6 249 673

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 349 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 111 438 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 1625512
Arets resultat, kr -718 786
Reservation till underhallsfond, kr -349 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1111 438
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1669 164

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 1669 164

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonorniska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning samt kassaflédesanalys rmed tillhorande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 2 1985 198 1875 207
Summa Rorelseintékter 1985 198 1875 207
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 209 767 -1 008 833
Ovriga externa kostnader Not 4 -32 008 -58 507
Personalkostnader Not 5 -105 148 -108 153
Av-l_och _nedslkrivningar av materielle och immateriella 957 313 257 313
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -2 604 235 -1 432 806
Rorelseresultat -619 037 442 402
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 6 160 486 25628
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -260 236 -172 637
Summa Finansiella poster -99 750 =147 008
Resultat efter finansiella poster -718 786 295 393
Resultat fore skatt -718 786 295 393
Arets resultat -718 786 295 393
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 12 709 291 12 966 603
Summa Materiella anldggningstillgangar 12 709 291 12 966 603
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 1858 632 2716735
Summa Finansiella anldggningstillgéngar 1858 632 2716 735
Summa Anlaggningstillgangar 14 567 923 15 683 338
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 772 598 385043
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 37 568 36 154
Surmma Korifristiga fordringar 810 166 421 197
Kassa och bank
Kassa och bank 4528 5975
Summa Kassa och bank 4 528 5975
Summa Omsittningstillgangar 814 694 427 172
Summa Tillgangar 15 382 617 16 110 510




2 . HSB brf Svalan i Umea 8 (15)

2024 | ARSREDOVISNING e Al
an o

BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1137 006 1137 006
Fond for yttre underhall 3443 503 4 205 941
Summa Bundet eget kapital 4 580 509 5342 947
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 387 950 1330 119
Arets resultat -718 786 295 393
Summa Fritt eget kapital 1669 164 1625 512
Summa Eget kapital 6 249 673 6 968 459
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 3 503 500
Summa Langfristiga skulder 3503 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 985 768 8747 268
Leveranttrsskulder 310 039 56 611
Skatteskulder 2 459 5379
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 20 879 21067
Upplupna kostnader och farutbetalda intékter Not 14 310 299 311726
Summa Kortfristiga skulder 5 629 444 9142 051
Summa Skulder 9132 944 9142 051
Summa Eget kapital och skulder 15 382 617 16 110 510

r~
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den l6pancle verksamheten
Rorelseresultat -619 037 442 402

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 257 313 257 313
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 257 313 257 313
Erhéllen rénta 1930 8 094
Erlagd rénta -264 444 -165 045
Ovriga poster 158 556 0
K_gssaﬂéde_ fran den l6pande verksamheten fére fordandringar av 465 682 542 763
rérelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1343 -23 327
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 253 102 48 841
Summa Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital 251758 25 514
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -213 923 568 278
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 858 103 -180 000
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 858 103 -180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -258 000 -1 258 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -258 000 -1 258 000
Arets kassafléde 386 180 -869 722
Likvida medel vid arets borjan 389 846 1259 569
Likvida medel vid arets slut 776 025 389 846
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnémndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar | bostadsréattsféreningars
arsredovisningar.

Byte av redovisningssystem

Foreningens férvaltare har under aret bytt system fér uppréattande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intakter inom vissa poster i resultatrakning har omklassificerals jamfért med féregaende
arsredovisning. Aven jéimférelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jamférelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas féa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivhingsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindriingstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanférligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets siut till 3525 tkr
Férandring jamfort med foregaende ar =170 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga placeringar

och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats. Alla kortfristiga placeringar klassificeras som

likvida medel i kassaflédesanalysen, vilket ar en skillnad mot féregaende ars paskrivna arsredovisning, dar

endast kortfristiga placeringar med en bindningstid p4 tre manader ingick. Aven féregaende ar &r andrat. Detta
innebar en skillnad mot féregaende ars paskrivna arsredovisning och ar kopplat till bytet av system fér

uppréttande av arsredovisning. )
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader* 1846 608 1758 624
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 79 874 61483
Hyror garage och parkeringsplatser 56 256 51936
Hyror 6vrigt 1200 1200
Ovriga priméra intakter 3913 4724
Summa Bruttoomséttning 1987 851 1877 967
Hyresbortfall -2 653 -2 760
Summa -2 653 -2 760
Summa Nettoornséttning 1985198 1875 207
* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsratter, vatten, varme samt bredband
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -123 362 -135 535
Snd och halk-bekampning -61 738 -64 469
Reparationer -109 628 -89 251
Planerat underhall -1111 438 0
Forsakringsskador -67 617 0
El -115 135 -142 261
Uppvarmning -252 318 -235 396
Vatten -111 724 -100 586
Sophamtning -67 636 -41799
Fastighetsforsékring -25 693 -22 923
Kabel-TV och bredband -45 150 -62 993
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -40 750 -39 725
Forvaltningsavtalskostnader -77 577 -73 896
Summa Driftskostnader -2 209 767 -1 008 833
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2024.12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnacler
Forbrukningsinventarier och varuinkop 0 -9 356
Administrationskostnacler -388 -1763
Extern revision -12 875 -11 360
Medlemsavgifter -11 500 -11 500
Foreningsverksamhet -3 532 -5 588
Ovriga férvaltningskosinader -3712 -18 940
Summa Ovriga externa kostnader -32 008 -58 507
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 -54 384
Revisionsarvode -4 100 -4 000
Ovriga arvoden -79 612 -6 652
Vicevardsarvode 0 -22 380
Sociala avgifter -21 436 -20 737
Summa Personalkostnader -105 148 -108 153
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter placeringar 0 7 962
Ovriga rénteintakter och liknande poster 160 486 17 666
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 160 486 25628
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Ian till kredlitinstitut -260 109 -172 637
Ovriga rantekostnader -127 0
Summa Réntekostnader och liknande resuitatposter -260 236 -172 637

V
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 21443 200 21443 200
Ingaende anskaffningsvarde mark 615 600 615 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 22 058 800 22 058 800

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivhingar -9 092 197 -8 834 884
Arets avskrivningar -257 313 -257 313
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 349 509 -9 092 197
Utgaende redovisat vérde 12 709 291 12 966 603
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 10 000 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 34 000 000 34 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21113 000 21113 000
Varav i eget forvar -211 130 =271 130
Stéllda sdkerheter 20 901 870 20 901 870
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB vind 221 235 221235
Fonder Nordea 1636 897 2 495 000
Summa Andra langfristiga véirdepappersinnehav 1858 632 2716735
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 771497 383 871

Skattekonto 1101 1172

Summa Ovriga fordringar 772 598 385 043
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 26 646 25693
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 922 10 461
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 568 36 154
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea 3,07% 2025-06-25 4 887 768 160 000
Stadshypotek 2,69% 2027-09-30 3601 500 98 000
8 489 268 258 000
Langfristig del 3 503 500
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 98 000
Lan sorn ska konverteras inom ett ar 4 887 768
Kortfristig del 4 985768
Nasta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 258 000
Amorteringar inom 2-5 4r beréknas uppga till 1032 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshnittsréntan vid arets utgang 2,91%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 36 0
Kallskatt 1145 1145
Inre fond 9893 9 893
Ovriga kortfristiga skulder 9 805 10 029
Summa Ovriga skulder 20 879 21 067
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifier 164 423 166 843
Upplupna réntekostnader 2918 7126
Ovriga upplupna kostnader 142 958 147 757
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 310 299 311 726
Not 15 Vasentliga hdndelser ofter rakenskapsarets slut

Under 2025 kommer féreningen att byta regelverk fran K2 till K3.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Svalan i Umed, org.nr. 716463-7949

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Svalan i
Umea fér rakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tllstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen sorn har ansvaret for ait &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbuncds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenllig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utforrnar ach utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hagre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattznde av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvandear
antagandet om fortsatl drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satl som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 3r att uppna en rimlig grad

av sékerhet om huruvida arsredovisningan har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Svalan | Umed for
rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatst enligt forslaget
i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dassa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir forslagat till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedéimning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storlsken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse att
freningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggands sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fc":fvallningen. och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om r;n's’ugon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig il négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsratislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av wa(:siaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, & aft med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med hostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgérder eller forsummelsersom kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller tt eft frslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining undér hala revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget 4 dispositioner av foreningans vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionan av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasent

omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och bvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens

lighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,

situation. Vi gar igenom och provar fattads beslut, beslutsunderlag, victagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadstattslagen.

Sundsvall Q’TDCI L\

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars Berggren

Av féreningen vald revisor




