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ri Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

i - e Bostadsriittsforening Mariestrand 5
Forvaltningsberattelse &,
rikenskapsdret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-28. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-25. Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Arets resultat 4r simre/bittre jimfort med foregdende &r. Det beror pa att foreningens kostnader for reparationer och
driftkostnader okat. Framforallt kostnaden for reparation som 6kat med 22%. Foreningens finansiella kostnader har
dven dem Okat som ett resultat av att lan villkorséndras till hogre rantor. Féreningen har éndrat arsavgiften i ingdngen av
rakenskapséret vilket medfort en fordndring for intdkterna med 20%, tyvarr har det inte rackt for att erhélla ett positivt
resultat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger inte full kostnadstickning fore avsattning till underhallsfond.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 4% till 7%. Kommande verksamhetsar har foreningen tvé 1an som
ska villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som kortfristiga 14n (enligt K2-regelverket).

I resultatet ingér avskrivningar med 566 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 309 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen éger fastigheten Plymen 3 i Umea Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 40
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastighetens adresser &r Mariechemsvégen 94, 96 och 98.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseforsikring. Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2
1 rum och kok 10 Total tomtarea 3563 m
5 b koK 0 Total bostadsarea 1 988 m?
fum och o Total lokalarea 3 m?
3 rum och kok 10
Totalt 40
Arets taxeringsvirde 53 400 000 kr
Dessutom tillkommer Foregdende ars taxeringsvarde 53 400 000 kr
Anvindning Antal
Antal p-platser 33
Antal forrad (extra) 1
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IR Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemsvinst

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen éven fé aterbéring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Medlemsvinsten dr summan av
aterbaringen och utdelningen. Detta ar har foreningen erhallit aterbéring med 300 kr, ndgon utdelning har féreningen
inte erhallit.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning Plymen GA:1 for att tillgodose féreningens behov av vig,
dagvatten, brunnar, ledningar, oljeavskiljare med mera. I GA:1 ingér dven Riksbyggen Bostadsrittsforening Mariestrand
3 (Mariehemsvigen 90 och 92), anldggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for drift och skotsel fordelas
enligt andelstal som 4r faststdllda av Lantméterimyndigheten. Foreningens andel ar 37 procent.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppdaterade underhéllsplanen senast i mars 2025 och den visar pa ett underhallsbehov pa 2 000 tkr for de
nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 836 tkr (420 kr/kvm). Avsittning for
verksambhetsaret har skett, utifrdn rekommenderad 30-arig plan, med 272 tkr (ca 137 kr/kvm). Underhallsplanen anses
vara aktuell utifran vad styrelsen, i dagsldget, kénner till géllande framtida underhall.

Bostadsrittsforeningar ska inom kort byta regelverk for redovisning fran K2 till K3 vilket innebér en fordndring i
bokforingen av tillgangar som fordelas upp i flera komponenter med avskrivning i stéllet for att ingé i underhallsplan
och avsittning till fond. Andringen av redovisningsprincip kommer ocksa paverka framtida rekommendationer till
avsittning.

Arets utforda underhall
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Hérjelin Ordforande 2025

Sofia Turesson Sekreterare 2026

Johan Hansson Vice ordfoérande 2026

Johan Westerlind Ledamot Riksbyggen 2099

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eric Abrahamsson Suppleant 2025

Jakob Markgren Suppleant 2025

Sebastian Hjelstrom Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

BDO Norr Intressenter AB Auktoriserad revisor
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Inga visentliga hindelser som paverkar foreningens ekonomi har intréffat under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 76 personer.

Foreningen hdjde arsavgiften vid tva tillfdllen under rdkenskapsaret. 2024-07-01 hojdes arsavgiften med 20 % samt vid
2025-01-01 med ytterligare 10%.Tariffen for individuell méitning av el, kall- och varmvatten justerades upp till 1,45
kr/kW exkl. moms fr om 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 949 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 2245 1 889 1677 1 661 1636
Resultat efter finansiella poster* -257 —453 =307 —294 -162
Soliditet %* 69 68 68 68 68
Likviditet % 7 4 10 136 16
. o

érsavglft'gndel 1% av totala 89 89 38 39 39
rorelseintdkter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1020 854 751 751 740
bostadsratt*
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 548 542 443 411 360
Energikostnad kr/kvm* 214 217 184 185 177
Rénta kr/kvm 235 158 112 111 109
Sparande kr/kvm* 155 83 132 130 196
Skuldséttning kr/kvm* 10 291 10 500 10 720 10 896 11071
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 10 307 10516 10 736 10912 11 088
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,1 12,3 14,3 14,5 15,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.
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IR Riksbyggen

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust kan huvudsakligen hérledas till 6kade rintekostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhéll, jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For nérvarande ligger féreningens sparande pa 155
kr/kvm, vilket &r hogre &n det rekommenderade sparandet pa 137 kr/kvm. Under kommande rdkenskapsér omsatts

1banklan vilket innebér att rdntekostnaderna kommer att férdndras och analys av kostnaderna behover goras 16pande.

For att sdkerhetsstélla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet varen 2025 att dels hoja arsavgiften
med 2% men att ocksa 16pande analysera drift-, reparation- samt réntekostnader.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 48 615 000 0 0 1149 960 2969005 452930

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut —452 930 452 930

Reservering underhallsfond 272 000 ~272 000

lanspraktagande av

underhallsfond

Arets resultat 256939

Vid érets slut 48 615 000 0 0 1421960 -3 693 935 —256 939

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—3 421 935
—256 939
—272 000

-3 950 874

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3950 874

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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ri Riksbyggen

Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 244 645 1 889299
Ovriga rorelseintikter Not 3 27772 16 396
Summa rorelseintikter 2272417 1 905 694
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1091 254 —1 126 499
Ovriga externa kostnader Not 5 —335 639 —306 107
Personalkostnader Not 6 —71492 —54 839
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —565 996 —569 566
Summa rorelsekostnader -2 064 380 -2 057 010
Rorelseresultat 208 037 —151 316
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 4991 12 524
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —469 967 —314 138
Summa finansiella poster —464 976 -301 614
Resultat efter finansiella poster —256 939 —452 930
Arets resultat —-256 939 —-452 930
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ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 66 321 763 66 868 262
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 134 851 154 347
Summa materiella anléiggningstillgangar 66 456 613 67 022 609
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 60 000 60 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 66 516 613 67 082 609
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 180
Ovriga fordringar Not 15 26 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 125 228 159 641
Summa kortfristiga fordringar 125 254 159 844
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 422 188 540 560
Summa kassa och bank 422 188 540 560
Summa omsittningstillgangar 547 442 700 404
Summa tillgadngar 67 064 055 67 783 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 615 000 48 615 000
Fond for yttre underhall 1421960 1 149 960
Summa bundet eget kapital 50 036 960 49 764 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 693 935 —2 969 005
Arets resultat —256 939 —452 930
Summa fritt eget kapital -3 950 874 -3 421 935
Summa eget kapital 46 086 086 46 343 025
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 400 967 5797 634
Summa lingfristiga skulder 13 400 967 5797 634
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7099 149 15 119 066
Leverantorsskulder 161 011 137 729
Ovriga skulder Not 19 -1518 110 264
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 318 360 275 294
Summa kortfristiga skulder 7577 002 15 642 354
Summa eget kapital och skulder 67 064 055 67 783 013
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 208 037 —151 316
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 565 996 569 566

774 032 418 250

Erhéllen rénta 4988 12 632
Erlagd rénta —462 897 —289 528
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 34593 —42 373

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -52 504 222 982
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 298 212 321 962
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —416 584 —437 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —416 584 —437 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —-118 372 —115 638
Likvida medel vid arets borjan 540 560 656 197
Likvida medel vid érets slut 422 188 540 560
Kassa och Bank BR 422 188 540 560
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikterArsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt sitt. Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter
inkluderas, har tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar
som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning.
Tidigare &r har det varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och
samtliga verksambhetsar i flerarsdversikten.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markinventarier (staket) Linjar 5
Installationer Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges
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IR Riksbyggen

Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 1 886 934 1497 528
Hyror, lokaler 600 600
Hyror, p-platser 202 380 188 520
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —22 024 —20 248
Vattenavgifter 74 072 93567
Elavgifter 70 200 107 342
Ovriga ersittningar 32 486 21994
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 —4
Summa nettoomsittning 2 244 645 1889 299
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Atervunna fordringar 257 0
Ovriga rorelseintikter 6378 16 395
Forsdkringsersittningar 21137 0
Summa dvriga rorelseintékter 27772 16 395
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 —47 781
Reparationer —140 404 —114 602
Forsdkringspremier —48 724 —42 387
Kabel- och digital-TV —117 420 —117 420
Aterbiring frén Riksbyggen 900 300
Serviceavtal —16 337 0
Obligatoriska besiktningar —55490 —47 222
Bevakningskostnader -3 869 0
Snoé- och halkbekdmpning —104 449 —172 693
Forbrukningsinventarier -3212 -2 906
Vatten —109 264 —108 941
Fastighetsel —141 334 —151 246
Uppvéarmning -175 312 —172 539
Sophantering och atervinning -107 673 -93313
Forvaltningsarvode drift —68 667 =55 748
Summa driftskostnader -1 091 254 -1 126 499
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —255 677 —245 885
IT-kostnader 0 —11 472
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —21375
Ovriga forsiljningskostnader —11 478 —5842
Ovriga forvaltningskostnader —23 605 —10 060
Kreditupplysningar -2919 —1 580
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7517 —4 846
Representation —300 0
Telefon och porto —448 =550
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =36
Medlems- och foreningsavgifter —4 800 -1 600
Bankkostnader -3 096 -2 861
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa ovriga externa kostnader -335639 -306 107
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —21 000 —17 600
Sammantriddesarvoden —30 400 —22 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =3 000 -1 500
Ovriga personalkostnader 0 =300
Sociala kostnader —17 092 —13 039
Summa personalkostnader =71 492 -54 839
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —543 949 —543 949
Avskrivning Markinventarier -2 550 -6 120
Avskrivning Installationer —19 497 —19 497
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -565 996 -569 566
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 4752 12 257
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 236 263
Ovriga rinteintikter 3 4
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 4991 12 524
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —469 051 —314 138
Ovriga rantekostnader -916 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -469 967 -314 138
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 65 300 000 65 300 000
Mark 5600 000 5600 000
Markinventarier 30 600 30 600
70 930 600 70 930 600
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 70 930 600 70 930 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 034 288 -3 490 339
Markinventarier —28 050 21121
-4 062 338 -3 511 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —543 949 =543 949
Arets avskrivning markinventarier -2 550 -6 120
—546 499 -550 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 608 837 -4 061 529
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 321 763 67 418 331
Varav
Byggnader 60 721 763 61 809 661
Mark 5600 000 5600 000
Markinventarier 0 8670
Taxeringsvarden
Bostéder 53 400 000 53 400 000
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Totalt taxeringsvarde 53 400 000 53 400 000
varav byggnader 43 000 000 43 000 000
varav mark 10 400 000 10 400 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer 194 965 194 965
194 965 194 965
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 194 965 194 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —40 618 21121
-40 618 -21121
Arets avskrivningar
Installationer —19 497 —19 497
-19 497 -19 497
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -60 114 21121
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -60 114 -21121
Restvarde enligt plan vid arets slut 154 347 173 844
Varav
Installationer 134 851 173 844
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 60 000 60 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 60 000 60 000
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 180
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 180
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 26 23
Summa o6vriga fordringar 26 23
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna hyresintdkter 0 38073
Upplupna rénteintékter 995 3663
Forutbetalda forsédkringspremier 25741 22983
Forutbetalda driftkostnader 0 21539
Forutbetalt forvaltningsarvode 65 208 62 630
Forutbetald kabel-tv-avgift 9 785 9 785
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 499 968
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 125 228 159 641
Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 107 420 300 000
Transaktionskonto 314 768 240 560
Summa kassa och bank 422 188 540 560
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 20 500 116 20916 700
Nista ars villkorsandring av langfristiga skulder till kreditinstitut —7099 149 —14 769 066
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —350 000 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 050 967 5797 634

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,02% 2025-12-03 7 340 733,00 0,00 241 584,00 7099 149,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2027-03-01 6 147 634,00 0,00 175 000,00 5972 634,00
STADSHYPOTEK 2,91% 2028-03-01 7428 333,00 0,00 0,00 7428 333,00
Summa 20916 700,00 0,00 416 584,00 20 500 116,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1dn om 7 099 149 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens omsittning av lan med nya villkor &r langsiktig. Foreningen har saledes for avsikt att

omforhandla samt forldnga l1&nen under kommande &r.
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Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Lén under betalning 0 112 129
Skuld for moms -1518 —1 865
Summa o6vriga skulder -1518 110 264
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 37096 30026
Upplupna driftskostnader 0 13 306
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9289 0
Upplupna elkostnader 11016 10910
Upplupna vattenavgifter 30518 31 064
Upplupna virmekostnader 7 855 6256
Upplupna kostnader for renhallning 19 037 17 853
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4513 3947
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19182 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 179 854 161 933
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 318 360 275 294
Not Stillda sadkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 22285 000 22285 000

Not Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-08

Arsredovisningen undertecknas den dag som framgar av var elektroniska signatur

Namnfortydligande, Namnfortydligande,
Christer Hérjelin, Sofia Turesson,
Namnfortydligande,

Johan Hansson,

Namnfortydligande,

Johan Westerlind,

Vaér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

BDO Norr Intressenter AB

Saga Palmgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Mariestrand 5

Org.nr. 769628-9920

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestrand 5 for rdkenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse
daterad 30 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestrand 5 for rdkenskapsaret 2024-07-01 -
- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nédgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Norr Intressenter AB

Saga Palmgren

Auktoriserad revisor
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