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STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENINGEN STIGBYGELN | UMEA

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma &r Bostadsréitstdreningen Stigbygeln i Umed.

Féreningen har ill andamdal alt friimja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att | féreningens hus uppiéta bostéder &t medlemmama il nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems rétt | freningen pd grund av s&dan uppldtelse
kallas bostadsrit,

Medlem som innehar bostadsréit kallas bostadsréitshavare.

Styrelsen har sitt séte | Umed.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATY
§2

Né&r en bostadsratt verlétits till en ny innehavare, ar denne utéva bostads-
ritten och flytta in i IGigenheten endast om han har antagits fill medlem | fore-
ningen. Forvéirvare av bostadsratt skall ansdka om medlemskap i foreningen pa
sai styrelsen bestadmmer,

§3

Medlemskap i fdreningen kan beviljas fysisk person som Sverlar bostadsrait i
freningens hus. Juridisk person som férvérvar bostadsrétt kan beviljos infride |
féreningen efter bestut av styrelsen. Den som en bostadsratt har Svergdtt til far
inte véigras mediemskap i féreningen om foreningen skaligen bor godta férvar-
varen som bostadsratishavare. Om det kan antas att férvérvaren fér egen del
inte permanent skall bosatta sig | bostadsrétisidgenhsten har fbrenlngen rah att
véigra mediemskap. Den som har férvéirvat en andel | bostadsrétt far vaigras
medlemskap i {dreningen om inte bostadsratien efter forvarvet innehas av
makar eller sGdana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsfreningen far inte utan sam-
tycke av féreningens styrelse genom &verlételse férvarva bostadsrétt till en
bostadsidigenhet.

En dveridtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Gveridtits till inte antas il
medlem i féreningen,

Bostadsratislagen innehdller regler under vilken tid ett dédsbo eller juridisk per-
son med pantrétt i lagenheten kan inneha bostadsrétten utan ait vara mediem
i fdreningen samt om vad som gdiler vid exekutiv aukfion eller tvéngsforséijning.
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INSATSER OCH AVGIFTER MM.
§4

Insats, andeistal och &rsavgift for Igenhet faststélls av styrelsen, Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvéigs sé att den i forhdllande 1l ldgenhetens andelstal kommer
att motsvara vad som beldper pd Kigenheten av fdreningens kostnader, samt
amerteringar och reserveringar till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis senast
sista vardagen fére varje kalendermdnads bétjan om inte styrelsen beslular
annat. Om inte arsavgiften betalas | rétt tid utgdr dréismalsrénta enligt réntela-
gen (1975:635} pd den obetalda avgiften frén fSrfallodagen till dess full betal-
ning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift entigt férordningen om
ersGitning fér inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersatining f&r véirme, vatten, renhdlining och informa-
tionsdverfdring kan beréiknas efter férorukning.

Bostadsr&tishavaren svarar sjdlv for elkostnader f6r hushdilisel och &r skyidig ait
teckna avial om detta med El-naiféretag och EHleverantdr. Féreningen kan
dock, efter siGmmaobesiut, komma att upphandla elavial gemen samt &r alla
lgenheter. | sGdant fall Svertar féreningen ansvaret {&r EHleveransen till 1&gen-
heten och bostadsrattishavaren eriéigger kostnaden fér {drorukad hushdlisel som
en separat del drsavgiften.

§5
Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantséitningsavgift kan tas ut efier

beslut av styrelsen. Fér arbete vid évergng av bostadsréitt fér av bostadsréitis-
havaren uttas dverlGtelseavgift med belopp motsvarande hégst 2.5 % av pris-
basbeloppet enligt lagen (1962:381}) om allmdan férsékring vid tidpunkten fér
ansdkan om medlemskap. For arbete vid pants&ttning av bostadsréitt fér av
bostadsratishavaren uttas pantséittningsavgift med hégst 1 % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underdtielse om pantsditining. Féreningen
far i Gvrigt inte ta vt sérskilda avgifter fér &tgérder som freningen skalt vidta
med anledning av lag elter forfatining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHENER OCH SKYLDIGHETER

§6

Bostadsr&tishavaren skall pé egen bekostnad hélla Kigenheten i gott skick, Det
innebdr att bostadsratishavaren ansvarcr fér att sGval underhdlia som reparera
IGgenheten och att bekosta dtgérdema. Bostadsrétishavaren har rétt att, med
de inskrGnkningar som framgdr av § 11 vidia féréndringor av lagenheten.
Atgarderna skall alltid utféras fackmannamassigt. Féreningen svarar for att huset
och féreningens fasta egendom i Swrigt ar val underhdllet och hélls | gott skick,

Bostadsréitishavaren skall teckna férsakring som omfattar det underhdills- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar | den mén s&dont
moment inte ingdr | fdreningens fastigheisforsdkring.

BostadsrGttshavaren skall folja de anvisningar som fdreningen Idmnar
betraifande installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning fér informationsdverfdring.
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Bostadsrétishavarens underhdlis- och reparationsansvar for Iigenheten omfattar
bland annat:

s yiskikt p& rummens viiggar, golv och tak j@imte den underliggande

behandling som krévs fér yiskikiet och fukfisolerande skiki i véitrum,

Icke bdrande Innervaggar, stuckaiur,

inredning 1 lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande I&genheten;
bostadsr&tishavaren svarar ocksé for el- och vattenledningar,
avstéingningsventiler och | férekommande fall ansiutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

+ lagenhetens yHter- och innerdérrar med lister, foder, karm och évriga
filbehdr; bostadsr&tisféreningen svarar dock fér mdalning av yHerddrrens
yitersida. Vid byte av Kigenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara
de normer som vid Utbytet gdiller fér brandklassning och ljuddémpning
samt utformas | enfighet med de rikilinjer féreningen anger,

« glasilagenhetens fdnster och balkongddm, mélning av insidan av och
mellan fénstrens och balkongddrens bdgar samt vred, besiag och dvriga
filbehér fill fonster och balkongdérr,

* mdining av radiatorer och synliga vérmeledningsrér som &r avsedda ait
malas.

« fedningar for aviopp. gas, och vatten till de delar de betjanar endast den
akluella lKigenheten,

+ amnaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke mmj inklusive packning,
avstéingningsventiler och ansiutningskopplingar pd vattenledning,
Kémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstGider och braskaminer inklusive rékkanaler,

=  koksfidkt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiéiki, med
undantag fdr bostadsréittstéreningens underhdlisansvar enlig sista stycket.
installation eller dndring av anordning som péverkar husets ventilation
kr&iver styrelsens fillstdnd,

« gruppcentral/sékringsskdp och dérifrdn utgdende elledningor i

iGgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

anordningar for informationsdverféring som endast betiinar den akiuella

Idgenheten frén Sverldmningspunki/fdrsta uitag i l&genheten,

brandvarnare,

elektrisk golvvarme,

handdukstork;
¢ egnainstallationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd
agrund av ulskdmmande fappvatien) svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen. Detta gélier dven i
tiliGmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingdr i uppldtelsen fomdd, garage eller annat idgenhetskomplement har
bostadsrGtishavaren samma underhdlls- och reparafionsansvar fér dessa utrym-
men som fir ldgenheten enligt denna bestémmelse.

Bostadsratishavaren svarar for renhdlining och sndskotining av léagenhetens
balkong samt {&r mdining av insida av balkongfront samt golv. Mdlning utférs
enligt bostadsr&itsfdreningens instruktioner, Bostadsréiitshavaren svar dérutdver
fé:xr att det inte f&rvaras fremdl pd balkongen som kan ramla ned eller p& annat
saift fGrorsaka skada eller men f&r féreningen eller annan medlem

]

* &
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Bostadsréttshavaren ar skyldig att till féreningen anmdila fel och brister T sGidan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

Bostadsréiistéreningen svarar for reparationer av ledningar f6r aviopp, vérme,
gas, elektricitet, informationséverféring och vatten, om féreningen har forselt
Idgenheten med ledningarma och dessa tjianar fler dn en ldgenhet. Detsamma
gdller f6r veniilationskanaler.

§7

Bostadsréitisféreningen fér ata sig att utfdra sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsréitishavaren enligt § 6 skall svara for, Bes-
lut hétrom skall fattas pa féreningsstdimma och fér endast avse atgérd som fore-
tas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus
och som berdr bostadsréttshavarens idgenhet. Fdreningens atgdrder enligt
denna bestdmmelse skall ske il sedvanlig standard.

§8

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sdana atgérder i
Idgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfént. Skadeansvaret pd
annan del av fastigheten dn den som omfattas av bostadsrétishavarens under-
hdlishdlisskyldighet enligt § 6 férutséitter dock vardsidshet fran bostadsréttshava-
rens sida.

§9?

Om {éreningen vid intrGifad skada blir ers&ttningsskyldig gentemot bostads-
rattshavare fér ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re skall ersGttningen berdik-
nas utifrén géllande férsékringsvilkor.

§10
Om bostadsréitshavaren férsummar sitt ansvar for Idgenhetens skick enligt § 6
sddan utstréickning att annans sdikerhet aventyras eller det finns risk f8r omfat-
tande skador pd annans egendom och Inte efter uppmaning avhjélper bristen |
Idgenhetens skick sd snart som méjligt, far féreningen avhjéipa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

§11

Bostadsr&ttshavaren far inte utan styrelsens tillst&nd, i [&genheten, géra
ingrepp i b&ronde konstruktion, dndring i befintliga ledningar f8r aviopp, vérme,
gas eller vatten eller annan vésentlig féréndring av IGgenheten. Styrelsen fér inte
vagra fillsténd om inte dtgdrden ér fill pataglig skada eller oligenhet far fére-
ningen.

Som visentlig féréndring réknas bland annat alitid f8réindring som kréver
byggnadslov.



2012070404311

SidaSav 10

§12

Néir bostadsréttshavaren anvéinder Iigenheten skall han eller hon se fill att de
som bor | omglvningen inte utsétts f&r stémingar som i sGdan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars fdrséimra deras bostadsmiljé att de inte skdligen
bér t&las. Bostadsrétishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av ligenhe-
fen ickita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och goti skick inom
eller utanfér huset. Han eller hon skali réita sig efter de sarskiida regler som fore-
ningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréitishavaren skall
halia noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fuligdrs ocksd av dem som han
eller hon svarar fér enligt 7 kap 12 § tredije stycket punkt 21 bostadsrétislagen.

Om det fdrekommer sddana stémingar i boendet som avses i férsta stycket
forsia meningen, skall féreningen ge bostadsraitshavaren tillséigelse att se till att
stérningama omedelbart upphdr.

Andra stycket géiler inte om f6reningen stiger upp bostadsréitshavaren med
anledning av att stérningama ar sarskilt alivarliga med hdnsyn fill deras art eller
omfattning.

Om bostadstéttshavaren vet eller har anledning ati misstéinka att ett féremal
&r behdftat med ohyra far detta inte tas in i idgenheten.

§13
Féretr&idare f&r bostadsréitisféreningen har rétt att fG komma in i idgenheten
ndr det behdvs 16r tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller
har r&tt ait vtféra enligt § 10. N&r bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsrét-
ten eller nér bostadsratten skall tvéingsférsdlias ar bostadsréttshavaren skyldig att
Iata lagenheten visas pd Idmplig tid. Féreningen skall se tilf ait bostadsr&tishava-
ren inte drabbas av stdire oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsréttshavaren &r enligh bostadsrdttsiagen skyldig att téla sddana
inskr@nkningar i nyttjanderditien som fdranleds av nddvaindiga atgarder fér att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsré&tishavaren inte ldmnat tlitrdde nér féreningen har rétt till det kan
féreningen ansdka om handréickning eller sérskild handréckning till Kronofogde-
myndigheten.

§14

En bostadsrétishavare far uppldta sin idgenhet | andra hand, fér siéilvsténdigt
boende, om siyrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar uppiata sin Idgenhet | andra hand skall pé séitt
styrelsen bestémmer anséka om samtycke till upplatelsen. Bostadsrétislagen
innehdlier best&immelser om f&reningens réitt att stéilla villkor f8r uppldtelsen och

om bostadsritishavarens méjligheter att dverklaga ett beslut om avslag 1ill
hyrasnémnden.

§15
Bostadsr&itshavaren fér inte anvéinda ldgenheten fér nAgot annat &ndamé
an det avsedda eller inrymma utomstédende personer i lagenheten om det kan
medfdra men {0r foreningen eller négon annan medlem i féreningen.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse
t&r fdreningen eller §6r annan mediem.
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§16
Nyttjanderatten till en IGgenhet som innehas med bostadsréit kan i enlighet
med bostadsréitsiagens bestéimmelser férverkas bland annat om

1. bostadsratishavaren dréjer med att betala insats, upplételseavgift eller

arsavgift,

lagenheten utan behéviigt samtycke eller tllistand uppldis i andra hand,

bostadsrattshavaren intymmer utomstdende personer till men for féreningen

eller annon medlem,

l[Bgenheten anvénds fér annat &ndamdt &n det avsedda,

bostadsréittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand,

genom vardsldshet &r vdliande till att det finns ohyra i lGgenheten eller om
bostadsrtishavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmél underdtta styre-

Isen om ait det finns ohyra { I@genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastighe-

ten,

6. lagenheten pd annat séit vanvdrdas elier om bostadsratishavaren asido-
stitter sina skyldigheter enligt § 21 vid anvéndning av lagenheten eller om
den som l&genheten upplatits till | andra hand vid anvéndning av denna
&sidostiiter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostads-
ratishavare,

7. bostadsréittshavaren infe Kimnar tilliréide fill IiGgenheten enligt § 22 och han
inte kan visa giltig ursakt for detta,

8. bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt &r féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9. lagenheten helt eller till véisentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller
dérmed lkartad verksamhet, vilken uigdr eller i vilken {ill en inte ovésentlig del
ingdr brotisligt férfarande eller 16r tillifdlliga sexuella forbindelser mot erséit-
ning.

Nyitjonder&itten &r inte f&rverkad om det som ligger bostadsrGtishavaren fill
last &r av ringa betydelse.

SE N

§17

Enh uppségning skalt vara skriftlig. Bostadsrétislagen innehdller bestmmelser
om att {éreningen i vissa fall skall anmoda bostadsréttshavaren att vidia rGiteise
innan féreningen har ratt att sGga vpp bostadsréatten. Sker réttelse kan bostads-
réttishavaren inte skiljas frén 18genheten. Bostadsrétislagen innehdller bestéim-
melser om de tidsfrister som gdller f&r de olika férverkandegrundema.

§18

Om fdreningen stiger upp bostadsréitshavaren fill avilytining har féreningen
réitt till erséittning for skada.

§19

Har bostadsrétishavaren blivit skild frdin iGgenheten fill folid av uppséigning skall
bostadsrétten tvéingsiérséiljas. Forsdliningen fé&r dock anstd fill dess att sddana
brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit dtgérdade.
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STYRELSEN

§20

Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst nio ledamdter med ingen eller
hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdmman far hogst tvd ar.

Valbar ér endast den som &r mediem i fGreningen.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem vdlias &ven make eller
sambo 1ill medlem samt nérstdende som varakiigt sammanbor med
medlemmen,

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas av tvé styrelseledamdter i forening.

For tiden intill dess att slutbesikining genomfdrts och féreningens produktion
blivit slutfinansierad utses tvd styrelseledamaéter och en ersétiore pa
foreningsstémma. Ovriga styrelseledamdter utses av Balticgruppen Bostad AB.
Av Balticgruppen Bostad AB utsedd styrelseledamot behdver ej vara mediem i
foreningen.

§ 21
Vid styrelsens sammantréidanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den yitetligare ledamot som styrelsen utser.

§22
Styrelsen &r beslutfér nér antalet nérvarande ledamdéier vid sammantrédet
Overstiger hdlften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den
mening fér vilken mer &n hdliten av de narvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som bitréids av ordféranden.
For giltigt beslut nér f&r beslutférhet minsta antalet ledamdéter ér ndrvarande
erfordras enhdllighet.

§23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsst@mmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vasent-
liga till- eller ombyggnadsaigérder av sGdan egendom.

Styrelsen elter firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivining |
fdreningens fasta egendom.

§24
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréitslagens bestdmmelser féra medlems-
och lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har réit att pd begéran & uidrag
ut lagenhetsfdrieckningen avseende sin bostadsréttsiGgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§25

Féreningens rékenskapsar omfatiar kalenderdr. Senast en ménad fére
ordinarie foreningsstGmma skall styrelsen till revisorema avidmna férvait-
ningsberdtielse, resultatrdkning och balansréikning.



2012070404314

Sida 8 av 10

§ 26
Revisoremna skall vara minst en och hégst tvé med ingen eller hdgst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vals pa féreningsstémma for
tiden fréin ordinarie fSreningsstémma fram till n&sta ordinarie féreningsstamma.
Revisorema behdver ef vara medlemmar i féreningen.

§27
Revisorerna skall avge revisionsber&tielse senast tva veckor fore féreningsstém-
man.

§28

Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsberdttelsen och styrelsens fdridaring
Sver av revisorermna gjorda anmérkningar skall hdllas filgéngliga fér medlemmar-
na minst en vecka fore féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

§29
Ordinarie féreningsstémma skall hdllas ariigen senast fére juni manads utgdng.

§ 30

Medlem som Onskar Idmna forslag (motion} il stdmma skall onmdila detia
senast den 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
best@imma.

§ 31
Extra féreningsst&amma skall hdllas nér styrelsen elier revisor finner skdl till det ell-
er ndr minst 1/10 av samtliga réstoerbittigade skriftligen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som Snskas behandlat pa sttimman.

§32
Kallelse till foreningssti@amma skall innehdlla uppgift om vilka &renden som skall
behandias pd stémman. Kallelse skall utfardas persontigt till samtliga medlem-
mas genom utdelning elier genom posibefordran senast tvé veckor fére ordi-
narie och en vecka fére extra féreningsstmma, dock tidigast fyra veckor fére
stmmon.

§ 33
P& ordinarie stdmma skall férekomma:
1. vai av stdmmeoordférande
2. anmdlan av stammoordférandens val av protokoliférare
3. godkénnande av réstlangd
4. faststéllande av dagordningen
5. val av tva personer att jiimte si&mmoordféranden justera protokollet
samt val av réstraknare
fréiga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berditelse

&N
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9. besiut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrGkningen

10. beslut | anledning av fdreningens vinst eller foriust enligt den faststdlida
balansréikningen

11. beslut i fréiga om ansvarsfrinet for styrelseledamdtema

12. friga om arvoden fér styrelseledaméter och revisorer for fiden intil
néstkommande ordinarle i8reningsstémma samt principer fOr andra
ekonomiska ersattningar for styrelseledamdter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. 8vriga i kallelsen anmdlda drenden

P& exira fdreningsstamma fér inte besiut fattas | andra drenden &n de som
angivits i kallelsen,

§34
Vid féreningsstémma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar innehar
en eller fiera bostadsratter gemensamt har de dock fillsammans endast en rost.
Réstrétt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§35

En medlems rait vid féreningsstéimma utdvas av mediemmen personfigen eller
den som &r medlemmens stélifdretréidare enligt lag eller genom ombud. Om-
bud skall férete skiiftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakien skall fdretes i original
och gdller hdgst ett &r frén utfdrdandet, Ombud fér bara foretréida en medlem.

Medlem fér pd féreningsstimma medfdra hdgst ett biirdide.

For fysisk person gdller att endast annan mediem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, f&cdidrar, syskon eller bam t&r vara
bitréide eller ombud.

§3s
Féreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hdlften av
de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfdranden
bitréider. Vid val anses den vald som 1t flest rdster, Vid lika rdstetal avgdrs valet
genom lotining om Inte annat beslutas av stmman innan valet forattas.
For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestmmelser i
bostadsréttslagen.

§ 37
Vid ordinarie féreningsstmma utses valberedningen f&r tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsst&imma héllits.

§38
Sotammoordférqnden skall sérja for att det férs protokoll vid foreningsstGmman.
| frGga om protokollets innehdll gdiller, att rdstlangden skall tas in i eller bikiggas,
att stmmans beslut skall f6ras In, samt om omrésining har skett, aft resultatet
skall anges.
Senast fre veckor efter fdreningsstdmman skall det justerade protokollet hallas
tilgtngligt hos fdreningen f6r medlemmarna.



