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Styrelsen for Riksbygen
~ H > Bostadsrittsforening Grubbehus nr 1
F O rva I t n I n g s b e ra tte | S e far hédrmed upprditta arsredovisning for
rdkenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-04-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-07.

Foreningen har sitt sidte i Umed kommun.

Avrets resultat 4r hogre #n foregdende r, frimst reparation- och elkostnaden har minskat i jaimforelse med foregdende
rdkenskapsar. Arets resultat uppgar till 303 tkr i jaimforelse med -448 tkr enligt foregiende rikenskapsar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning,

Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 35% till 103%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under ret
fran 211 % till 277 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 041 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 345 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Eken 17 i Umea Kommun. Pé fastigheten finns 5 byggnader med 132 ldgenheter och 1
lokal uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960-62.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. Summa
27 63 30 12 132

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 2 25 93
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Total tomtarea 19 468 m?

Total bostadsarea 7 596 m?
Total lokalarea 491 m?
Arets taxeringsvirde 89 646 000kr
Foregdende ars taxeringsvérde 118 167 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 2,11 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 253 tkr och planerat underhéll for 614 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Finns ett underhallsbehov pa 85 149 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
2 838 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 310 tkr.

Styrelsen anser att underhallsplanen 4r aktuell och den uppdaterades senast 2025-05-07.
Féreningens underhllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.
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Foéreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Entredérrar 2016-2017 Byte till staldorrar
soprum, torkrum, tvittstuga,
Malning 2014-2015 kéllargang
Tak 2014-2015 Renovering
Cykelforrad 2018 Ny installation
Fasad 2018-2019 Renovering
Markytor 2018-2019 Asfalt
Cykelforrad 2018-2019 Ny installation
Individuell elmétning 2019 Ny installation
Tvittstuga 2020 Utbyte av avfuktare
Bergvirme 2022-2023 péabérjad installation
Malning 2021-2022 panel utsida
Byte av utrustning, upprustning
Internet 2021-2022 datanitverk
Ombyggnad tagglésare, elslingor
Tagglésare, El, Bergvirme 2022-2023 brunnar, slutlig faktura bergvirme
Spolning i 132 ldgenheter samt 3
Fastighetsspolning 2023/2024 tvéttstugor.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (skyddrumsétgérder, nya tvittmaskiner, serviceavtal) 305578
Installationer (Utbyte uplights) 60 109
Markytor (Asfaltering, triadfillning, utemiljd, virmekabel till brunn) 247 962
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Svensson Ordforande 2025

Karin Nygren Sekreterare 2025

Sebastian Séderholm Vice ordférande 2026

Nadja Jernelius Ledamot 2025

Marie Svérd Ledamot 2026

Patrik Andersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Blomdahl Suppleant 2026

Katarina Bjorndahl Valfridsson Suppleant 2026

Per Higgstrom Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Saga Palmgren, BDO Norr AB Auktoriserad revisor 2025
Ake Vester Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Edblom 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunne-Gerd Holmlund 2025
Karolina Hammarbick 2025
Therese Berg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har framforallt rustat upp befintliga skyddsrum for att uppfylla stéllda krav.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2024-10-01 d& den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2025-10-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 628 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning * 6 760 6 407 6394 6329 6208
Resultat efter finansiella poster* 303 —448 —267 583 981
Resultat exkl avskrivningar 1345 673 579 1383 1781
Resultat'exkl. avskrlvningar men inkl 965 ~1619 1322 441 206
reservering till underhallsfond
Arets kassaflode 1127 -339 -3 089 -1530 1256
Soliditet %* 44 42 42 41 39
Likviditet % 103 35 37 91 213

" 1 10,
ﬁilsavglft"andel i % av totala 90 9 o1 99 9
rorelseintdkter*
Arsavglr} kr/kvm uppléten med 798 780 720 771 756
bostadsratt*
Driftkostnader kir/kvim 458 506 525 426 383
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 382 420 373 342 322
Energikostnad kr/kvm* 186 194 152 157 162
Sparande kr/kvm* 242 169 223 256 281
Skuldsittning kr/kvm* 1796 1935 2028 2138 2225
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 1911 2060 2158 2976 2369
bostadsratt*
Rénta kr/kvm 52 49 38 26 28
Réntekénslighet %* 2,4 2,6 2,8 3,0 3,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt p& foreningens betalningsformaga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas p totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordandring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 372960 13854 195 ~1613322 ~448 087
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut 288 000 —288 000
Disposition enl. arsstimmobeslut —448 087 448 087
Reservering underhallsfond 2310000 —2310 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —613 650 613 650
Arets resultat 303 458
Vid Arets slut 372 960 15 838 545 —4 045 759 303 458

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 061409
Arets resultat 303 458
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 310 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 613 650
Summa —3 454 300

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3454300

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 760 067 6 406 599
Ovriga rorelseintikter Not 3 1517 2 160
Summa rorelseintiikter 6761 584 6 408 759
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 705 620 —4 087 444
Ovriga externa kostnader Not 5 —1276 322 —1 180 788
Personalkostnader Not 6 —168 529 —172 750
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1041043 —1120 824
Summa rorelsekostnader —6 191 515 —6 561 806
Rorelseresultat 570 069 —153 048
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 157 362 103 187
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —423 973 —398 226
Summa finansiella poster —266 611 —295 039
Resultat efter finansiella poster 303 458 —448 087
Arets resultat 303 458 —448 087
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 20 584 225 21391 250
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2151522 2 385 540
Summa materiella anliggningstillgangar 22 735 748 23 776 791

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och

gemensamt styrda foretag Not 12 198 000 198 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 198 000 198 000
Summa anliggningstillgangar 22 933 748 23 974 791

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3637 3807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 504 103 1398 556
Summa kortfristiga fordringar 507 740 1402 363
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4 827354 3700353
Summa kassa och bank 4 827 354 3700 353
Summa omsiittningstillgangar 5335094 5102 716
Summa tillgangar 28 268 842 29 077 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 960 372 960

Fond for yttre underhall 15 550 545 13 854 195

Summa bundet eget kapital 15 923 505 14 227 155

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 757759 —-1613322

Avrets resultat 303 458 —448 087

Summa fritt eget kapital -3 454 300 —2 061 409

Summa eget kapital 12 469 204 12 165 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 632 768 2214 097
Summa langfristiga skulder 10 632 768 2214097
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 885 836 13 430 343
Leverantorsskulder 409 442 444 178
Skatteskulder Not 16 23 644 22 615
Ovriga skulder 5354 5561
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 842 593 794 967
Summa kortfristiga skulder 5166 869 14 697 664
Summa eget kapital och skulder 28 268 842 29 077 507
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 570 069 —153 048
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1041043 1120 824
1611112 967 776
Erhéllen ridnta 157 362 103 187
Erlagd ridnta —469 855 —361 193
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 894 623 -961 639
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 59595 —124 769
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 252 837 —376 638
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 786 563
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 786 562
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —1 125 836 =748 838
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 125 836 =748 838
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1127001 —338 913
Likvida medel vid arets borjan 3700 353 4039 266
Likvida medel vid &rets slut 4 827354 3700353
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Standardforbéttringar Linjér 15-50
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 4766 910 4628 184
Hyror, lokaler 142 335 115 800
Hyror, garage 118 231 109 996
Hyror, p-platser 239490 229274
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —5535 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 234 =3 267
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =716 -5 1786
Brinsleavgifter, bostdder 767332 767 332
Elavgifter 197 004 202 695
Balkongavgift 327 600 327 600
Ovriga ersittningar (andrahandsuthyrningar) 210 665 34 786
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —15 =15
Summa nettoomsittning 6 760 067 6 406 599

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, déir obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdittning (primdir intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2024-07-01 redovisas déirmed inidikier som ingar i berdikningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare ar

har det varit uppdelat pé nettoomscittning och évriga intdkter. Férdndringen omfatiar dven jamforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsove.

rsikten.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Atervunna fordringar 77 0
Ovriga rérelseintikter 1 440 2 160
Summa dvriga rérelseintédkter 1517 2160

Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Underhall —613 650 —690 177
Reparationer —253 266 —464 862
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —232 708 —226 830
Forsakringspremier —147 253 —128 154
Kabel- och digital-TV —285906 —284 033
Aterbiring fran Riksbyggen 4300 1 600
Systematiskt brandskyddsarbete —48 142 —49 455
Serviceavtal —29 522 —27 132
Obligatoriska besiktningar —2 466 —2 380
Bevakningskostnader —25 626 —13 988
Ovriga utgifter, kopta tjanster =30 442 -39 966
Sné- och halkbekdmpning —242 472 —250 395
Statuskontroll —1 695 —3 941
Forbrukningsinventarier —638 -8 710
Fordons- och maskinkostnader 0 —1350
Vatten —458 008 —390 342
Fastighetsel —571 989 —675 417
Uppvirmning —474 167 —499 029
Sophantering och atervinning —224 080 —249 670
Forvaltningsarvode drift —67 892 —83214
Summa driftskostnader -3 705 620 -4 087 444
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration -1016 079 —979 998
Lokalkostnader —-300 —400
IT-kostnader —11 672 —2284
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —22 813
Ovriga forséljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader —118 883 -97 939
Kreditupplysningar och avgift andrahandsuthyrning —46 417 2179
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —33 329 —24 944
Representation -2 285 —5 466
Kontorsmateriel —4 066 —6 568
Konstaterade forluster hyror/avgifter -120 =20
Medlems- och foreningsavgifter —10 560 —10 560
Bankkostnader —4 052 —6 436
Ovriga externa kostnader 0 —21 183
Summa dvriga externa kostnader -1 276 322 -1 180 788
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —59 500 —53 917
Sammantridesarvoden —51 464 —65 239
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 000 —14 000
Sociala kostnader —39 565 -39 594
Summa personalkostnader -168 529 =172 750
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —637 923 —637 923
Avskrivning Markanldggningar =52 401 =52 401
Avskrivningar tillkommande utgifter —116 701 —116 701
Avskrivning Installationer —234 018 —313 798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 041 043 -1 120 824

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton (SBAB konto) 157 270 102 937
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 56 178
Ovriga rinteintikter 36 72
Summa &6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 157 362 103 187
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —423 973 —398 108
Ovriga riantekostnader 0 —118
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —423 973 -398 226
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 32002478 32002 478
Mark 7 024 934 7024 934
Standardforbittringar 4523 807 4523 807
Markanldggning 786 019 786 019
Markinventarier 40 956 40956
44 378 194 44 378 194
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 44 378 194 44 378 194
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —21 158 588 —20 520 664
Markanldggningar —354 328 —301 927
Markinventarier —40 956 —40 956
Standardforbéttringar —1433073 —-1316372
—22 986 945 -22 179 919
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —637 923 —637 923
Arets avskrivning markanliggningar =52 401 =52 401
Arets avskrivning standardforbittringar —116 701 —116 701
—807 025 —807 025
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —23 793 970 —22 986 944
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 584 226 21 391 250
Varav
Byggnader 10 205 968 10 843 891
Mark 7 024 934 7024 934
Standardforbattringar 2974 034 3090 734
Markanldggningar 379 290 431 691
Taxeringsvarden
Bostéder 88 727 000 117 000 000
Lokaler 919 000 1 167 000
Totalt taxeringsvarde 89 646 000 118 167 000
varav byggnader 49919 000 78 972 000
varav mark 39727 000 39195 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 110 181 110 181
Installationer 3725 655 4512217
3835836 4622 398
Arets anskaffningar
Installationer (bidrag) 0 —786 563
0 —786 563
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3835836 3 835 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —110 181 —110 181
Installationer —1340 114 —1026 316
-1 450 295 -1 136 497
Arets avskrivningar
Installationer —234 018 —313 798
—-234 018 -313 798
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —110 181 —110 181
Installationer —1574 132 —1340 114
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 684 313 -1 450 295
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 151 522 2 385 540
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 2 151 522 2 385 540
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening (500 kr/andel) 198 000 198 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 198 000 198 000

styrda féretag
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintdkter 32900 0
Forutbetalda forsékringspremier 157 697 149 348
Forutbetalt forvaltningsarvode 259 144 248 896
Forutbetald kabel-tv-avgift 47272 47272
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 —2284
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7090 955324
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 504 103 1 398 556
Not 14 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (SBAB sparkonto) 3779 481 3055111
Transaktionskonto (Swedbank) 1 047 873 645 242
Summa kassa och bank 4 827 354 3700353
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 14 518 604 15 644 440
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —3 885 836 —13 430 343
Langfristig skuld vid arets slut 10 632 768 2214 097

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,81% 2023-10-02 1 836 987,00 —1 644 987,00 192 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2025-03-01 1 822 083,00 —1 822 083,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2025-03-30 1674 372,00 —1 674 372,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-11-01 3 672 000,00 0,00 432 000,00 3240 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-09-01 2214 097,00 0,00 0,00 2214 097,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2027-03-01 0,00 5141 442,00 48 000,00 5093 442,00
STADSHYPOTEK 2,97% 2028-03-01 4424 901,00 0,00 453 836,00 3971 065,00
Summa 15 644 440,00 0,00 1125 836,00 14 518 604,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi 1 (Stadshypotek) 1&n om 3 240 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga ldnen

under kommande &r.
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Not 16 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 23 644 22 615
Summa skatteskulder 23 644 22 615

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 24 244 70 126
Upplupna driftskostnader 0 5131
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 147 562 132 682
Upplupna elkostnader 28 772 29382
Upplupna vattenavgifter 35074 33 449
Upplupna virmekostnader 26 205 26 471
Upplupna kostnader for renhéllning 15 340 18 423
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 948 18 859
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 843 50 411
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 511 604 410 032
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 842 593 794 967
Not 18 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 29 176 700 29176 700

Not 19 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lena Svensson Karin Nygren
Sebastian Sderholm Nadja Jernelius
Marie Svird Patrik Andersson

Vir revisionsberittelse har lamnats

BDO Norr AB
Saga Palmgren Ake Vester
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

21 | ARSREDOVISNING Riksbyg%an Bostadsra‘ltsfﬁreingGrubbehus nr 1 Qrg.nr: 7¢
ocument 1D 0922 1155575610617&)

9fO0R-1741
oy Signerat LS, KN, MS, NJ, SS, PA, AV, SP




Verifikat

Document ID 09222115557561061750

1/3

Dokument

Arsredovisning 2025-06-30 - RBF Grubbehus nr 1 (Slutlig
for signering)

Huvuddokument

23 sidor

Startades 2025-10-29 21:36:12 CET (+0100) av Andreas
Nilsson (AN)

Fardigstallt 2025-11-06 10:02:28 CET (+0100)

212511 - Hallbarhetsredovisning.pdf
Bilaga 2

5sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Andreas Nilsson (AN)

Initierare

Andreas Nilsson (AN)
Riksbyggen
andreas.x.nilsson@riksbyggen.se

Signerare

Lena Svensson (LS)
pinepark903@gmail.com

#

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "LENA
SVENSSON"
Signerade 2025-10-30 08:08:16 CET (+0100)

Revisionsberattelse - Riksbyggen BRF Grubbehus nr
1.pdf

Bilaga 1

2 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet

Bifogad av Andreas Nilsson (AN)

Bilagor (ordlista).pdf

Bilaga 3

3 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Andreas Nilsson (AN)

Karin Nygren (KN)
karinnygren.5@gmail.com

4

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Karin
Iréne Nygren"
Signerade 2025-10-30 08:46:25 CET (+0100)




Verifikat

Document ID 09222115557561061750

Marie Svard (MS)
marie6512@hotmail.com

#

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARIE SVARD"
Signerade 2025-10-30 00:48:28 CET (+0100)

Sebastian Séderholm (SS)
sebbe83@gmail.com

0

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jonas Sebastian Séderholm"
Signerade 2025-10-31 18:19:19 CET (+0100)

Ake Vester (AV)
postake2003@hotmail.com

#

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "AKE
VESTER"
Signerade 2025-11-02 20:49:29 CET (+0100)

2/3

Nadja Jernelius (NJ)
nadja.jernelius@hotmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Nadja Natasja Gabriellé Jernelius"
Signerade 2025-11-01 11:49:46 CET (+0100)

Patrik Andersson (PA)
patrik.andersson@riksbyggen.se

%

BankID

Saga Palmgren (SP)

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Bo
Patrik Stefan Andersson"
Signerade 2025-10-30 12:13:56 CET (+0100)

saga.palmgren@bdo.se

8

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "SAGA
PALMGREN"
Signerade 2025-11-06 10:02:28 CET (+0100)




Verifikat

Document ID 09222115557561061750

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvéand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

3/3




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Grubbehus nr 1

Org.nr. 794000-1741

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Grubbehus nr 1 for rakenskapsaret 2024-07-
01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsér har
utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 6 november 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véramal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med édrsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Grubbehus nr 1 for rakenskapsaret 2024-07-01
--2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot viasentligt avseende:

« foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
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visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Norr AB

Saga Palmgren

Auktoriserad revisor

Ake Vester

Fortroendevald revisor




Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RBF Grubbehus nr 1 (794000-1741)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhaélle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RBF Grubbehus nr 1 har registrerat som
genomfdérda. For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
67% 66% 66%

60%

40%

20%

0%
2023 2024 2025
*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
80% 75%
67%
61% 60%
0,
60% 50%
40%
20%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfért 66% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Matning och debitering av el (IMD)
Infort matbara hallbarhetsmal
Kopt tjgnsten Energiférvaltning
Minskat onddig energianvandning
Overvakat driften

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Bytt ut gammal tvattutrustning
Kontrollerat termostatventilers funktion
Bytt till el fran férnybara kallor
Bytt ljuskallor utomhus

Gron utemiljo

Anlagt en ang

Anlagt odlingslotter

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Vattnat med regnvatten

Vaxter som blommar hela sdsongen
Satt upp fagelholkar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar
Fatt fler att cykla

Vv’ 2024/2025

Inventering och utbildning

v/ Stallt krav pa schyssta villkor nar féretag

Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen
Informerat boende om hallbarhet
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljéutredning

Aterbruk och atervinning
Samlat in matfett

Anordnat skrapplockardag
Delat pa saker och tjanster
Samlat in farligt avfall

Forbattrat kallsorteringsrummet
Skapat en prylhylla

Trygghet och trivsel
Bjudit in till integration
Etablerat huskurage
Traffats dagtid

Valkomnat nya medlemmar

= e}
i =T
@ pRe [ty
| B !
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Energi
Foreningens byggnader har energiklass C. Den tidigast utférda energideklarationen &r giltig till
2029-07-28.

Ovan information &r hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Féreningens totala area var 11 715 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen kdper el fran férnybara kallor.

Specifik energianvandning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 54 64 47 kWh/m?
Varav fastighetsel 25 28 22 kWh/m?
Utbver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 18 18 16 KWh/m?
lokaler)

Specifik energianvandning per manad [kWh/mz]
m Fastighetsel H Varmvatten m\Varme

12‘

10‘

8‘

6‘

4‘

. | i | B
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o o 1O O O O o [oNeNe) [oNeNe) (ol ele] ‘OO o Of o O] o o o o | O Of
‘NN NN NN Add  NAN (AN AN [AS) aQ AN 8N NS
| Jan Feb . Mar Apr | Maj Jun 'Jul Aug| Sep Okt  Nov ‘Dec!

Vattenférbrukning

Vattenférbrukningen 2024/2025 var 610 I/m? varav 220 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
11 KWh/m?. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.

Document ID 09222115557561061750 % Bilaga 2




We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Foérvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns rédknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Grubbehus nr 1 Org.nr: 794000-1741
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Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande &ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 18n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 8rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens &rsstimma.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Grubbehus nr 1 Org.nr; 794000-17:
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Eostadsrdttsfb‘rening

.. . : Grubbehus nr 1 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Grubbehus nr 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn o7 heba Lintk
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