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IR Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsridttsforeningen

Forvaltningsberattelse o immmem.

drsredovisning for rikenskapsdret 2025-
01-01 till 2025-12-31
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt site i Umed Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen bildades 2017 och under 2018 har det pa fastigheten uppforts ett flerbostadshus med 32 st
bostadsrittsldgenheter.Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-04-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-11

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 11% till 26%.

I resultatet ingédr avskrivningar med 881 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Flyttfageln 13 i Umea kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 32 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2018. Fastighetens adress 4r Mariehemsvégen 43 E-F i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Nordeuropa I fastighetsforsidkringen ingér styrelseansvarsforsakring.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 32

Total tomtarea 835 m?
Bostidder bostadsrétt 1252 m?
Total bostadsarea 1252 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 34 tkr och planerat underhall for 68 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Teknisk statusArets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors
l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 8 tkr och planerat underhall for 67 tkr. Eventuella underhallskostnader
specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér
att underhall som &r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.Foreningens underhallsplan ar enligt ekonomisk plan. Underhallsbehovet
bedoms lagt da byggnaden ar nybyggd. Avsittning sker arligen med 43 kr/kvm, totalt 54 093 kr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 67 963
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Isak Valfridsson Ledamot 2026

Jonatan Bodin Sekreterare 2026

Johan Jonsson Ordforande 2026

Louise Sandqvist Ledamot 2026

Oscar Kroger Ledamot 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BDO i Norr AB Godkénd revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 50 personer.

Foéreningens arsavgift &ndrades senast 2025-01-01 da den héjdes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 455 kr/m>/4r.

I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™* 1175 1117 1013 938 918
Resultat efter finansiella poster* =754 —658 =597 =727 —679
Soliditet %* 73 73 74 74 74
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 7 7 8 8 8
bA;:f;igSf; tfj/ kvm upplaten med 910 871 792 740 725
Energikostnad kr/kvm* 156 178 74 117 127
Sparande kr/kvm* 207 218 227 123 161
Skuldséttning kr/kvm* 11 457 11 517 11578 11 794 11 854
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 11 457 11517 11578 11794 11 854
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 12,6 13,2 14,6 15,9 16,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsrétt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekéanslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Forlusten bestar framst av ett underskott i arsavgiftsintikter I forhallande till drift- samt rédntekostnader.
Avskrivningskostnaderna uppgar till ca 881 tkr/ar vilket tillsammans med tidigare ndmnda kostnader ger ett negativt
resultat. Foreningen kommer i sitt budgetarbete att fortsatt kika pa 6kade intékter samt minskade kostnader for
kommande rakenskapsar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

44 490 000 303 670

292 042

54093

—67 963

—3976 524

—658 292

—54 093

67 963

—658 292

658 292

—753 700

Vid arets slut

44 490 000 303 670

278172

—4 620 946

—753 700

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—4 634 815
=753 700
—54 093
67 963

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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IR Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1174 632 1117 442
Ovriga rorelseintikter Not 3 900 900
Summa 1175 532 1118 342
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —424 841 —408 728
Ovriga externa kostnader Not 5 —246 691 —192 849
Personalkostnader Not 6 -19713 -19713
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —881 275 —881 275
Summa rérelsekostnader -1 572 519 -1 502 565
Rorelseresultat -396 988 -384 223
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 8 640 5577
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —365 354 —279 646
Summa finansiella poster -356 713 —-274 069
Resultat efter finansiella poster =753 700 -658 292
Arets resultat -753 700 -658 292
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 53 449 868 54331 143
Summa materiella anléiggningstillgangar 53 449 868 54 331 143
Summa anldggningstillgangar 53 449 868 54 331 143

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 12 12
Ovriga fordringar Not 12 2 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 51 208 166 270
Summa kortfristiga fordringar 51222 166 283

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 807 111 673 251
Summa kassa och bank 807 111 673 251
Summa omsittningstillgangar 858 333 839 533
Summa tillgangar 54 308 202 55170 676
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< Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44793 670 44793 670
Fond for yttre underhall 278 172 292 042
Summa bundet eget kapital 45 071 842 45 085 712
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 620 945 -3 976 524
Arets resultat —753 700 —658 292
Summa fritt eget kapital —5374 646 —4 634 815
Summa eget kapital 39 697 196 40 450 897
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 851 840 7072 240
Summa lingfristiga skulder 10 851 840 7072 240
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3492 640 7 347 600
Leverantorsskulder Not 16 72 791 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 193 735 299 939
Summa kortfristiga skulder 3759 165 7 647 539
Summa eget kapital och skulder 54 308 202 55170 676
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —396 988 —384 223
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 881 275 881 275

484 287 497 052

Erhallen rénta 6959 5577
Erlagd rinta —345 652 —264 606
Igaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopand‘e verksamheten fore 145 594 238 023
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 116 743 899
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -53 115 108 823
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 209 221 347 745
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =75 360 =75 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =75 360 =75 360
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 133 861 272 385
Likvida medel vid arets borjan 673 251 400 866
Likvida medel vid arets slut 807 112 673 251
Kassa och Bank BR 807 112 673 251
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad fasad Linjar 50
Byggnad fonster Linjar 50
Byggnad stomkompletteringar Linjar 50
Byggnad balkong Linjar 30
Byggnad elinstallationer Linjar 40
Byggnad virmesystem Linjar 50
Byggnad ventilation Linjar 25
Byggnad hiss Linjéar 25
Byggnad inre ytskikt Linjar 15
Byggnadsinventarier, restpost Linjéar 50

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1139160 1 090 056
Ovriga ersittningar 35477 27392
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 -6
Summa nettoomsittning 1174 632 1117 442
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 900 900
Summa ovriga rorelseintakter 900 900
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —67 963 0
Reparationer —33 797 -13 277
Forsékringspremier —-19 512 —21 876
Kabel- och digital-TV -8 604 —10 579
Serviceavtal —20 354 —20 106
Obligatoriska besiktningar —55708 —24 998
Bevakningskostnader 0 -3 718
Snoé- och halkbekdmpning 13 460 —53 381
Vatten —104 527 =72 308
Fastighetsel —34 469 —35022
Uppvérmning —56 251 =80 625
Sophantering och atervinning —37 117 —72 837
Summa driftskostnader -424 841 -408 728
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -132 176 —126 969
IT-kostnader —3 545 —2 685
Arvode, yrkesrevisorer -33 750 —24 531
Ovriga forsiljningskostnader -9702 -8 162
Ovriga forvaltningskostnader =7 666 —16 098
Kreditupplysningar =54 =700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 700 —6 876
Kontorsmateriel 0 —4 028
Telefon och porto —1 340 0
Konsultarvoden —41 039 0
Bankkostnader -2 535 -2 000
Ovriga externa kostnader —183 —800
Summa oévriga externa kostnader =246 691 =192 849
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —15 000 —15 000
Sociala kostnader 4713 4713
Summa personalkostnader -19713 -19713
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —881 275 —881 275
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -881 275 -881 275
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 8553 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 86 20
Ovriga rinteintikter 1 5557
Summa o6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 640 5577
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn —365 276 —279 458
Ovriga rantekostnader =78 —188
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -365 354 —279 646
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 019 566 46 019 566
Mark 13746 194 13746 194

59 765 760 59 765 760
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 765 760 59 765 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5434 528 —4 553 253

-5434 528 -4 553 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —881 275 —881 275

—-881 275 —-881 275

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 315 803 -5 434 528
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 449 417 54 331 142
Varav
Byggnader 39703 763 40 585 038
Mark 13 746 104 13746 104
Totalt taxeringsvarde 33 400 000 33 400 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 12
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 12
Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2 1
Summa o6vriga fordringar 2 1
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rianteintdkter 1682 0
Forutbetalda forsédkringspremier 14 744 14 598
Forutbetalt forvaltningsarvode 33 044 31742
Forutbetald uppvarmning 0 119 494
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 435
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1739 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 51 209 166 270
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 237 428 230 557
Transaktionskonto 569 683 442 693
Summa kassa och bank 807 112 673 251
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 14 344 480 14 419 840
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —56 250 —37 680
Nista ars vilkorsandring pé langfristiga skulder till kreditinstitut —3 492 640 —7 347 600
Langfristig skuld vid arets slut 10 851 840 7 072 240

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,47% 2026-10-30 3 454 960,00 0,00 18 840,00 3436 120,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2027-10-30 3 654 960,00 0,00 18 840,00 3636 120,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2029-10-30 7309 920,00 0,00 37 680,00 7 272 240,00
Summa 14 419 840,00 0,00 75360,00 14 344 480,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisas Stadshypotek lan om 3 436 120 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga ldnet under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 36 497 27216
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 36 294 0
Summa leverantorsskulder 72 791 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 69 929 50227
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 25456 3718
Upplupna elkostnader 3232 6023
Upplupna virmekostnader 0 119 494
Upplupna kostnader for renhallning 3568 38906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 328 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 91 222 80 138
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 193 735 299 939
Not 18 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 15 072 000 15 072 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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IR Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 20250602

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Isak Valfridsson, Jonatan Bodin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Johan Jonsson, Oscar Kroger,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Louise Sandqvist,

Var revisionsberattelse har ldmnats

BDO i Norr AB

Godkénd revisor Urban Karlsson
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BDO

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Fageln 1, org.nr 769634-5391

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fageln 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Brf Fageln 1s finansiella stilining per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Fageln
1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att
foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Norr AB

Hans Eric Urban Karlsson

Godkand revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stdrre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattstoreningen eebmimim.
Fageln 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Run 161 heka Livtt

Brf Fageln 1 Org.nr: 7696345391



		2026-06-03T13:49:44+0000




