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Bostadsrittsforeningen Poeten 1(12)
Org.nr 769635-0326

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Poeten far hdrmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt site i Umea.
Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter

Eric Nyqvist Ordf6rande/Ledamot
Roberto Rodriguez Lightbourne Ledamot

Andreas Hellzén Ledamot

Revisorer

KPMG AB

Benjamin Henriksson (Auktoriserad revisor)

Fastigheter
Foreningen édger fastigheten Vajan 11, i Ume& kommun som byggdes 2018-2020. Fastigheten ar
fullviardesforsidkrad hos forsdkringsbolaget Lansforsdkringar, Visterbotten.

Underhall

I enlighet med den ekonomiska planen bedéms det att inga storre underhall kommer att behova goras 10
ar efter fardigstillandet. Den underhéllsplan som uppréttades i samband med nyproduktion ar fortfarande
aktuell.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

18 Lagenheter 777,6

8 Bilplatser
Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
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Forvaltning

Foreningen har ett avtal med Norrskenet Service i Ume& AB om teknisk forvaltning samt Umea
Logistikgrupp AB for fastighetsskotsel. Foreningen har ett avtal med Aweko Nord AB om ekonomisk
forvaltning.

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen
ar en dkta bostadsréttsforening.

Medlemsinformation

Styrelsen

Eric Nyqvist Ordforande/Ledamot
Andreas Hellzén Ledamot
Roberto Rodriguez Lightbourne Ledamot

-Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter.
-Foreningens firma tecknas av tvd ledaméter 1 forening.

Revisorer
KPMG AB Benjamin Henriksson (Auktoriserad revisor)

Medlemsantalet dr oférdndrat under aret.

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-16

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 868 647 583 583
Resultat efter finansiella poster -275 -232 -149 271
Soliditet (%) 74,5 79,0 74,5 73,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1 038 754 664 664
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 11213 11412 11611 11403
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11213 11412 11611 11403
Sparande per kvm (kr/kvm) 152 208 315 157
Réntekéanslighet (%) 10,8 15,1 17,5 17,2
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,9 90,7 78,5 88,6

Upplysning vid forlust

Under aret har féreningen haft en del 6kade kostnader i samband med uppréttande av underhéllsplan. |
slutet av 2024 bands tvé av tre l&n om. Detta kommer att resultera i en minskning av réntekostnaderna for
2025. I ovrigt foljer foreningen den ekonominska planen, vilket bedoms att det finns en fortsatt god
finansiell stabilitet.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 27 510 000 122 920 -1 049 963 -377 926 26 205 031
Disposition av foregdende
ars resultat: -377 926 377 926 0
Arets avsiittning 38 880 -38 880 0
Arets resultat -275 240 =275 240
Belopp vid arets utging 27 510 000 161 800 -1 466 769 =275 240 25929 791

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 466 769
arets forlust -275 240
-1 742 009

behandlas sd att
i ny rikning overfores -1 742 009
-1742 009

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 868 362 646 559
Ovriga intikter 17 545 0
885907 646 559

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -444 438 -427 207

Personalkostnader 10 -19 713 -19 713

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgadngar -393 250 -393 250
-857 401 -840 170

Rorelseresultat 28 506 -193 611

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 11 0 -46 482
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8 125
Réntekostnader och liknande resultatposter -303 754 -137 959

-303 746 -184 316
Resultat efter finansiella poster -275 240 -377 927
Resultat fore skatt -275 240 -377 927
Arets resultat -275 240 -377 926
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

00e9a9755000fa4d3cbd0879ece7071ec7ef60247e6032a32da53c3a23be7ded

Not

2024-12-31

34 486 739
34 486 739

34 486 739

11 031

14
18 456
29 501

282017
311518

34 798 257

5(12)

2023-12-31

34 879 989
34 879 989

34 879 989

10 895

0
41 206
52101

244 304
296 405

35176 394
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

27 510 000
161 800
27 671 800

-1 466 769

-275 240
-1 742 009
25929 791

=

8719 365
57775
387

90 939

8 868 466

34 798 257

6(12)

2023-12-31

27 510 000
122 920
27 632 920

-1 049 963

-377 926
-1 427 889
26 205 031

2 689 230
2 689 230

6 184 835
30306

0

66 992
6282 133

35176 394
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arets resultat -275 240 -377 926
Justeringar for resultatposter som inte paverkar kassan 393 250 391 022
Foréndring av rorelsefordringar 22 600 -17 007
Foréndringar rorelseskulder 51 803 -50 251
Den lopande verksamhetens paverkan pa kassan 192 413 -54 162
Betalda materiella anldggningstillgangar 0 0
Ovriga justeringar 0 0
Investeringsverksamhetens paverkan pa kassan 0 0
Upptagna lan 0 0
Amorterade lan -154 700 -93 000
Inbetalda insatser 0 0
Ovriga justeringar 0 0
Finansieringsverksamhetens paverkan pa kassan -154 700 -93 000
Arets paverkan pa foreningens kassa & bank 37713 -147 162
Likvida medel vid drets borjan 244 304 338 000
Likvida medel vid arets slut 282 017 244 304
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Da skillnader i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvirde
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika
komponeneter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. Foljande
avskrivningsprocent tillimpas.

Stomme, grund 100 ar
Virme, el 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Inre ytskikt 15 ar
Restpost 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomséttning
2024 2023
Hyror bostidder 806 806 586 197
Hyror garage och parkeringsplatser 40 820 37 888
Ovriga intikter 20 691 22474
868 317 646 559

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, avlopp, renhallning och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid

El, virme, vatten och avlopp
Renhallning

Snoérdjning och sandning
Programvaror och bredband
Reparation & underhall av fastighet
Foretagsforsikring

Redovisnings- och revisonstjanster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnad

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalada forsékringspremier
Upplupna hyror autogiro

2024

3 858
134 329
34022
31058
23 206
65 069
20 199
95127
3045

4 600
29925
444 438

2024-12-31

36 125 280
36 125 280

-1245 291
-393 250
-1 638 541

34 486 739

20 600 000
5044 000
25 644 000

22 938 225
11 548 514
34 486 739

2024-12-31

18 456
0
18 456

10 (12)

2023

38 558
120 099
27786
26 015
19 398
39 020
19 323
118 546
3087
5400
9975
427207

2023-12-31

36 125 280
36 125 280

-852 041
-393 250
-1 245 291

34 879 989

20 600 000
5044 000
25 644 000

23 331475
11 548 514
34 879 989

2023-12-31

16 508
24 698
41206

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-05-08 kl 18:22 via Accountec Byréportal.



00e9a9755000fa4d3cbd0879ece7071ec7ef60247e6032a32da53c3a23be7ded

Bostadsrittsforeningen Poeten
Org.nr 769635-0326

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SEB 44943395 1,34
SEB 44943352 2,58
SEB 44943263 2,58

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har for avsikt att binda om lanen vid respektive forfallodag.

Not 7 Langfristiga skulder

Datum for

rinteéindring

2025-11-28
2025-11-28
2025-11-28

Lanebelopp
2024-12-31
2 689 230
3084 480

2 945 655

8 719 365

8 719 365

11 (12)

Lanebelopp
2023-12-31
2 782230
3084 480
3007 355

8 874 065

6 184 835

Foreningen har inga skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fjarrviarme
Vatten & renhallning
Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 11 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

2024-12-31

8918
24 244
118324
-85 162

2024-12-31

21 053 000

21 053 000

2024

2024

2023-12-31
8 081
0

-68 132
-60 051

2023-12-31

21 053 000
21 053 000

2023

2023

46 482
46 482
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Underskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Eric Nyqvist Andreas Hellzén
Ordférande

Roberto Rodriguez Lightbourne

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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