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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Poeten f!r h rmed uppr tta !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Information om verksamheten
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegr nsning.

Medlems r tt i f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar

bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

 

F"reningen har sitt s te i Ume!.

 

Styrelsen och !vriga funktion"rer
 

Styrelsens sammans ttning

 

Namn Roll   

Andreas  Hellz$n Ledamot   

Eric  Nyqvist Ordf"rande   

Roberto Rodriguez Lightbourne Ledamot   

Chloe Williams Ledamot   

    

    

Revisorer

 

Ordinarie revisor

 

Namn    

Auktoriserad revisor    

Jim Eddi Hansson    

Azets Revision och R!dgivning AB    

    

 

Fastigheter
F"reningen  ger fastigheten Vajan 11, i Ume! kommun som byggdes 2018-2020. Fastigheten  r

fullv rdesf"rs krad hos f"rs kringsbolaget L nsf"rs kringar, V sterbotten.

 

 

Underh#ll
I enlighet med den ekonomiska planen bed"ms det att inga st"rre underh!ll kommer att beh"va g"ras 10

!r efter f rdigst llandet. Underh!llsplanen som uppr ttades i april 2025 anses fortfarande som aktuell.
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Bost"der och lokaler
Antal Typ Total yta

18 L genheter 777,6

8 Bilplatser  

 

L genhetsf"rdelning:

10 st 1 rum och k"k

8 st 2 rum och k"k

 

F!rvaltning
F"reningen har ett avtal med Norrskenet Service i Ume! AB om teknisk f"rvaltning samt Ume!

Logistikgrupp AB f"r fastighetssk"tsel. F"reningen har ett avtal med Aweko Nord AB om ekonomisk

f"rvaltning.

 

Beskattning

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. f"reningen

 r en  kta bostadsr ttsf"rening.
 

 

Medlemsinformation

-F"reningens firma tecknas av styrelsens ledam"ter.

-F"reningens firma tecknas av tv! ledam"ter i f"rening.
 

Revisorer

Azets Revision och R!dgivning AB Jim Eddi Hansson (Auktoriserad revisor)
 

Medlemsinformation
Medlemsantalet  r 25 st f"rdelat p! 18 l genheter. Under !ret har en medlem tillkommit och tre har

avg!tt.

 

F!reningsfr#gor

F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-06-25.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022  

Nettooms ttning 871 868 647 583  

Resultat efter finansiella poster -142 -275 -232 -149  

Soliditet (%) 74,8 74,5 79,0 74,5  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 1 043 1 038 754 664  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 11 037 11 213 11 412 11 611  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 11 037 11 213 11 412 11 611  

Sparande per kvm (kr/kvm) 374 152 208 315  

R ntek nslighet (%) 10,6 10,8 15,1 17,5  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 93,0 92,9 90,7 78,5  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 147 173 154 149  

      

Upplysning vid f!rlust
F"r r kenskaps!ret 2025 redovisar f"reningen ett negativt resultat om -142 tkr. Trots detta f"ljer

f"reningen den ekonomiska planen, och s!v l r ntekostnader som driftskostnader  r l gre detta !r  n

f"reg!ende !r. Sammantaget bed"ms f"reningen ha en fortsatt god finansiell stabilitet. 

 

F!r"ndringar i eget kapital
      

 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 27 510 000 161 800 -1 466 769 -275 240 25 929 791

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -275 240 275 240 0

#rets avs ttning  38 880 -38 880  0

#rets resultat    -142 131 -142 131

Belopp vid #rets utg#ng 27 510 000 200 680 -1 780 889 -142 131 25 787 660

      

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -1 780 889

!rets f"rlust -142 131

 -1 923 020

 

behandlas s! att

i ny r kning "verf"res -1 923 020

 -1 923 020

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relsens int"kter      

Nettooms ttning 2 870 826  868 362  

%vriga int kter  0  17 545  

  870 826  885 907  

      

R!relsens kostnader      

Driftskostnader 3 -405 406  -444 438  

Personalkostnader 4 -19 713  -19 713  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -393 250  -393 250  

  -818 369  -857 401  

R!relseresultat  52 457  28 506  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  0  8  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -194 589  -303 754  

  -194 589  -303 746  

Resultat efter finansiella poster  -142 131  -275 240  

      

Resultat f!re skatt  -142 131  -275 240  

      

 rets resultat  -142 131  -275 240  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
AR

J1
T-

3O
XO

E-
O

4I
D

E-
I5

28
R-

M
SX

LR
-A

1X
C2



Bostadsr ttsf"reningen Poeten

Org.nr 769635-0326   

5 (13)

 

     

Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5 34 093 489  34 486 739  

  34 093 489  34 486 739  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  34 093 489  34 486 739  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  18 760  11 031  

%vriga fordringar  7  14  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 6 20 755  18 456  

  39 522  29 501  

      

Kassa och bank  321 485  282 017  

Summa oms"ttningstillg#ngar  361 007  311 518  

      

SUMMA TILLG NGAR  34 454 496  34 798 257  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  27 510 000  27 510 000  

Fond f"r yttre underh!ll  200 680  161 800  

  27 710 680  27 671 800  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  -1 780 889  -1 466 769  

#rets resultat  -142 131  -275 240  

  -1 923 020  -1 742 009  

Summa eget kapital  25 787 660  25 929 791  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 7 5 325 485  0  

Summa l#ngfristiga skulder  5 325 485  0  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut  3 239 180  8 719 365  

Leverant"rsskulder  8 098  57 775  

%vriga skulder  387  387  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 9 93 686  90 939  

Summa kortfristiga skulder  3 341 351  8 868 466  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  34 454 496  34 798 257  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

      

#rets resultat  -142 131  -275 240  

Justeringar f"r resultatposter som inte p!verkar kassan  393 250  393 250  

      

F"r ndring av r"relsefordringar  -10 022  22 600  

F"r ndringar r"relseskulder  -47 147  51 803  

Den l!pande verksamhetens p#verkan p# kassan  193 950  192 413  

      

      

Betalda materiella anl ggningstillg!ngar  0  0  

%vriga justeringar  0  0  

Investeringsverksamhetens p#verkan p# kassan  0  0  

      

      

Upptagna l!n  0  0  

Amorterade l!n  -154 700  -154 700  

Inbetalda insatser  0  0  

%vriga justeringar  0  0  

Finansieringsverksamhetens p#verkan p# kassan  -154 700  -154 700  

      

 rets p#verkan p# f!reningens kassa & bank  39 250  37 713  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan  282 017  244 304  

Likvida medel vid #rets slut  321 267  282 017  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.

 

Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i

den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och

int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

f"reningens underh!llsplan.

Materiella anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r

f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.

Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. 

 

D! skillnader i f"rbrukningen av en materiell anl ggningstillg!ngs betydande komponenter bed"ms

vara v sentlig, delas tillg!ngen upp p! dessa komponenter.

 

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar kostnadsf"rs s! att tillg!ngens anskaffningsv rde

skrivs av linj rt "ver dess bed"mda nyttjandeperiod. Om en tillg!ng har delats upp p! olika

komponeneter skrivs respektive komponent av separat "ver dess nyttjandeperiod. F"r byggnad sker en

viktad avskrivning, baserad p! komponenternas respektive v rde i en modell. F"ljande

avskrivningsprocent till mpas.

 

Stomme, grund 100 !r  

V rme, el 50 !r  

F"nster 50 !r  

Tak 40 !r  

Ventilation 25 !r  

Hiss 25 !r  

Inre ytskikt 15 !r  

Restpost 50 !r  

   

Skatter
Eftersom f"reningen hyr ut mer  n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas

f"reningen som en privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening). Int kter som h"r till fastigheten tas

inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f!r inte dras av fr!n int kterna. Int kter

som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget n ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och

beskattas f"r kapitalint kter. Kapitalkostnader skall dras av s!vida de inte h"r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2025 2024  

    

Hyror bost der 809 367 806 806  

Hyror garage och parkeringsplatser 40 095 40 820  

%vriga int kter 21 364 20 691  

 870 826 868 317  

    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten, avlopp, renh!llning och bredband.
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Not 3 Driftskostnader
 2025 2024  

    

Fastighetssk"tsel och st d 12 365 3 858  

El, v rme, vatten och avlopp 114 457 134 329  

Renh!llning 52 504 34 022  

Sn"r"jning och sandning 18 561 31 058  

Programvaror och bredband 25 258 23 206  

Reparation & underh!ll av fastighet 4 231 65 069  

F"retagsf"rs kring 20 343 20 199  

Redovisnings- och revisonstj nster 111 491 95 127  

Bankkostnader 3 493 3 045  

%vriga externa kostnader 4 695 4 600  

F"rvaltningskostnad 38 008 29 925  

 405 406 444 438  

    

 

Not 4 Personalkostnader
 2025 2024  

    

Medelantalet anst"llda    

Kvinnor 1 0  

M n 3 3  

 4 3  

    

L!ner och andra ers"ttningar    

Styrelsearvode 15 000 15 000  

 15 000 15 000  

    

Sociala kostnader    

%vriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 713 4 713  

 4 713 4 713  

    

Totala l!ner, ers"ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 19 713 19 713  
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Not 5 Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 36 125 280 36 125 280  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 36 125 280 36 125 280  

    

Ing!ende avskrivningar -1 638 541 -1 245 291  

#rets avskrivningar -393 250 -393 250  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -2 031 791 -1 638 541  

    

Utg#ende redovisat v"rde 34 093 489 34 486 739  

    

Taxeringsv rden byggnader 20 800 000 20 600 000  

Taxeringsv rden mark 5 044 000 5 044 000  

 25 844 000 25 644 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 22 544 975 22 938 225  

Bokf"rt v rde mark 11 548 514 11 548 514  

 34 093 489 34 486 739  

    

 

Not 6 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rutbetalada f"rs kringspremier 20 755 18 456  

Upplupna hyror autogiro 0 0  

 20 755 18 456  

    

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

SEB 44943395 2,86 2028-11-28 2 596 230 2 689 230

SEB 44943352 2,54 2026-11-28 3 084 480 3 084 480

SEB 44943263 2,71 2027-11-28 2 883 955 2 945 655

   8 564 665 8 719 365

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 239 180 8 719 365

     

F"reningen har f"r avsikt att binda om l!nen vid respektive f"rfallodag.

 

 

Not 8 L#ngfristiga skulder
 

F"reningen har inga skulder som f"rfaller senare  n 5 !r efter balansdagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

Fj rrv rme 8 127 8 918  

Vatten & renh!llning 24 565 24 244  

%vriga upplupna kostnader 60 995 -118 324  

 93 687 -85 162  

    

 

Not 10 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckning 21 053 000 21 053 000  

 21 053 000 21 053 000  
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Underskrifter
 

 

 

Ume!,

 

#rsredovisningens inneh!ll blev klart den

#rsredovisningen undertecknades 

 

 

 

 

  

Eric  Nyqvist Andreas  Hellz$n

Ordf"rande  

  

  

  

Roberto Rodriguez Lightbourne Chloe  Williams 

  

  

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

Azets Revision och R!dgivning AB 

 

 

 

Jim Eddi Hansson  

Auktoriserad revisor 
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originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Per Andreas Hellzén
Undertecknare 1
Serienummer: 60f82a2da76251[…]150673edc380d
IP: 143.97.xxx.xxx
2026-05-08 13:19:06 UTC

Roberto Rodriguez Lightbourne
Undertecknare 1
Serienummer: f871ca94944324[…]414663d107ce8
IP: 155.4.xxx.xxx
2026-05-08 13:25:55 UTC

Chloe Jane Williams
Undertecknare 1
Serienummer: a747fd68a20422[…]372c0127872bc
IP: 31.208.xxx.xxx
2026-05-08 13:48:59 UTC

ERIC NYQVIST
Undertecknare 2
Serienummer: a025cd3c7604b6[…]3e66c1660cd3b
IP: 83.68.xxx.xxx
2026-05-08 14:59:01 UTC

Jim Eddi Hansson
Undertecknare 3
Serienummer: d2e455572f4b24[…]f4beaa9dec9f8
IP: 78.77.xxx.xxx
2026-05-08 15:23:10 UTC
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  2026-05-08 13:48:59 UTC   Chloe Jane Williams             31.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                            
  2026-05-08 13:52:10 UTC   Jim Hansson                     xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ERIC NYQVIST" at "eric.nyqvist@hotmail.com"             
  2026-05-08 14:46:37 UTC   Penneo system                   83.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
  2026-05-08 14:46:37 UTC   Penneo system                   83.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
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  2026-05-08 14:52:16 UTC   Penneo system                   83.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
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  2026-05-08 14:58:49 UTC   ERIC NYQVIST                    83.68.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                        
  2026-05-08 14:58:50 UTC   Penneo system                   83.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
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  2026-05-08 14:59:41 UTC   ERIC NYQVIST                    83.68.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
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  2026-05-08 15:22:36 UTC   Penneo system                   78.77.xxx.xxx     The document was viewed                                                                      
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  2026-05-08 15:23:10 UTC   Jim Eddi Hansson                78.77.xxx.xxx     The signer signed the document as Undertecknare 3, Undertecknare 3, Undertecknare 3          
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