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Stadgar
Bostadsrattsférening Stallgarden 3

Organisationsnummer: 769607-1906

Bostadsrittsforeningen har gjort egna anpassningar av foljande
bestimmelser:

§ 48 antal ledamoter 3-5 st istallet for 3-7 st och 0-3 st suppleanter
istallet for 2-6 st.

Privat Bostadsrattsforening, Andelstal.
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.
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Foéreningen

§1 Namn, andamal och site
Fareningens namn ir Bostadsrattsforening Stallgarden 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 {reningens hus, mot ersittning, till [Greningens medlemmar upplata bostadsla-
genheter for permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, tll nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sfite 1 Umed kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och widvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nytijandet av husel eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsrill avses den riil 1 [reningen som en medlem har tll [Bhid av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bosladsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhel avses en
ligenhel som hell eller inte Gll oviisentlig del fir avsedd all anviindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhel in bostadsliigenhel. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrattshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsriitl 1 [oreningen all f6ld av upplalelse [ran Oreningen eller som dverlar
bostadsritt 1 fireningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om mediemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avpors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsritislagen,

Styrelsen fr skyldig all vlan driyjsmal, dock senast inom en (1) manad [rin del aut
skriltlig och lullstindig anstkan om medlemskap kom in Gl fHreningen, avgla
fragan om medlemskap.

Medlemskap f&r inte viigras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsitining,
sexuell ligening eller dlder,

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och féreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av forilder/forildrar och bamn. dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at [orviirvare som inte avser aft
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsagarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry.

Den som {Grviirval andel 1 bostadsriitt {ar vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
[orvirvet inmehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tilldmplig, giller dock vad som anges 12
kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergall ll annan niirstiende person som varakiigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ldgenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgift och i torekommande fall upplatelscavgift.

§8 Forhandsavtal
Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 § kap bosladsréillslagen ingd avial om
all 1 framliden upplita ligenhet med bostadstiil. Etl sadant avial kallas [orhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En dverlitelse som inle upplvller ovan fir ogiliig. Viicks inte lalan om dverlilelsens
ogillighet mom tvi dr [tin den dag da dverldlelsen skedde, ér tiitten 1ll sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om eil annat
pris én det som anges 1 kéipehandlingen, ir den dverenskomunelsen ogiltig, Mellan
siiljaren och kisparen giller i stiillet det pris som anges 1 kipehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till képehandhingens innehall, omstéindigheterna vid avialels tllkomst,
senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i1 6vrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras
intriide 1 foreningen ska fireningen ldsa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utova bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § femte stvcket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhills.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsriitt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsfGreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utova bostadsritten utan att vara medlem i toreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsalining enligt 8 kap bostadsriittslagen och da hade pantriitt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet tar féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i foreningen
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fiir den juridiska
personens rikning,

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dadstallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att ndgon, som inte far
vigras intride | foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsriitislagen [Or dédsboels rikning.

Om en bosladsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamenie, bolagsskille eller
likmande [Grviiry och [Grviirvaren mle antagits tll medlem fir freningen uppmana
firvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En junidisk person som dr medlem 1 [Gremngen fir inle ulan styrelsens samiveke
genom dverlatelse [Brviirva en bostadsriitt ull en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvary vid exelutiv forsiljning eller tvingstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt | bostadsritten, eller

2. [orviry som giies av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som fdrviirvar en bostadsritt svarar inte [or de betalnings{orplikielser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsrittsforeningen.
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Nir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv, svarar dock férviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar {6r atgérder 1 ligenheten som har vidtagits av idigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Av-
sigelse ska gtras sknftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till fremngen vid det manadsskifle som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren te 1 rill (1d betalar 1nsals eller upplalelseavgifl som ska
betalas innan ldgenheten Gir tlliridas och sker mle heller ritielse inom en (1) manad
[rin anmaning, [r [Greningen hiiva upplilelseavialel. Della giller inte om ligenheten
tlliritts med styrelsens medgivande, Om avialel hivs, har Oremingen it 1l
ersfillning [Gr skada,

Avgifter till foreningen

& 16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelscavgift, Gverlatelscavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen [Gir 1 dvrigl inte (s ul sfrskilda avgiller [or alglirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan firfattning.

Insats, arsaveilt, dverlitelseavgifl, pantsiitinimgsaveili, upplatelseavgill samt avgill
[or andrahandsupplatelse fastsidlls av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Breningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenhelen fir inle tllicidas [Brsta gingen [Brriin Gaststilld insats och 1 forekom-

mande (]l upplitelseavgill inbetalats till Breningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgifien. Arsavgifien ska fasistillas s34 atl [Breningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska firdelas pa [Sreningens bostadsriitter 1 forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som héinltr sig tll uppvrmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elekirisk strivm kan péforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berakningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning fiir sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
torbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostoad direkt kan f6rdelas pd samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritl att fordela berdrda kosimader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund fin andelstal
bir tillimpas har styvrelsen ritt att beslula om sidan fBrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fiirdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgitt pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen.

Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en
standardisorad betaltjinstlosning, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir
betalningsuppdraget togs emot av betaltjdnstformedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsrittsligenhet [aststills av styrelsen, Andring av andelstal
som medibr rubbning av det inbérdes [Grhallandel mellan andelstalen ska beslutas av
[Greningsstimma, se § 64 punki 3 nedan. Stimmobeslul avseende findrade andelstal
krdvs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsrdtter, ven om Gvriga
bostadsréttshavares inbdrdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa lange inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare. Styrelsen far beshata
om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbirdes forhallanden..

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inle styrelsen beslutal annal ger Breningen rill all vid dverging av bosladsziill ta

ul en dverlitelseaveill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriilishavaren.

Overlitelseaveifien uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [br dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tdpunkien nir [Breningen
underriittas om pantsiliningen.

Awvgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av dr beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavagift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgdr drijs-
malsréinta enligt rintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgilt eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsréittshavaren dven betala paminnelseavgifl samt 1 forekommande fall
inkassoavgitt enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriill 1 bostadsritien [Or sin fordran pé obetlalda aveifter 1 form av
msals, arsaveill, upplatelseavafl, dverlilelseaveilt, pantsitinimgsavall och avgilt for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning cller konkurs jamstills sadan pantrétt med
handpantriitt och den har foretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ldgenheten

§22  Avsett Andamal

Bosladsriiltshavaren [ir inle anviinda ligenheten [Gr nigot annal indamédl iin det
avsedda. Foremngen [ir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
fior foreningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhet 1 [Hreningen r permanentbostad [or
bostadsriittshavaren savida inle annal siirskill anges 1 upplatelseavialet,

Bostadslagenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriitishavaren, med eller ulan [Greningens lillsténd, anvinder ligenheten [Gr

annal fn avsell dndamél svarar bostadsriilishavaren [Br nedan angivna kostnader

siivida mle annat avialats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal.

» kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» Okade kostnader for fireningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

MNir bostadsriittshavaren anviinder Egenheten ska han eller hon se (il att de som bor 1
omgivningen mnte utsiitts for stdrningar som 1 sadan grad kan vara skadliga {0 hillsan
eller annars [Grsfmra deras bostadsmulyd att de inte skiiligen bor {alas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérmingar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdigelse att se till att stémingarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stormingar som dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
féreningen riitl att siiga upp bostadsrittshavaren wan ullsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal dr
behiiftat med ohvra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bosladsriittshavare [ar upplala sin ldgenhet 1 andra hand (il annan [or spilvstdndigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samiycke kriivs dock nie

1. om en bostadsritl har [rviirvals vid exekutiv Brsiiljning eller tvangs[Brsiiljning
enligl & kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panirill 1 bostads-
ritten och som inte anlagits 11ill medlem 1 [reningen, eller

2. om ligenhelen dr avsedd [Br permanentboende och bostadsriitien (1l ligenheten
innehas av en komumun eller el region, Styrelsen ska dock genast undertditlas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriitlshavaren dndd upplila sin ligenhel 1 andra hand, om hyresnfimnden Fmnar
(llstind nll upplitelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsritishavaren har skl [or
upplitelsen och [Bremingen inte har ndgon belogad anledning ail viigra samlvcke,
Tillstindel ska begrinsas Gl viss 1d.

I fraga om en bostadslagenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Thillstindetl kan begriinsas ull viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsritishavaren fir inte inryimma wlomstaende personer 1 Bigenheten, om det kan
medira men [Or [Gremngen eller nagon annan medlem 1 [Breningen,

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick.

Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hér till ligenheten
géiller samma ansvarsftrdelning for dessa som [or ligenheten. Med ansvaret fSljer
savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
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ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utféras av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram, Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att fretaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar atl de elinstallationer som gérs 1 ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionshuckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr 1 upplitelsen. Han eller
hon #r skyldig att [5hja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Fareningen svarar i 6vrigt for att fastigheten dr vil underhallen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsrittstillage bor
bostadsrittshavaren teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

¢ inredning och ulrustning 1 kik, badrum och dvriga utrymmen tllhérande
ligenhelen

® yiskikien samil underliggande skikt som kriivs [Gr atl anbrninga yvibeligemingen pa ell
Fackmannaméissigt siitl pd rummens viigear, golv och tak sami underiak

® icke biirande innerviggar

® ledningar [br avlopp, gas, vallen, veniilation och mlormalionséverforing som
endast (jinar bostadsrilishavarens ligenhel, 1ll de delar dessa dr synhiga 1 ligenheten
# ledningar for clektricitet, savl synliga som icke synliga i lagenheten (fran och med
huvudbrytaren i ldgenhetens eleentral (sdkringsskapet))

e ligenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

¢ anordningar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsrittshavarens
ligenhet. till de delar dessa ar synliga 1 lagenheten

» clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
fiir malning)

o varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fisreningen svarar for enligt § 29)

® brandvarnare

o cldstiider och braskaminer, dock ) tillhérande rokgingar wlanlir igenhelen

® Ligenhetens mnerdomar med tillhdrande karmar och sikerhelsgrindar

e lisier, [oder, socklar och stuckaturer

® ulas 1 [Boster, dorrar och inglasmingspartier

® (il dirrar, [Onsler och inglasmingspartier hirande beslag, handtag, hakar, bryiskydd,
barnskyddsspiirrar, spriys, 1solerglaskassett, [Hnsterkitl (pa insidan och mellan
[Bnster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka, vidringsiilter,
spaltventiler, gdngjiim och tHlmngshister. Gangjiim som #r en inlegrerad del av dom-
eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for. Foreningen svarar dven for
ytterdorrens tatningslister, som ar en del av brandskyddet.

® persienner

® clektrisk golvvirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare {Or all malning [Grutom utviindig malning och
kittning av yiter- balkong- och altandtrar, fimsterbigar, disrr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier.
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Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och
dirrar skiits och smorjs fortlopande och att spaltventiler rengors.
Bostadsrattshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillftrt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Belrillande vitulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls att
bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och utrustning sdsom bl a;

e yiskikt saml underliggande titskakt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

® klimring runt och nsats 1 golvbrunn

® rensning av golvbrunn, msats 1 golvbrunn, sil och vattenlas (Qytlat hogre upp 1
punkilistan)

¢ mredning och belyvsningsarmalurer

® elekinsk handdukstork

® vilvaror och samitelsporshin

& tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledningen

& armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

® vitvaror

o kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om tlakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strimbrytare
samt for rengring av dessa och byte av filter).

Installation som péaverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand.

e aviallskvam

§ 29 Foreningens ansvar

Bosladsrittsftreningen svarar [Hr underhall och reparationer av nedan inredming och
mslallationer [Brutsatl all reningen [Grsetl lHgenhelen med dessa:

® ledningar [Gr avlopp, gas, elekincitet, vailen och informationséverfinng sami
venlilahionskanaler vilka Ginar mer dn en lgenhet

¢ servisledning ram ull huvudbrytare 1 ligenhelens elcentral

® ledningar [Gr avlopp, gas, vallen och mlormationsdverfinng sami
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vagg
® virmepanna/varmepump

& vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade

viarmeledningar (bostadsrittshavaren svarar

dock for malning)

® golvbrunn

& ytter-, balkong- och altandérrar med tillhGrande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddet

o gangjarn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

® [Bnsterbigar och fonsterkarmar
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o malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, disrr- och
fiinsterkarmar samt inglasningspartier

e rikkanaler och rikgangar utanfor ligenheten

& postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
® vattenburen golvvirme som ir en del av husets uppvirmningssystem

® solceller

® staket.

& 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. wardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hushillet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som ir inrvmd 1 ldgenheten, eller
¢) nagon som ullor arbete 1 ligenheten [Br bostadsriitishavarens rikning.

Far reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjlv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig cndast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsritshavaren dr skyldig all ulan dréjsmal tll [Greningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fareningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [ir dla sig att uilbra underhallsatgiird som bostadsriitlshavaren ansvarar

[r enligt ovan. Beslut hiirom ska [atlas pa [Oremngsstimma och bir endasl avse

algiirder som [Hrelas 1 samband med omlallande underhall eller ombygegnad av

fGreningens hus som berdr bostadsriilishavarens ligenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdtfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare tor ligenhetsutrustning cller personligt [6s6re ska ersittningen berdknas med
hiinsyn (ill den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillEllet. Siirskilda
regler giiller dock [Br brand- eller vallenledmngsskada. se § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar enligt §§ 26-28, eller utfor
en tillstandspliktig tordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen 1 lagenhetens
skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till Iagenhet

Foretrddare [or foreningen har ritt att 3 komma in 1 ldgenhelen nir det behévs {or
tillsyn eller [6r ait uiftra arbete som [Brenimgen svarar [or eller har viitt att utfdra
enligt § 34, Nir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsritten eller nir bostads-
ritten ska ivangsiirsiiljas ir bostadsriittshavaren skyldig att lita Eigenheten visas pi
lEmplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av stime
oldgenhet dn nodvindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sadana inskriinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nédvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte ldmnar tilltride till ligenheten nir foreningen har it till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inle utan styrelsens tillstand utfora en atgird 1 ligenheten som
mmnelattar

1. ingrepp 1 en bérande konstruktion,

2. installation eller findring av ledningar [6r avlopp. vinme, gas eller vatten

3. installation eller findring av anordning [Gr ventilation

4. installation eller findring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig fordndring av lagenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnérliga varden krivs alltid tillstand f6r en atgédrd som innebir att ott sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om
atgarden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Ett tillstand far forenas med villkor, exempelvis att bostadsrattshavaren star for de
kostnader som atgirden kan leda till fér att fullgdra myndighetsbeshut. Om
bostadsriitishavaren dr missnéjd med styrelsens beslut far han eller hon begiira atl
hyresndimnden privar gan. Forindnngar 1 ligenhelen ska alltid ulliras
fackmannamiissigt,

Tillbygegnad

Markaser, inglasming, belysmingsammalurer, kyl- och virmeanliggmngar, solskydd,
parabolanienner och andra liknande anordmngar far bara monleras pa husels ulsida
elter styrelsens skrflliga godkinnande.

Bostadsrilishavaren biir underhallsansvaret [Br sadana anordningar.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera anlaggningen vid behov,
exempelvis om det behavs for att foreningen ska kunna fullgéra

sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeshut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen [6lja upp underhallsplan [Br genomfBrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Breningen ska bildas en fond {Gr det planerade underhallet av [Greningens
fastighet/er med tillhdrande bygenader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavamas
mdividuella fonder for underhall av ligenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga
avsiittningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inrittande
av och arliga avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med
de begransningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, torverkad och foreningen har ritt
att siiga upp bostadsriittshavaren all avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplateiseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med all betala insats eller upplalelseaveill utéver tva
veckor [rin det att [Greningen elter [rfallodagen anmanal honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsaveift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadslagenhet mer dn en vecka cfter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn (va vardagar elier [Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriitishavaren ulan behiivhigl samtycke eller illstind vppliter ligenheten 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anvants i strid med avsett andamal eller om bostadsréttshavaren har
inncboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den som lgenheten upplaiits Gl 1 andra hand, genom
vardsloshel dr vallande tll alt del finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riillshavaren genom all mle ulan oskiiligl driyjsmal underritta styrelsen om all det
[imms ohyra 1 ligenheten bidrar Gl att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriitishavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrilishavaren inte Bmnar tlltviide il ligenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som
gar utdver det han eller hon ska gora enligt bostadsrittslagen, och det miste anses
vara av syonerlig viki fr foremingen ati skyldigheten fullgtrs,

8. Brottsligt forfarande med mera om lagenheten helt eller till visentlig del anvands
for sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet som ar brottslig eller dar
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brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersétining, eller

9. Oullatna om- och ullbyggnader 1 ldgenheten om bostadsrittshavaren utan
styrelsens eller hyresniimndens tillstand utfor en atgiird som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Nythjanderiitten fir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren ull last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten 11ll en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgbrs, om
bostadsriittshavaren fr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsritishavaren att inneha
anstillning 1 etl vissl foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund for forverkande.

§ 41 Maojlighet att vidta rattelse m m

Uppsigning pa grund av [Brhillande som avses 139 § punkterna 2, 3 eller 5-7 och 9
[ar ske endasl om bostadsriitishavaren later bli atl elter Gllsiigelse vidia ritielse utan
driyysmal.

I fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplatelse maste foreningen sdga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse
inom tva (2) manader fran den dag fiéreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrattshavaren ska ta skiljas fran lagenheten pa
den grunden.

Uppsiigning av bostadsldgenhet pa grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske férrdn socialndmnden har underrittats.

Vid séirskall allvarliga stémmingar 1 boendel giller 39 § punkl 5 #ven om nigon
lillsfigelse om rittelse mie har skell, Vid sddana stdrmingar Gir uppsiigning som géiller
en bostadsligenhel ske utan [Bregiende underriilielse 1ll socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnfimnden. Rilielseanmaning och
underriillelse till socialnimnden kriivs dock om stérmngarna intrillal under G1d da
ligenheten varit upplaten 1 andra hand pa satt som anges i § 24.

Ar nyltjanderitien [Srverkad pi grund av [orhillande, som avses 1 39 § punklerna 1-3
eller 3-7 och 9 ovan men sker dittelse inman [oremingen har sagl upp
bostadsriitishavaren (1l avlyttimng, f3r han eller hon inle direller skiljas [n
figenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitien fir [Hrverkad pa
grund av sddana sirskall allvarliga stérmingar 1 boendel som avses 1 § 23 HQiinde
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
ftreningen fick reda pé forhillande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7 eller 9.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2)
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manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av drijsméal med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pé grund av

drdjsmilet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgilten — niir det ir [riga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) atl bostadsrittshavaren pa sadant siil som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underritielse om méjligheten att & tllbaka
ligenheten genom att betala avgilten inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det ar fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgitten inom denna tid.

Ar det [tiga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
Figenhelen om han eller hon har vanl forhindrad atl betala avgillen inom den tid som
anges 1 [irsta styckel 1 pd grund av sjukdom eller liknande oltrulsedd omstindighel
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgdrs | forsta instans.

Forsta styvekel giiller inle om bostadsriilishavaren, genom all vid upprepade (illGillen
mle betala aveillen inom den (1d som anges 1 39 § punkl 1 a, har dsidosalt sina
forplikielser 1 8 hivg grad all han eller hon skiiligen mle bir [i behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [orsla styckel 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriitshavaren upp il avilylining av nigon orsak som anges 1 39 § punki
1, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 139 § punkt 2, 3, 7 eller 9,
Fir han eller hon bo kvar Gll det minadsskilie som intrd{Tar ndrmast efler (re minader
frin vppsigningen, om inte titlen ligger honom eller henne ait ytta idigare,
Detsamma giller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a och
bestimmelserna 142 § tredje stycket dr tllimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tillampas ovriga
bestimmelser 1 42 §.

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som sitks for uppsigning.




R hctrasen

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till 161jd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer
vars ritt berors av forsiljningen kommer Gverens om nagot annat. Férsiljmngen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgéirdade.

Tvangstorsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansokan av bostads-
rittstireningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelscordforande utses arligen, men att styrelscordforande fortfarande ar ledamot av
styrelsen och kan som sadan vara utsedd pa langre tid. Styrelseledamot och suppleant
kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa féreningsstimma ska mandattiden for
hiilflen, eller vid udda tal nfirmast hogre antal, vara el ar.

Suppleanter imntriider 1 den ordning de dr valda sivida inle stimmean har vall personhga
suppleanter.

Fir det [all vakanser uppkommer eller ledamdler eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséillas senast vid ndrmast diirpa [Blhande ordinane [Grenings-
stiimuma. Vid val eller vakanser giiller atl ny ledamot eller suppleant ulses av den som
ulsig den ledamot eller suppleant som ska ersétlas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledaméter och 0-3 styrelsesuppleanter som utses av
fireningsstamman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir;

1. Medlem 1 [reningen

2. Person som lillhéir medlems Gamiljehushall och dr bosatl 1 [Breningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare 1 medlem

Den som dr underarig eller i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt
11 kap 7 § [Grildrabalken kan inte vara styvrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls 1 anslutning till den ordinarie foreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstamma i den man styrelseval har forekommit pa
sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare
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brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, elanlaggningsansvarig,
utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

§50 Sammantraden

Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har riitt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen fr beslutsfor om mer dn hiilften av antalel ledamdter dr nirvarande vid
spmmantridel. Mer din hilfien av de nirvarande ledaméterna miste rosta fir ett
beslut for atl det ska bli gltigl. Vid lika réstetal har styrelsens ordfdrande ulslagsrist.
Om alla ledaméter inte dr niirvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hels antalet
ledamaéter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat fiir beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pga.
JEV) maste en ny beddmning av beslutstérheten goras.

Beslut far inte fattas i ctt arende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det dr
miéjligt, har

1. fatt tillfalle att delta i drendets behandling, och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stéllforetridare far inte f6lja sadana foreskrifier av
(Breningsstimman som slar 1 siid med bostadsrillslagen, lagen om ekonomska
[orenmingar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll [ras,

Protokollet ska underlecknas eller justeras av ord[Branden och en vilerligare ledamol
som slyrelsen uiser. Om suppleant har ersall ledamot kan suppleant ulses atll jusiera
protokoll.

Tid fir sammantradet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad |
protokollel. Protokollen ska [Bras 1 nummer[6hd och [Grvaras pa beliyggande sill,

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om mteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretridare fir foreningen far beshita om
inleckning eller annan inskrivoing 1 foreningens fasta egendom eller tomiriid,

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretriidare {Or [Breningen [ar besluta att
teckna [Brsikring som ombattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstillagg.
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Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt m m

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefom, TV m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare {or fSreningen far inte utan

fireningsstimmans bemyndigande traffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tormedlade tjdnster. Har
stammagivit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller ingd nya
avtal av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
i 1 [Brening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgdrder av stérre omfattning.

& 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan still[Gretriidare [r Brenngen far inte [Breta en handling eller
annan Algird som fr dgnad atl bereda en olillbérhg fordel 4l en medlem eller ndgon
annan till nackdel! far fireningen eller annan medlem.

& 57 Valberedning

Vid ordinane Bremngssiimma (drsstimma) ulses drligen minst (v (2) personer tll
all vara ledaméter 1 valberedningen. Deras uppdrag giller [Or tiden [ram il dess niista
ordinarie

Valberedningens [riimsla uppgill dr all [resla valbara och Eimpliga kandidater a1l
[Brircendeposier som [Bremngsstimman ska viilja, Diruldover ska valberedmingen
foresla arvoden och ev, andra ersiitimingar 11ll styrelseledamdler, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande fall andra [Oriroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (arsst8mma) ska hallas inom sex (6) ménader eller
ulgangen av varje riikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efler det att revisoremma
dverldmnat sin berfilelse,

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstdmma fore nasta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det for uppgivet andamal
skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begaran
kom in il [Greningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
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besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stills sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stimman halls digitalt, helt eller delvis, fr den digitala delen 6ppen for
utomstiaende utan sirskilt stimmobeslut.

Stimmoordforande, ombud, bitriiden och andra stimmotunktiondirer har alltid ritt att
nérvara vid fdreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Hppnande

b} Faststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordforande

d)  Anmiilan av stinunoordfbrandens val av protokollfrare

e) Val av en person som jimle stimmoordfGranden ska justera protokollet

) Val av rostriknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h} Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berdttelse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Deslut om resultatdisposition

[} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beshut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedming,

o) Beslul om stimman ska utse styrelseordl@Brande samt 1 [Brekommande [all val av
slyrelseordGrande

) Val av styrelseledaméler och suppleanler

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av slyrelsen till stimman hiinskjulna fdgor saml av medlemmar anméilda
firenden (molioner) som angeits 1 kallelsen

t} Stimmans avslutande

Vid exira [Greningsstiimma ska [Grutom frenden enligl a-g samit { ovan [Brekomma
endasl de firenden [Gr vilka stimman ullysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Fareningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman ir besluta om et samlat arvode (il flera eller samiliga styrelseledamdter
som diirefier fordelas av styrelsen,

& 60 Kallelse

Ordinarie stimma (Arsstimma)

Kallelse till ordinarie [Bremngsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor [Ore stimman anslis digitall eller pa viil synlig plats inom fBreningens
tastighet. Darutover ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar, eller skickas genom
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas
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dit. I vissa sérskilda fall stdlls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt
nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 1 stadgarmna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska fdrekomma till behandling vid stimman.

Om torslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehillet av
dndringen anges i kallelsen. Om text fireslas tas bort ska dven detta framgd. Om
toreningsstimman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgifter om hur
mediemmarna ska ga till viiga tor att delta och for att rosta.

Om det kriivs [or att firemngsstimmobeslul ska bl giltigt att det fattas pa tva
stimumor fir kallelse till den senare stiimuman inte utfirdas innan den ftrsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den [Grsta stimman har
fattat.

Exira stiimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om hikvidabon, eller

3. en [raga om all Bremngen ska g upp 1 en annan jundisk person genom
fusion.

Sirskilt om clekironisk kallelse

Firemingen [Gr skicka kallelser tll stimma med elekironiska hjfilpmedel sisom e-
post. I vissa sdrskilda [l stills dock hivgre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och fir:

1. om en stimma ska hillas pd en annan tid fin vad som bestimls 1 stadgamna

2. om stamman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av insatser
enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ritten till vinst inskranks
eller ditten Gl illgdngar vid [Breningens upplosning mskrinks (se lag om ekonomiska
[Bremingar [Gr fullstindig redogirelse)

3. stamman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.

[ dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast'breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar [& visst firende behandlat vid ordinarie [Bremngsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.
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§62  Rdstritt, ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en ritst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsréitter kan de dock avldgga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
torpliktelser mot fareningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fGreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfGretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogsl ett (1) ir fran utfirdandet.
Ingen [ar som ombud {Oretriida mer dn en medlem.

Medlem far [Bretriidas av vallritt ombud.
Ommbud far bara foretriada en medlem.
Medlem far medfira oft valfritt bitrade.

§ 63 Beslut och omrostning

Foéreningssiimmans mening dr den som har [l mer dn hilften av de avgivoa ros-
lerna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoord[Granden bitrfider. Vid val
anses den vald som har A de [lesla rostena, Vid Lika rdstetal avgirs valel genom
lottning.

Farsta stycket giller inte for sadana beslut som fir sin giltighet krdver sdrskild ma-
jorilel enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid foreningsstamma sker dppet, om inte ndrvarande rostberéttigad
medlem vid personval begar sluten omrastning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For atl el beslul 1 [Aga som anges 1 denna paragral ska vara gilligl kriivs all det har
[atlats pd en [Bremingsstimma och atl [Bljande bestimmelser har 1akttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och del dessutom har godkiinis av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslulel innebiir en dkning av samiliga insatser ulan all [Brhidllandel mellan de
mbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gatl med pd beslutet, Om
enighet inle uppnis, blir beslutet inda gilligl om nunst 1va redjedelar av de ristande
har gitl med pa beslutel och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden,
Hyresnfimnden ska godkiinna beslulet om detta inle framstar som olillbirligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behova tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet, Om
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bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet findé giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet mnebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, 1 vilket det finns en
eller tlera ligenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beshutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska Gverlatas ska dock allud ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutel innebir fndring av pdgol andelstal och medfir rubbning av det inbérdes
[Grhallandet mellan andelstalen blir beslulet giltigl om minst re Hirdedelar av de
roslande har gall med pa beslulet. Stimmobeslul avseende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa lange inte nagon
av ovriga bostadsriittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriilta den som har pant 1 bostadsriitten och som fr kiind
for [Hremingen om eil beslul enligt punkt 2 eller 4 ovan,

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eil beslut om #ndring av [Breningens stadegar fir gilligl om samiliga rdstberiittigade ir
ense om det. Beslulel dr fiven gilligl, om det fallas av 1va pd varandra [6ljande
[Greningsstiimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa besluatet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
all mimst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gall med pd beslutet,

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eil beslul som mnebéir all en medlems ritl att dverlata sin bostadsritl inskriinks #r
giltigt endast om samiliga bostadsrilishavare vars ritl bertrs av indringen gitt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

I1DHZR11555T5100550GT Y Slgnerat Al Ra



£ Riksbyggen
Runn fir heka Livet

§67  Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
overldmna en arsredovisning innehillande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt éverskott 1 fireningens verksamhet ska avsiittas (ill fond for planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

& 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens farvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstaimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Hr den
revisorn,

& 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda [Breskrifller som beslutats pa [Hreningsstimman, om de inte strider mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ckonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberdttelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berditielse dirtver mlimnad il styrelsen inom (re
(3) veckor efler del styrelsen avlimnal drsredovisningen (il revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skrifilig Brklanng Gl stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberfitlelsen saml 1 rekommande [all siyrelsens
yilrande Gver revisionsberfillelsen ska hallas ullgiinghiga, 1 [ysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman.

Handlingama ska skickas ul fysiski ull den medlem som sa begir,
Ovrigt

§71 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast’brevlador/fastighetsboxar, kommunikation med
medlemmarna far dven ske med e-post.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Uppldses [Greningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsritishavarna och ftrdelas 1 firhallande t1ll insatserna,
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§73  Annan lagstiftning

I allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid fGreningsstimma
den 2024-04-23 samt 2024-05-13.

Ort och datum
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