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Kart guide till lasning av arsredovisningen 

FOrvaltningsberattelse 

FOrvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och 
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det g.angna rakenskapsaret samt 

ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift 
som ska framg.S i forvaltningsberattelsen Jr om bostadsrattsforeningen är akta eller oakta eftersom det senare 
medfor skattekonsekvenser f6r den som ager en bostadsratt. 

Resultatrakning 

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa 

se var f6reningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte 
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fOrdelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts5 inte 

nagot utflocle av pengar. Manga nybildade foreningar gar stora underskott i resultatrakningen varje Sr vilket 
vanligtvis beror pa att ayskrivningarna fran kopet av fastigheten Jr 55 hega. 

Balansrakning 

Balansrakningen Jr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en 5rsredovisning Jr 
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. 

I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond 
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en balansrakning Jr alltid tillgangarna exakt lika stora 
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Jr det som Jr "balansen" i balansrakning. 

KassaflOdesanalys 

Kassaflodet at- bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager 

kassaflodesanalysen mer an resultatrAningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i 
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till. 

Noter 

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad 
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f5 mer information finns noter som Jr mer specifika 

forklaringar till resultat- och balansrAning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller 
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hat- kan man till exempel fa information om 

investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de Jr, vilken ranta 
de har och nar det Jr dags att villkorsandra dem. 

Giltighet 

Arsredovisningen är styrelsens dokument. FOreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och 
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar Oiler dokumentet efter det att 

stamman fattat beslut ayseende detta. 
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Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmont om verksamheten 

FOreningen har till andarnal att framja medlemmars ekonomiska intressen genorn att i foreningens hus uppl5ta 

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

FOreningen har sitt sate i Ume5 kommun. 

Registreringsdaturn 

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-31 hos Bolagsverket. 

Akta forening 

Foreningen är ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta 

bostadsrattsforening. 

Moms 

Foreningen ar momsregistrerad. 

Fastigheten 

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun 

Spetsen 15 2014 Ume5 

Spetsen 16 2014 Ume5 

Marken innehas med aganderatt. 

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus, inneh5llande 49 bostadsratter, 5 hyresratter samt 1 lokal p5 
adresserna Furugrand 2 A-B, 4 A-B och Kronovagen 7 A-B. 

Fastigheterna byddges 5r 1955 och 1959 och har varde5r 1959 och 1965. 
Den totala byggnadsytan uppg5r till 3 116 kvm, varav 3051 utgar lagenhetsyta och 65 kvm lokalyta. I foreningen 

finns 42 parkeringsplatser som endast hyrs ut till boende. 
Lagenhetsfordelning: 
8st 1 rum och kok 

36st 2 rum och DI< 
10st 3 rum och kok 

Fastigheterna Jr forsakrade hos foljande forsakringsbolag: 
Trygg Hansa 

Styrelsens sammansattning 

Lars Anders Forsgren Ordforande 

Johannes Pers Styrelseledamot 

Malin Ryden Styrelseledamot 

Firmateckning 

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tv5 i forening av ledamoterna. 
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Revisorer 

Maria Bohlin Auktoriserad revisor Azets Revision & R5dgivning AB 

Sammantraden och styrelsemoten 

Ordinarie foreningsstamma Mils 2025-05-22. 

Styrelsen har under verksamhets5ret haft 11 protokollforda sammantraden. 

Utforda historiska underhall 

2015 • Badrumsrenovering 

Byte elledningar 

Dranering 

2015-2016 • Stambyte 

2017 • Dranering, Furugrand 2 

Byte fonster- och balkongdorrar till samtliga lagenheter 

Byte lagenhetsd0rrar, 54 st 

Fiberinstallation 

2018-2019 • Relining av stammar 

2019-2020 • Balkongrenovering 

2023-2024 • Atgarder mot skadedjur, duvor. 

2024 • OVK 

2025-2026 • Reparation och underhall av ventilation 

Planerade underhall 

2026 • Reparation av hal i fasaderna 

2027 • M5Iningavfasaderna 

Avtal med leverantorer 

Ekonomisk fOrvaltning Simpleko AB 

El Switch Nordic Green AB 

Fastighetsservice Samhall AB 

Fjarrvarme Umea Energi AB 

Jourtjanst Securitas AB 

Parkering, laddstolpar Elaway Charging AB 

Revision Azets Revision & Radgivning AB 

SnorOjning Ume5 Logistikgrupp AB 

TV Tele2 AB 

Vatten och avfall Ume5 Vatten och Avfall AB 
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Ovrig verksamhetsinformation 

Styrelsen hailer p5 att to fram en underhAllsplan for foreningens fastigheter. 

Vasentliga hondelser under rokenskapsaret 

Ekonorni 

- Styrelsen har sett Over Vara ISneengagemang och i samband med det flyttat over det lAn vi hade hos 

Handelsbanken om cirka 8,5 mkr till Swedbank, bundet p5 5 Sr, dar vi nu har vArt samlade lAneengagemang. 

- Foreningen har nu en ekonomi i balans med god likviditet, och har darmed inte behovt hoja avgifterna infor 

2026. 

Forandringar i ovtal 

- Nytt elavtal med Switch Nordic Green AB, bundet 

- Ny hyresgast i fOretagslokalen p5 Furugrand 2A 

- Ny hyresgast i gArdslokalen 

Ovriga uppgifter 

Styrelsen har under 2025 iordningsstallt en overnattningslagenhet p5 Furugrand 4A som g5r att hyra fOr alla 
foreningsmedlemmar. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bOrjan och slut var 63 st. Tillkommande och avg5ende 
medlemmar under Aret var 6. Det har under Sret skett 5 overl5telser. 

Flerarsaversikt 

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 

Nettoomsattning 3 718 071 3 648 794 3 012 813 2 545 930 

Resultat efter fin. poster 748 304 395 716 -189 792 144 949 

Soliditet (%) 15 13 12 13 

Yttre fond 434 195 302 891 257 199 125 895 

Taxeringsvarde 50 787 000 43 768 000 43 768 000 43 768 000 

Arsavgift / kvm uppl8ten bostadsratt, kr 1 127 1 112 877 709 

Arsavgifternas andel av totala 
rorelseintakter (%) 

83,1 84 79,8 76,4 

Skuldsattning / kvm uppl5ten bostadsratt, 

kr 
12 726 12 890 13 052 13 215 

Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 203 11 347 11 489 11 633 

Sparande / kvm totalyta, kr 343 238 69 147 

Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 27 27 26 

Varmekostnad / kvm totalyta, kr 151 159 159 136 

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 59 53 52 

Energikostnad / kvm totalyta, kr 236 245 239 215 

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,90 3,23 2,63 1,55 

Rantekanslighet (%) 11,28 11,60 14,89 18,63 
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Soliditet (0/0) - justerat eget kapital / totalt kapital. 

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet. 

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. 
Nyckeltalet visar hur Mgt bel5nad fOreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedOma 
mojlighet till nyupplaning. 

Sparande - (kets resultat + ayskrivningar + kostnadsfOrt planerat underh5II) / totalyta. 

Nyckeltalet visar hur m5nga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till 
framtida underhAll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande. 

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. 
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter fOreningen betalar i energikostnader. 
Kostnader f6r medlemmarnas elforbrukning ingk inte i Arsavgiften. 

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett 5rs ksavgifter. 

Nyckeltalet visar hur m5nga 0/0 5rsavgiften behOver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga 

skuldrantan akar med 1 procentenhet. 

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sm5hus ing5r aven biyta). 

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplAtna med bostadsratt och som definieras 

som 5rsavgift enligt bostadsrattslagen. 

F6rondringar i eget kapital 

2024-12-31 

DISPONERING AV 
FOREGAENDE ARS 

RESULTAT 
DISPONERING AV 

ON/RIGA POSTER 2025-12-31 
Insatser 36 655 175 36 655 175 

Upplkelseavgifter 665 253 665 253 

Fond, yttre 

underhall 
302 891 131 304 434 195 

Balanserat resultat -32 497 707 395 716 -131 304 -32 233 295 

Arets resultat 395 716 -395 716 748 304 748 304 

Eget kapital 5 521 328 0 748 304 6 269 632 

Resultatdisposition 

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 

Balanserat resultat -32 233 295 

Arets resultat 748 304 

Totalt -31 484 991 

Styrelsen foreslk att medlen disponeras enligt foljande: 

Reservering fond fOr yttre underhAll 152 361 

Balanseras i ny rakning -31 637 352 

-31 484 991 
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Den ekonomiska stallningen i ovrigt framg5r av fOljande resultat- och balansrakning samt kassaflOdesanalys med 

tillhorande noter. 
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Resultatrakning 

1 JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2025 2024 

Rorelseintakter 

Nettoomsattning 

ovriga rorelseintakter 

2 

3 

3 718 071 

-14 

3 648 796 

-2 

Summa rorelseintakter 3 718 057 3 648 794 

RoreIsekostnader 

Driftskostnader 4, 5, 6, 7 -1 356 846 -1 500 011 

ovriga externa kostnader 8 -168 388 -151 529 

Personalkostnader 9 -106 448 -106 450 

Avskrivningar av materiella anlaggningstillg5ngar -320 004 -320 004 

Summa rorelsekostnader -1 951 687 -2 077 994 

RORELSERESULTAT 1 766 371 1 570 800 

Finansiella poster 

Ranteintakter och liknande resultatposter 40 45 

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 018 107 -1 175 129 

Summa finansiella poster -1 018 067 -1 175 084 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 748 304 395 716 

ARETS RESULTAT 748 304 395 716 
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Balansrakning 

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnad och mark 10, 15 40 602 998 40 916 834 

Maskiner och inventarier 11 11 848 18 016 

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 614 846 40 934 850 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 614 846 40 934 850 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Kund- och avgiftsfordringar 37 873 26 359 

ovriga fordringar 1 334 1 295 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 67 149 63 891 

Summa kortfristiga fordringar 106 356 91 545 

Kassa och bank 

Kassa och bank 1 090 473 534 220 

Summa kassa och bank 1 090 473 534 220 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 196 829 625 765 

SUMMA TILLGANGAR 41 811 675 41 560 615 
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 37 320 428 37 320 428 

Fond for yttre underhAll 434 195 302 891 

Summa bundet eget kapital 37 754 623 37 623 319 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -32 233 295 -32 497 707 

Arets resultat 748 304 395 716 

Summa fritt eget kapital -31 484 991 -32 101 991 

SUMMA EGET KAPITAL 6 269 632 5 521 328 

LAngfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 13, 15 16 803 706 15 324 187 

Summa langfristiga skulder 16 803 706 15 324 187 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 13, 15 18 103 854 20 032 429 

LeverantOrsskulder 100 522 155 498 

Skatteskulder 10 563 5 297 

Ovriga kortfristiga skulder 1 385 2 327 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 522 013 519 549 

Summa kortfristiga skulder 18 738 337 20 715 100 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 811 675 41 560 615 
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Arsredovisning 2025 

Kassaflodesanalys 

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2025 2024 . _ 

Den Iopande verksamheten 

Rorelseresultat 

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet 

Arets ayskrivningar 

1 766 

320 

371 

004 

1 570 

320 

800 

004 

2 086 375 1 890 804 

Erhallen ranta 40 45 

Erlagd ranta -1 003 685 -1 168 590 

Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar av 

rorelsekapital 
1 082 730 722 259 

Forandring i rorelsekapital 

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 811 -2 572 

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -62 610 24 078 

Kassaflode fr5n den lopande verksamheten 1 005 309 743 765 

Investeringsverksamheten 

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 

Finansieringsverksamheten 

Amortering av Ian -449 056 -444 558 

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -449 056 -444 558 

ARETS KASSAFLODE 556 253 299 207 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 534 220 235 013 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 090 473 534 220 
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Noter 
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER 

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, 
Bokforingsnamndens allmanna r5d 2016:10 (K2), 5rsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), 

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfOreningars 5rsredovisningar. 

Redovisning av intakter 

Intakter bokfors i den period de ayser oaysett nar betalning eller avisering skett. 

I arsavgiften ing5r kostnader for kabel-tv, vatten och varme. 

Anloggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillg5ngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ayskrivningar. Byggnader och 
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p5 

beclOrnd ekonomisk livslangd av tillg5ngen. 

Faljande ayskrivningstider tillampas: 

Byggnad 1,00 % 

Maskiner och inventarier 20,00 % 

Markvardet ar inte forem5I for ayskrivning. Best5ende vardenedg5ng hanteras genom nedskrivning. Foreningens 
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillg5ngen pa balansdagen har ett lagre 

varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet. 

Onnsattningstillgangar 

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. 

Foreningens fond for yttre underhall 

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att 

beslut tagits p5 foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underh5ll och 
redovisas som bundet eget kapital. 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas 

taxeringsvarde. 

Fastighetslan 

Lan med en bindningstid p5 ett Sr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 

Kassaflodesanalys 

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. 
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 

Arsredovisning 2025 

2024 

Arsavgifter, bostader 

Hyresintakter, bostader 

Hyresintakter, lokaler 

Hyresintakter, p-platser 

Ovriga intakter 
Pant- och overlatelseavgifter 

Avgift andrahandsupplatelse 

3 092 
355 

60 

179 

14 

11 

5 

196 
102 

396 

076 

579 

466 

256 

3 048 
339 

53 

171 

16 

9 

9 

887 
076 

556 

720 

694 

862 

001 

Summa 3 718 071 3 648 796 

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024 

Ovriga intakter -14 -2 

Summa -14 -2 

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024 

Fastighetsskotsel 0 162 872 

Besiktning och service 8 518 0 

Snorojning/sandning 168 894 183 869 

Summa 177 412 346 741 

NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024 

Reparationer 123 887 76 961 

Summa 123 887 76 961 

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024 

Fastighetsel 83 926 83 085 

Uppvarmning 469 444 495 658 

Vatten 181 212 183 781 

Sophamtning 127 698 127 355 

Summa 862 280 889 879 
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024 

Fastighetsforsakringar 47 709 46 386 

Kabel-TV 50 592 50 344 

Fastighetsskatt 94 966 89 700 

Summa 193 267 186 430 

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024 
.. -- - 
O vriga forvaltningskostnader 14 518 2 964 

Revisionsarvoden 31 119 31 122 

Ekonomisk forvaltning 101 784 98 127 

Pant- och overratelsekostnader 11 466 9 862 

Serviceavgift Bostadsratterna 6 270 6 270 

Bankkostnader 3 231 3 184 

Summa 168 388 151 529 

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024 

Styrelsearvoden 81 000 81 000 

Sociala avgifter 25 448 25 450 

Summa 106 448 106 450 

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ingaende 44 235 235 44 235 235 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 44 235 235 44 235 235 

Ackumulerad ayskrivning 

Ingaende -3 318 401 -3 004 565 

Arets ayskrivning -313 836 -313 836 

Utgaende ackumulerad ayskrivning -3 632 237 -3 318 401 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 602 998 40 916 834 

/ utgjende restvarde ingar mark med 12 852 463 12 852 463 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 34 987 000 27 968 000 

Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000 

Summa 50 787 000 43 768 000 
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Arsredovisning 2025 

NOT 1 1, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31 

Ackumulerat anskaffningsvarde 

Ing5ende 30 866 30 866 

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 30 866 30 866 

Ackumulerad ayskrivning 

Ingaende -12 850 -6 682 

Arets ayskrivning -6 168 -6 168 

Utgaende ackumulerad ayskrivning -19 018 -12 850 

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 848 18 016 

NOT 12, FoRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA 

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31 
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 496 6 270 

Forsakringspremier 20 127 19 527 

Kabel-TV 12 863 12 648 

Forvaltning 26 663 25 446 

Summa 67 149 63 891 

NOT 1 3, SKULDER TILL 

KREDITINSTITUT 
VILLKORS- 

ANDRINGSDAG 
RANTESATS 
2025-12-31 

SKULD 
2025-12-31 

SKULD 
2024-12-31 

Swedbank Hypotek AB 2026-05-25 4,01 0/0 6 875 000 6 975 000 

Swedbank Hypotek AB 2026-02-28 2,37 0/0 4 524 504 4 613 904 

Stadshypotek AB 2025-06-01 3,20 0/0 8 570 375 

Swedbank Hypotek AB 2028-05-24 1,42 8 449 187 8 538 587 

Swedbank Hypotek AB 2026-02-28 2,37 0/0 6 553 750 6 658 750 

Swedbank Hypotek 2030-11-25 3,23 % 8 505 119 

Summa 34 907 560 35 356 616 

Varav kortfristig del 18 103 854 20 032 429 

Om fern 5r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 682 560 kr. 

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ranen som har slutbetalningsdag 
inom ett 5r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta 
rakenskaps5r. 
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FoRUTBETALDA 

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31 

El 7 575 7 593 

Uppvarmning 56 851 65 679 

Vatten 47 086 47 767 

Renh5lIning 23 235 23 747 

Utgiftsrantor 72 417 57 995 

FOrutbetalda avgifter/hyror 304 849 306 768 

Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000 

Summa 522 013 519 549 

NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckning 

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET 

37 667 000 37 667 000 

I borjan av 2026 s5 avyttrades en av hyresrattslagenheterna, vilket innebar en kapitalinjektion i foreningen. 
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Underskrifter 

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24. 

7cA, 

Ort h datu 

(12, 

Lars Anders F•rsgr/ n 
Ordforande 

/Th 

( I ca 
Malin Ryden 
Styrelseledamot 

Var revisionsberattelse har lamnats  2-016  -  2._H 

Johannes Pers 
Styrelseledamot 

Azets Revision & RhIgivning AB 
Maria Bohlin 
Auktoriserad revisor 
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AZETS 

Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16 

Org.nr 769627-1217 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfort en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen 
Spetsen 15-16 f6r Sr 2025. 

Enligt v5r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 
5rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande 
bild av Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16s finansiella stallning per 
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflOde for 
5ret enligt 5rsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen ar fOrenlig med 
5rsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker dart& att foreningsstamman faststaller resultatrakningen 
och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) 
och god revisionssed i Sverige. Vbrt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
fOrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt 
fullgjort v5rt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat är tillrackliga och 
andarnAlsenliga som grund for vara uttalanden. 

Ovriga upplysningar 
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsk har utforts 
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 7 maj 
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om 5rsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och 
att den ger en rattvisande bild enligt 5rsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer är nocivandig 
for att uppratta en 5rsredovisning som inte inneh5lIer n5gra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
bed6mningen av fOreningens f0rm5ga att fortsatta verksamheten. Den 
upplyser, nar 55 är tillampligt, om forhallanden som kan p5verka 
form5gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut 
har fattats om att aweckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
V5ra m51 är att uppn5 en rimlig grad av sakerhet om huruvida 
5rsredovisningen som helhet inte innehaller n5gra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag, och att 
lamna en revisionsberattelse som inneh5lIer vara uttalanden. Rimlig 
sakerhet är en Nig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en 
revision som utfOrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. 
Felaktigheter kan uppst5 p5 grund av oegentligheter eller misstag och 
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
forvantas p5verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i 5rsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och 
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 
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• identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
5rsredovisningen, vare sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag, 
utformar och utfOr granskningsAtgarder bland annat utifr5n dessa 
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och 
andam5Isenliga f6r att utgOra en grund fOr vara uttalanden. Risken for 
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till IOW av oegentligheter ar 
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p5 misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, 
aysiktliga utelamnanden, felaktig information eller 5sidosattande av 
intern kontroll. 

• skaffar vi oss en forst5else av den del av foreningens interna kontroll 
som har betydelse for v5r revision for att utforma gransknings5tgarder 
som är lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att 
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands 
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhorande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander 
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi 
drar ocks5 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, 
om huruvida det finns n5gon vasentlig osakerhetsfaktor som ayser 
saciana handelser eller f0rh5llanden som kan leda till betydande tvivel 
om foreningens form5ga att fortsatta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, m5ste vi i 
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i 
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om 
s5dana upplysningar är otillrackliga, modifiera uttalandet om 
5rsredovisningen. \Ara slutsatser baseras p5 de revisionsbevis som 
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida 
handelser eller foralanden gOra att en fOrening inte langre kan 
fortsatta verksamheten. 

• utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och 
innehallet i 5rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
5rsredovisningen 5terger de underliggande transaktionerna och 
handelserna p5 ett sat som ger en rattvisande bild. 

Vi m5ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks5 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar 

Uttalanden 
Utover v.ar revision av 5rsredovisningen har vi Sven utfort en revision av 
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16 fOr Sr 
2025 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst 
eller fOrlust. 

Vi tillstyrker att fiireningsstamman behandlar forlusten enligt fOrslaget i 
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 
fOr rakenskaps5ret. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. V5rt ansvar 
enligt denna beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Vi Sr 
oberoende i forhe'llande till Bostadsrattsforeningen Spetsen 15-16 enligt 
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort v5rt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Jr tillrackliga och 
andam5Isenliga som grund for vara uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det Sr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 
betraffande fOreningens vinst eller fOrlust. Vid forslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen Jr 
fOrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker staller p5 storleken av foreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlopande bedoma fOreningens ekonomiska situation och att tillse att 
foreningens organisation Sr utformad 55 att bokforingen, 
medelsfOrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 
ovrigt kontrolleras p5 ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
V5rt m51 betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart 
uttalande om ansvarsfrihet, Sr att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedOrna om n5gon styrelseledamot i n5got 
vasentligt ayseende: 

• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till flagon forsummelse 
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 

• p5 n5got annat sat handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga 
delar av lagen om ekonomiska fOreningar, 5rsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

V5rt m51 betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av 
fOreningens vinst eller fOrlust, och darmed v5rt uttalande om detta, Sr att 
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget Sr forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet Sr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en 
revision som utfOrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptacka &Order eller forsummelser som kan foranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av foreningens vinst eller forlust inte Sr farenligt med bostadsrattslagen. 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi 
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning 
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p5 
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings5tgarder 
som utfOrs baseras p5 v5r professionella bedomning med utg5ngspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p5 
s5dana 5tgarder, omraden och forhallanden som Sr vasentliga fOr 
verksamheten och dar aysteg och overtradelser skulle ha sarskild 
betydelse for foreningens situation. Vi g5r igenom och prOvar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 5tgarder och andra fOrh5llanden som 
Sr relevanta for v5rt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for v5rt 
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens 
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget Sr fOrenligt med 
bostadsrattslagen. 

Vaster5s den 24 april 2026 

Azets Revision & R5dgivning AB 

'7 

Maria Bohlin 

Auktoriserad revisor 
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