Arsredovisning

for

Brf Pergolan

769630-7532

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Pergolan intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 12 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 12 maj 2026

Christer Lind
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Styrelsen for Brf Pergolan, med site i Umed kommun, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2025.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Pergolan i Umea kommun bildades den 1 juli 2015 och registrerades hos
Bolagsverket den 21 september 2015.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 maj 2023.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Skarpgirdan 1 i Umea kommun.
Fastigheten dr upplaten med dganderétt.

Foreningen bestér av 63 bostadsritter i tre flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) éar 4 723 kvm.

Foreningen har 63 parkeringsplatser i garage/parkeringsdéck.

Léagenhetsfordelning:

27 st 2 rum och kok

32 st 3 rum och koék
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvirdesforsékrade hos forsékringsbolaget Trygg Hansa

inklusive ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg

for samtliga lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutmdte den 29 november 2017. Garantitiden dr fem &r och l16per
fram till den 29 november 2022. Garantibesiktning verkstélls dock inom tvé ar fran godkind entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2026.

Foreningen har tecknat avtal med HSB géllande fastighetsskdotsel.
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Gemensambhetsanldggning

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanldggning, GA1, avseende parkeringsgarage/dick med

105 parkeringsplatser, markanldggningar, ledningar, sophantering, gard med planteringar m.m.
Andelstal for GA1 dr 63/105. Anldggningsforrattningen dr avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2025 haft foljande sammansattning:
Ronny Andersson ordférande

Christer Lind kassor

Ingemar Sandstrom sekreterare

Anders Lindstrdom ledamot

Arne Lindberg ledamot

Erik Bergstrom suppleant

Ingela Stenlund suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (11) protokollforda sammantriaden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Tor Hakansson sammankallande

Arne Persson
Sture Olsson

Revisor
BoRerevision i Sverige AB med Oscar Rosdahl som huvudansvarig revisor.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara 88 200 kr
(1,5 prisbasbelopp) exklusive sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen.

Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 7 mars 2017.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Féreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 8 % from
2026-01-01.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift ér fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 dren efter viardedret.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av taxeringsvéardet for lokaler.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Overgripande hindelser

Foreningen har pd samma sétt som tidigare ér, i samrad med brf Tvéran, fortsatt sin strivan att genomfora
uppfoljning och dialog om kvarvarande och inte fullféljda ataganden fran Bonavas sida i form av
avvikelser vid besiktningar och felanmélningar. Dialogen har dven detta ar framst skett genom den av
foreningarna anlitade entreprenadjuristen.

Sattningsmétningarna i bada garagen fullféljdes av NCC fram till och med september. Mot féreningarnas
och juristens 6nskemal dr dock métningarna tills vidare avbrutna. Under december togs kontakt med ett
par utomstaende specialister pa sittningar och foljder ddrav. Forhoppningen ar att dessa i nirtid kan ge
ett tydligt och juridiskt hallbart utlatande. Sedumtaken pa garagen kompletterades under hosten 2023
med ytterligare ett lager sedumvéxt. Intill arsskiftet 24/25 hade atgirderna visat ett godtagbart resultat.
Under sensommaren -25 blev slutligen badda garagens sedumvixt godkianda och ddrmed Gverlamnade till
bada foreningarna. Besked/beslut fran Bonava om cykelhustakens sedumvéxt, som enligt resultat av
markbesiktningen skulle ha meddelats oss, har dock fortfarande uteblivit. Under tidigare vintrar har sn
blast in p4 nagra av kallvindarna. Arendet har varit en stridig friga gentemot Bonava men felen blev
dock, pé deras bekostnad, avhjélpta under den gangna sommaren -25. Resultatet av
kompletteringarna/lagningarna kommer foreningarna att kontrollera under januari och februari -26. De
fel och avvikelser som dr pavisade i de gemensamma avloppsréren har Bonava inte tagit ansvar for och
inte heller for kostnaderna runt filmningen. Juristen hanterar fragan tills vidare.

Foreningens tre ventilationsaggregat har dven under verksamhetsaret -25 haft nagra driftstopp och
driftlarm. Det aggregat som negativt sticker ut &r det i Bollplansgatan 4. Larmen &ar sedan fOrra aret dven
direktkopplade till servicetekniker i driftforetaget Gate. Efter ett preliminért utlatande fran Gate kan det
bli aktuellt med byte av nagra styrkomponenter. Pa grund av tidigare skador i driftsystemen, vilka
orsakades av asknedslag, anlitades en besiktningsman med elektrisk kompetens for att klara ut varfor
askskydden enligt entreprenadkontrakten tydligen inte fungerat. Besiktningsmannens utldtande blev att
alla bostadshusen saknar foreskrivna askskydd. Arendet med saknade &skskydd hanteras av juristen sedan
forra aret och tills vidare.

Avtalet med HSB betrédffande fastighetsskotsel och lokalvard har fungerat som forvintat. Avdelad
fastighetsskotare har dock under del av éret varit franvarande i sjukdom varfor ett antal missar i
forhallande till avtalet skett. De gemensamma gréna ytorna har huvudsakligen skoétts med annan avdelad
fastighetsskotare. HSB har ekonomiskt lamnat kompensation for avstegen i1 forhallande till avtalet.

Beslutade och genomforda aktiviteter

Av foreningens fyra 1an har tva stycken omsatts, det ena pa tre ar och det andra pa ett ar. Den framsta
anledningen till tidsforskjutningarna &r att astadkomma en tidsméssigt jadmnare fordelning pa
omsittningarna.

I forhéllande till ”Verksamhetsplan for 2025 intill arsstimma 2026 ligger féreningen tidsmassigt i fas
med planen utom vad avser den forvintade atgirdsplanen fran Bonava som borde ha varit klar fore
arsskiftet 24/25 och den 5-ariga garantibesiktningen som till fullo inte 4r genomford.
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Drift, underhéall och felanmélningar

Drift och underhéll har &ven under det gangna éret fungerat bra och huvudsakligen enligt vad som kunnat
forvantas. Kostnaden har i allt visentligt kunnat héllas inom planerad ram. Spolning av
avloppsstammarna inklusive spolning av koksavloppen har genomforts i Donners grénd 1. D& stammarna
samtidigt filmades kunde spolforetaget rapportera att inga storre generella stopp eller hinder fanns och att
stammarna var helt utan skador och forslitningar. Hissforetaget Schindler har under flera ar fakturerat
foreningen felaktigt mot tecknat serviceavtal. Efter manga och “sega” telefonsamtal réttades
faktureringen under varen med en kreditfaktura till féreningen om drygt 30 tusen kronor.

Rorelsedetektorerna som styr takbelysningen i husens forrdd samt i bdda garagen visade redan under
2024 tydliga tecken pa slitage. Under sommaren -25 byttes samtliga detektorer till en uppdaterad modell.

Avtalen med HSB betréiffande fastighetsskotseln har under aret uppdaterats och renodlats sé att vi nu har
ett avtal som omfattar skdtseln av bostadshusen och ett avtal for skdtseln av trddgarden och garagen. Det
senare delar vi kostnadsmassigt med brf Tvéran. Foreningen har dven tecknat ett nytt driftavtal med
foretaget QT. Avtalet som startas 1 januari -26 delas med brf Tvéran och omfattar styrningen av ladd-
och motorvarmarplintarna i bdda garagen.

Resultatet av forra vinterns vaghallning (plogning och sandning) blev inte helt till belatenhet pa grund av
ett stort antal plogskador. Foreningen har gemensamt med brf Tvéran beslutat att dterga till den tidigare
leverantdren varfor ett nytt kontrakt tecknades under sensommaren -25. De stora och hdga buskarna vid
bada garagen har avverkats i egen regi. Orsaken till detta var att rotterna borjat leta sig in i dridneringarna
och didrmed hotade att pa sikt tdppa till roren. Helt enligt tidigare verksamhetsplan har ett analysarbete
startats men syfte att, om sa visas mgjligt, kunna géra en sammanslagning (fusion) av brf Pergolan och
brf Tviran.

Under senhdsten togs beslut om en hojning av ménadsavgiften med 8% frén och med 1:a januari -26.

Regeringen har genom kommuner och, i vart fall Vakin, ”beordrat féreningen att iordningstélla plats for
fastighetsnira insamling (FNI). Alla fastighetségare har att genomfora denna forandring senast sista
december -26. Under december inldmnades en bygglovsansdkan genom Tvérans forsorg da tankt
placering helt ligger pé deras fastighet.

Felanmélningar till fastighetsskotaren HSB har skett bade fran enskilda medlemmar och fran styrelsen, i
bada fallen dock i begrinsad omfattning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 95 (96) medlemmar. Under aret har 12 (14) medlemmar tilltratt samt 13
(15) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 10 (8) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Skuldséattning per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséittning

2025
4179
74,61
-1421
1240

10 428

802
1,72
7929
212
13,00
124

90,47

Rorelsens huvudintidkter och fakturerade kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

2024
4192
74,64

-1 025
648

10 542

802
2,32
10 542
212
13,15
163

90,41

2023
3905
74,45

-798
874

10 687

743
2,39
10 687
185
14,38
144

89,14

2022
3568
73,95

-442

1222

11 060

675
0,93
11 060
259
16,39
132

89,34

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldrinta (%)

Bokford riantekostnad i férhéllande till genomsnittlig 1&neskuld.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

5(15)

underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intékter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)

Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

6 (15)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pa 6kade underhalls- och rintekostnader. Baserat pa foreningens

underhallsplan och 16pande kassaflode anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 114 281 242

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 114 281 242

Upplatelse-

avgifter

38093 758

38 093 758

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgar

ianspréaktas fran yttre fond
i ny rdkning Gverfores

Fond for yttre

underhall

862 978

-212 670

650 308

Balanserat

resultat

-3319 576

-812 085

-4 131 661

-4 131 661
-1421 020
-5 552 681

141 690
=76 901
-5 617470
-5 552 681

Arets

resultat

-1 024 755

1 024 755
-1421 020

-1 421 020

Foreningens stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

tilliggsupplysningar.

Totalt

148 893 647

0

-1 421 020

147 472 627
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EE V]

2025-01-01
-2025-12-31

4178 734
5896
4184 630

-1 778 455
-207 788
-118 912

-2 660 560

-4 765 715

-581 085

24 240

-864 175

-839 935

-1 421 020

-1 421 020

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4191 618
521
4192139

-2 085 620
-223 596
-100 409

-1 672 595

-4 082 220

109 919
38 163
-1172 837
-1134 674

-1 024 755

-1 024 755
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

194 457 035
226 659
194 683 694

194 683 694

0

1304 025
81228
1385253

1159737
1159 737

428 759
428 759
2973 749

197 657 443

8 (15)

2024-12-31

197 080 000
264 254
197 344 254

197 344 254

4259
979 712
72264
1056 235

500 000
500 000

569 219
569 219
2125454

199 469 708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

114 281 242
38093 758
650 308
153 025 308

-4 131 661
-1421 020
-5 552 681
147 472 627

29260 000
29260 000

19 993 000
100 605

68 530
662

762 019
20 924 816

197 657 443

9 (15)

2024-12-31

114 281 242
38093 758
862 978
153 237 978

-3319 576
-1 024 755
-4 344 331
148 893 647

25337000
25337 000

24 453 000
161 874
80 140
1032

543 015
25239 061

199 469 708
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1421 020
2 660 560
-11 610

1227930

4259

-26 923
-61 269
218 634
1362 631

-537 000

-537 000

825 631

1919 954
2745 585

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 024 755
1672 595
0

647 840

0

-22 646

-42 353

-131 815
451 025

-687 000
-687 000
-235975

2155929
1919 954
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga
omrakningar harbehdvts goras for jamforelsearet.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 10pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 20-120 ér
Garage 18-120 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 3787377 3787377
Garage och p-platser 358 641 365 380
Elavgifter 32717 38 862
4178 735 4191 619

Forutom att tdcka foreningens kostnader for underhall och drift ingér kollektiv boendeforsidkring for
egendomsskada hos Trygg Hansa samt att Pergolan har tecknat avtal med Tele2 for bredband,
bredbandstelefoni samt digital-TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Snordjning/sandning
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025
176 091
71 108
38 426
51458
52078
1500
111773
77411
27 805
76 901
119 526
422 104
231592
117 758
74 720
126 597
0

1 607
1778 455

2025
28 460
6 300
5204
18 500
111 581
2921
19 387
15 436
207 789

2025
88 200
3 000
27712
118 912

12 (15)

2024
167 124
48 752
26 686
142 750
62910
0

147 647
122 378
12 240
354 360
132 906
411 605
227 146
102 091
13 385
113 156
350

134

2 085 620

2024
40 070
5908
360

21 000
81753
2819
53124
18 562
223 596

2024
85950
0

14 459
100 409
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirden mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Gemensamhetsanlidggning Brf Tvéran
Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Rénteintdkter

2025-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-11 445 000
-2 622 965
-14 067 965

194 457 035

117 286 000
29 657 000
146 943 000

2025-12-31
370 663
370 663

-106 409
-37 595
-144 004

226 659

2025-12-31
80 637

66 299

1 157 089
1304 025

2025-12-31
25475

0

19 799
31778
4176
81228

13 (15)

2024-12-31
163 525 000
45 000 000
208 525 000

-9 810 000
-1 635000
-11 445 000

197 080 000

107 459 000
29 548 000
137 007 000

2024-12-31
370 663
370 663

-68 814
-37 595
-106 409

264 254

2024-12-31
63 652

65 325

850 735
979 712

2024-12-31
23770
25319
18 873

4302
0
72 264
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Rantesats
%

2,86

1,15

2,254
2,950

Datum for

rantelindring

2028-12-30
2026-12-30
2026-12-30
2027-12-30

Léanebelopp
2025-12-31
16 335 000
12 187 000

7 506 000
13 225 000
49 253 000

-19993 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
16 335 000
12 187 000
7 818 000
13 450 000
49 790 000

-24 453 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir ar finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 612 000 kr varav 312 000 kr som ingér i 1an

som forfaller inom ett ar.

Léan som forfaller inom ett ar: 19 693 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Snordjning
Gemensambhetsanldggning
Vatten

Avfallshantering

Forutb hyror/avgifter, ej moms
Upplupna arvoden valberedning
Reparationer

2025-12-31
88 851
83 490
40 289
15713
13 498
53290
12723

0
59162
27710

364 293
3 000

0

762 019

2024-12-31
43 877
79 746
25055
15713
10372
55539
11024
24 562
58999
26 512

186 971
0

4 645
543 015
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56200 000 56200 000
56 200 000 56 200 000

Arsredovisningen beslutades den 17 april 2026.

Umea den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ronny Andersson Christer Lind
Ordférande
Ingemar Sandstrom Arne Lindberg

Anders Lindstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Oscar Rosdahl
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Pergolan, org.nr. 769630-7532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréattsforeningen Pergolan for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaéga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhdllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Pergolan fér riakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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