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Org.nr 769639-5883

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hunden 17 far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och innehar marken med dganderitt.

Den ekonomiska planen uppréttades 2021-04-14 och stadgarna upprittades 2021-01-17.

Foreningen har sitt sidte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansdittning

Namn Roll

Johan Molin Ledamot

Olov Nilsson Ledamot

Mirjam Karlsson Ordforande

Ulrika Mattson Ledamot

Karolina Hedman Suppleant
Revisorer

Ordinarie revisor

Auktoriserad revisor
Jim Eddi Hansson

Azets Revision och Radgivning AB
Fastigheter
Foreningen dger fastigheten HUNDEN 17 i Umed Kommun som ombildades 2021. Fastigheten ar

fullvardesforsidkrad hos forsédkringsbolaget Trygg-Hansa.

Underhall
Nuvarande underhéllsplan som upprittades i mars 2024 far anses vara aktuell.
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Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

16 Lagenheter 725

9 Bilplatser
Léagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med Hoken 14 i Umeé& AB om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aweko Nord AB om ekonomisk forvaltning.

Medlemsinformation

Medlemsantalet &r 21 st fordelat pa 16 lagenheter. Under aret har fyra medlemmar tillkommit och atta
har avgatt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 748 666 595 522
Resultat efter finansiella poster -455 -328 -437 -330
Soliditet (%) 67,4 67,9 68,4 65,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 652 11652 11 662 11 602
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 11 652 11 652 11 662 12 941
Sparande per kvm (kr/kvm) -238 -62 -213 -64
Réntekanslighet (%) 12,0 13,6 15,3 17,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 253 249 235 240
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94 .4 93,5 87,2 84,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 974 860 760 745

Upplysning vid forlust

Under ar 2025 drabbades foreningen av en vattenskada som kostade 171 900 kr enbart i sjdlvrisk till
forsikringsbolaget. Ovriga kostnader i samband med vattenskadan uppgick till 40 642 kr, totalt 212 542
kr.

2026 16per bindningstiden for ett av lanen ut, vilket kan resultera i en 6kning av den befintliga
rantekostnaden. Denna potentiella hdjning av rédntekostnaderna kan komma att péverka vara ekonomiska
resurser och ddirmed krdva en 6versyn av foreningens intékter for att sdkerstélla fortsatt finansiell
stabilitet. Eventuellt framtida hogre lanekostnader kan behdva finansieras genom 6kade avgifter for
medlemmarna.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 19 100 000 350 000 258750 -1 060 737 -328060 18 319953
Disposition av foregaende

ars resultat: -328 060 328 060 0
Arets avsittning 150 000  -150 000 0
Arets resultat -455 328 -455 328

Belopp vid drets utgdng 19 100 000 350 000 408 750 -1538797  -455328 17 864 625

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 538 796
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 150 000
arets forlust -455 328

-1 844 124

behandlas s4 att
i ny rdkning overfores -1 844 124
-1 844 124

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 706 219 623 377
Ovriga intikter 43 724 70 731
749 943 694 108

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -520 160 -475 778

Ovriga kostnader -171 900 0

Personalkostnader 4 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -283 031 -283 031
-975 091 -758 809

Rorelseresultat -225 148 -64 701

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 845 5325
Réntekostnader och liknande resultatposter -231 025 -268 684

-230 180 -263 359
Resultat efter finansiella poster -455 328 -328 060
Resultat fore skatt -455 328 -328 060
Arets resultat -455 328 -328 060
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2a5a9996dcd7532aa3cc076390911a31f405d8770f3ch4e99f3d61176a151212

Not

2025-12-31

26 145 660
26 145 660

26 145 660

11 541

53
11 821
23 415

350 846
374 261

26 519 921

5(13)

2024-12-31

26 428 691
26 428 691

26 428 691

9 088
-15
9479
18 552

524 828
543 380

26972 071
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

og)

10

2025-12-31

19 100 000
350 000
408 750

19 858 750

-1 538796

-455 328
-1994 124
17 864 626

2811123
2811123

5636 627
24 139
53 664

129 742

5844172

26 519 921

6 (13)

2024-12-31

19 100 000
350 000
258 750

19 708 750

-1 060 736

-328 060
-1 388 796
18 319 954

2811123
2811123

5636 627
34 809
51504

118 054

5840 994

26972 071
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -455 328 -328 060
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 283 031 283 031
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -172 297 -45 029
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -2 453 -2033
Foréndring av kortfristiga fordringar -2410 1260
Forandring av leverantorsskulder -10 670 -8 247
Foréndring av kortfristiga skulder 13 848 64 305
Kassaflode fran den lopande verksamheten -173 982 10 256
Finansieringsverksamheten

Fordndring 1an 0 -7 190
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -31 480
Arets kassaflode -173 982 -21 224
Likvida medel vid arets borjan 524 828 521 763
Likvida medel vid arets slut 350 846 524 828
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Da skillnader i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde
skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponeneter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande
avskrivningsprocent tillimpas.

Stomme, grund 100 ar
Virme, el 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Yttre ytskikt 25 ér
Inre ytskikt 15 ar
Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Not 1 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga héndelser att rapportera.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostidder
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme, bredband, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiad

El, virme, vatten och avlopp
Snordjning

Programvaror och bredband
Forsékring

Redovisnings- och revisionstjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Stddning, renhallning

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025

-706 219
-42 125
-748 344

2025

168 162
183 158
25502
8357
26 028
99 371
3391
800
5391
520 160

2025-12-31

27419 299
27 419 299

-990 608
-283 031
-1273 639

26 145 660

10 (13)

2024

-623 377
-43 000
-666 377

2024

125 024
180 533
26 045
3 861
23 994
86 794
3144
4949
21434
475778

2024-12-31

27419 299
27 419 299

=707 577
-283 031
-990 608

26 428 691
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31
Lansforsiakringar BRF Hunden 17 11 821
11 821

Not 7 Fond for yttre underhall
2025-12-31
Reservering enligt stadgar ackumulerat -408 750
-408 750

Not 8 Langfristiga skulder

Foreningen har inga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SEB 45689739 1,5 2026-06-28
SEB 45659755 2,92 2026-06-28
SEB 45659720 2,92 2026-06-28

Kortfristig del av 14ngfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
2811123
2818313
2818314

8 447 750

8447750

11 (13)

2024-12-31

9479
9479

2024-12-31

-258 750
-258 750

Lanebelopp
2024-12-31
2811123
2818313
2818314

8 447 750

2939474

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ér att [&nen kommer att forldngas vid forfall.
Erhéllen och erlagd rédnta ar inte inkluderade i kassaflodesanalysen.

Erlagd rénta under &ret: -231 025 kr
Erhéllen rdnta under &ret: 845 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 1135
Virme 13 443
El 1919
Bokslut 15 000
Revision 15 000
Vatten & Avfall 19 076
Avgifter & Parkering avs. januari 64 169
129 742

2024-12-31

2385
13 160
2250
15000
15 000
19 417
50 842
118 054
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Not 12 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-18 kl 17:39 via Accountec Byréportal.



2a5a9996dcd7532aa3cc076390911a31f405d8770f3ch4e99f3d61176a151212

Bostadsrittsforeningen Hunden 17 13 (13)
Org.nr 769639-5883

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2026-05-13

Umea

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mirjam Karlsson Karin Ulrika Mattsson
Ordf6rande
Johan Molin Olov Nilsson

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Jim Eddi Hansson
Auktoriserad revisor
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{"user":{"personalNumber":"197009298527","name":"Karin Ulrika Mattsson","givenName":"Karin Ulrika","surname":"Mattsson"},"device":{"ipAddress":"95.203.53.234","uhi":"cHMRD/LQGD8x++VoripCm2xI9gk="},"bankIdIssueDate":"2025-08-27","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199911194703","name":"MIRJAM K L KARLSSON JOHANSSON","givenName":"MIRJAM K L","surname":"KARLSSON JOHANSSON"},"device":{"ipAddress":"212.17.184.90","uhi":"MfDB7Egp0ZoFrAkCctcmClxmjQk="},"bankIdIssueDate":"2024-10-08","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"197505028535","name":"OLOV NILSSON","givenName":"KARL OLOV","surname":"NILSSON"},"device":{"ipAddress":"79.138.90.63","uhi":"P22rGtOODX7lh8BfZFa/I/Mp3Go="},"bankIdIssueDate":"2025-10-03","signature":"","ocspResponse":""}
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