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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-10-16.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 24 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Hackan 4 i Umea. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 17 lidgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2018.
Fastigheternas adress dr Storgatan 3A - AF, 903 26 Umea.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Visterbotten. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelse. Hemforsékring
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Styrelsen sammanséttning
Ordférande ~ Manuel Garcia

Ledamot Ingela Engman Skold
Ledamot Emmie Engqvist
Ledamot Magnus Soderlind

Revisor: KPMG AB

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok, 3 stycken

2 rum och kok, 14 stycken

Dessutom tillkommer 10 stycken p-platser.

Total tomtarea 1207 kvm. Total bostadsarea 747 kvm. Hela bostadsarean upplats med bostadsritt.

Arets taxeringsvirde 20 318 000 kr, foregaende ars taxeringsvirde 20 318 000 kr.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 7 tkr.
Foreningen har en underhallsplan och styrelsen anser att den &r aktuell.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 25 tkr.

Ekonomisk forvaltare d&r BDO.

Foreningens site dr Umea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 2024-01-01. Arsavgifterna for 2024 uppgick i genomsnitt till 1169 kr/kvm/ar.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 28.
Vid rikenskapsarets slut uppgick foreningens medlemsantal till 28.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st).

Flerarsoversikt

Fran och med foregaende ar ingar avgiften for digitala tjinster, pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgifter i nyckeltalet
nettoomsittning och i posten nettoomséttning i resultatrdkningen.

2024
Nettoomsittning 965 762
Resultat efter finansiella poster -210 617
Soliditet (%) 70,88
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1169
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 90
Skuldsittning (kr/kvm) 12 634
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 634
Sparande (kr/kvm) 33
Réntekénslighet (%) 10,81
Energikostnad (kr/kvm) 258

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2023
925 200
-127 136
71

1118

90
12 701

12701
144
11,37
232

2022
707 544
-118 660
71

825

87
12 784

12 784
156
15,5
223

2021
648 337
-217 016
71

741

85
12 952

12 952
24
17,48
233

Foreningen har gatt med forlust i ar och darfor har vi hojt avgifterna med 3,5 % fran och med 2025-01-01. Vi i styrelsen har ocksa
gjort en plan for att hoja avgifterna under de ndrmaste tva aren och foljer den ekonomiska utvecklingen arsvis och gor 16pande

bedomningar av hojningen for respektive ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 750 000 0 195 560 -859 834 -127 136
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0 0 -127 136 127 136
Auvstittning till underhallsfond 0 0 24756 -24 756 0
Arets resultat -210 617
Belopp vid arets utgéng 24750 000 0 220316 -1 011 726 -210 617
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 009 379
Arets resultat -210 617
-1219 996
Forslag till disposition:
Reservering till underhallsfonden 24756
Balanseras i ny riakning -1244 752
-1219 996

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

965 762

965 762

-405 234
-161 390
-19 135

-235 060

2023-01-01
2023-12-31

925 200

-820 819

144 943

830
-356 390

-355 560

-210 617

-210 617
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-210 617

925 200

-333 512
-138 139
-23 908

-235 061

-730 620

194 580

0
-321 716

-321716

-127 136

-127 136

-127 136



Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 33119 980

33119 980

33119 980

170 314
6 309
3874

180 497

201 049
201 049

381 546

33501 526
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2023-12-31

33 355 041

33355041

33355041

174 106
822
3491

178 419

286 719

286 719

465 138

33820179



Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

24 750 000
220316

24 970 316

-1 011 725
-210 617

-1222 342

23747 974

4 600 000

4 600 000

4 837 500
30559
285493
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5153552

33501 526

2023-12-31

24 750 000
195 560

24 945 560

-859 833
-127 136

-986 969

23 958 591

9437 500

9437 500

50 000
102 150
271938

424 088

33820179



Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

144 943

235061

-0

-355 560

24 444

3792
-5 670
-71 591
13355

2023-01-01
2023-12-31

194 580
235061

0
-321716

-35670

107 925

-25712
-4 513
57 262
31554

0
-50 000

166 516

-50 000

-85 670
286 719

-62 500
0

201 049
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-62 500

104 016
182703

286 719



Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning

Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostdder
Digitala tjanster
Pantforskrivningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ores- och kronutjimning

I arsavgiften ingar bredband/TV, sophidmtning och drift och underhall av fastigheten. Hushallsel ingar ej.

Not 3  Driftkostnader

Sno- och halkbekimpning

Rep och underhall

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsdkring

Digitala tjanster (bredband, TV etc)

Not4  Personalkostnader
Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen
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2024

37167
873202
51408
1146

2 865
-26

965 762

2024

46716
77 435
48 550
80 560
63514
19 805
24 061

44 592

405 233

2024

14 360
4775

Antal ar

120

2023

37200
834 781
51408
525
1312
-26

19 135

925 200

2023

69 913
8470
44704
71839
56 457
18 813
18 453
44 862
333511

2023

19 000
4908

23 908



Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER
Not5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 34 650 000 34 650 000
Utgaende anskaffningsvirden 34 650 000 34 650 000
Ingéende avskrivningar -1294 959 -1 059 898
Arets avskrivningar -235 060 -235 061
Utgaende avskrivningar -1 530020 -1294 959
Redovisat virde 33 119 980 33355 041
Taxeringsvdrden
Mark 3918 000 3918 000
Byggnader 16 400 000 16 400 000
20 318 000 20 318 000
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0
Lan Rintesatslkorsidndringsdag Ingéende skuld Arets amortering Utgaende skuld
21-146331 767231 3,21 250601 4 887 500 50 000 4 837 500
21-146331 810094 4,35 260330 4 600 000 4 600 000
9487 500 50 000 9437 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Om fem ar
beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 187 500 kr (9 237 500 kr i fjol). Nuvarande amortering &r 50 tkr per ar.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda séikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I borjan av 2025 installerades tva boxar med tva uttag vardera, alltsd 4 elladdplatser. Féreningen kommer fa bidrag med 50
% av totala priset for investeringen.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt. I kostnaden for vatten ingar dven kostnad for avlopp.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Umea

Manuel Garzon Garcia Ingela Engman Skold
Emmie Engqvist Magnus Soderlind
Vir revisionsberittelse har lamnats den 2025.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hackan, org. nr 769635-4807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Hackan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hackan for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Hackan, org. nr 769635-4807, 2024
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Hackan, org. nr 769635-4807, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-27 och nuvarande stadgar
registrerades 2017-10-16.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 24 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Hackan 4 i Umea. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 17 lidgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2018.
Fastigheternas adress dr Storgatan 3A - AF, 903 26 Umea.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Visterbotten. I forsikringen ingar ansvarsforsikring for styrelse. Hemforsékring
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Styrelsen sammanséttning
Ordférande ~ Manuel Garcia

Ledamot Ingela Engman Skold
Ledamot Emmie Engqvist
Ledamot Magnus Soderlind

Revisor: KPMG AB

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok, 3 stycken

2 rum och kok, 14 stycken

Dessutom tillkommer 10 stycken p-platser.

Total tomtarea 1207 kvm. Total bostadsarea 747 kvm. Hela bostadsarean upplats med bostadsritt.

Arets taxeringsvirde 20 318 000 kr, foregaende érs taxeringsviirde 20 318 000 kr.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 7 tkr.
Foreningen har en underhallsplan och styrelsen anser att den &r aktuell.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 25 tkr.

Ekonomisk forvaltare d&r BDO.

Foreningens site dr Umea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna hojdes med 2 % fran 2024-01-01. Arsavgifterna for 2024 uppgick i genomsnitt till 1169 kr/kvm/ar.

Medlemsinformation
Vid ridkenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 28.
Vid riakenskapsarets slut uppgick foreningens medlemsantal till 28.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st).

Flerarsoversikt

Fran och med foregaende ar ingar avgiften for digitala tjinster, pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgifter i nyckeltalet
nettoomsittning och i posten nettoomséttning i resultatrdkningen.

2024
Nettoomsittning 965 762
Resultat efter finansiella poster -210 617
Soliditet (%) 70,88
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1169
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%) 90
Skuldsittning (kr/kvm) 12 634
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 12 634
Sparande (kr/kvm) 33
Réntekénslighet (%) 10,81
Energikostnad (kr/kvm) 258

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2023
925 200
-127 136
71

1118

90
12 701

12701
144
11,37
232

2022
707 544
-118 660
71

825

87
12 784

12 784
156
15,5
223

2021
648 337
-217 016
71

741

85
12 952

12 952
24
17,48
233

Foreningen har gatt med forlust i ar och darfor har vi hojt avgifterna med 3,5 % fran och med 2025-01-01. Vi i styrelsen har ocksa
gjort en plan for att hoja avgifterna under de ndrmaste tva aren och foljer den ekonomiska utvecklingen arsvis och gor 16pande

bedomningar av hojningen for respektive ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 24 750 000 0 195 560 -859 834 -127 136
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0 0 -127 136 127 136
Auvstittning till underhallsfond 0 0 24756 -24 756 0
Arets resultat -210 617
Belopp vid arets utgéng 24750 000 0 220316 -1 011 726 -210 617
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 009 379
Arets resultat -210 617
-1219 996
Forslag till disposition:
Reservering till underhallsfonden 24756
Balanseras i ny riakning -1244 752
-1219 996

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

965 762

965 762

-405 234
-161 390
-19 135

-235 060

2023-01-01
2023-12-31

925 200

-820 819

144 943

830
-356 390

-355 560

-210 617

-210 617

-210 617

925 200

-333 512
-138 139
-23 908

-235 061

-730 620

194 580

0
-321 716

-321716

-127 136

-127 136

-127 136





Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

5 33119 980

33119 980

33119 980

170 314
6 309
3874

180 497

201 049
201 049

381 546

33501 526
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2023-12-31

33 355 041

33355041

33355041

174 106
822
3491

178 419

286 719

286 719

465 138

33820179





Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

24 750 000
220316

24 970 316

-1 011 725
-210 617

-1222 342

23747 974

4 600 000

4 600 000

4 837 500
30559
285493

5153552

33501 526

2023-12-31

24 750 000
195 560

24 945 560

-859 833
-127 136

-986 969

23 958 591

9437 500

9437 500

50 000
102 150
271938

424 088

33820179





Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

144 943

235061

-0

-355 560

24 444

3792
-5 670
-71 591
13355

2023-01-01
2023-12-31

194 580
235061

0
-321716

-35670

107 925

-25712
-4 513
57 262
31554

0
-50 000

166 516

-50 000

-85 670
286 719

-62 500
0

201 049
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomséittning

Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostdder
Digitala tjanster
Pantforskrivningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ores- och kronutjimning

I arsavgiften ingar bredband/TV, sophédmtning och drift och underhall av fastigheten. Hushallsel ingar ej.

Not 3  Driftkostnader

Sno- och halkbekimpning

Rep och underhall

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fastighetsforsdkring

Digitala tjanster (bredband, TV etc)

Not4  Personalkostnader
Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:
Loner och ersittningar

Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen
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2024

37167
873202
51408
1146

2 865
-26

965 762

2024

46716
77 435
48 550
80 560
63514
19 805
24 061

44 592

405 233

2024

14 360
4775

Antal ar

120

2023

37200
834 781
51408
525
1312
-26

19 135

925 200

2023

69 913
8470
44704
71839
56 457
18 813
18 453
44 862
333511

2023

19 000
4908

23 908





Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER
Not5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 34 650 000 34 650 000
Utgaende anskaffningsvirden 34 650 000 34 650 000
Ingéende avskrivningar -1294 959 -1 059 898
Arets avskrivningar -235 060 -235 061
Utgaende avskrivningar -1 530020 -1294 959
Redovisat virde 33 119 980 33355 041
Taxeringsvdrden
Mark 3918 000 3918 000
Byggnader 16 400 000 16 400 000
20 318 000 20 318 000
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0
Lan Rintesatslkorsidndringsdag Ingéende skuld Arets amortering Utgaende skuld
21-146331 767231 3,21 250601 4 887 500 50 000 4 837 500
21-146331 810094 4,35 260330 4 600 000 4 600 000
9487 500 50 000 9437 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Om fem ar
beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 187 500 kr (9 237 500 kr i fjol). Nuvarande amortering &r 50 tkr per ar.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stillda séikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I borjan av 2025 installerades tva boxar med tva uttag vardera, alltsd 4 elladdplatser. Féreningen kommer fa bidrag med 50
% av totala priset for investeringen.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrinta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt. I kostnaden for vatten ingar dven kostnad for avlopp.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.
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Bostadsrittsforeningen Hackan
Org.nr. 769635-4807

NOTER

Umea

Manuel Garzon Garcia Ingela Engman Skold
Emmie Engqvist Magnus Soderlind
Vir revisionsberittelse har lamnats den 2025.

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hackan, org. nr 769635-4807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Hackan for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hackan for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Hackan, org. nr 769635-4807, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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    notification.sent
    2025-05-22T15:13:21.491Z
    HJgZKMk62-lg
    
     HJgZKMk62-lg
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le/notifications/HJgZKMk62-lg
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Hackan
     magnussoderlind@hotmail.com
     2025-05-22T15:13:21.372Z
     01100196f88e5bf3-7ebe76df-b978-428d-956a-8bae40c04f18-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-22T15:13:21.491Z
    SyhgFGJ6nWex
    
     SyhgFGJ6nWex
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg/notifications/SyhgFGJ6nWex
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Hackan
     ingela@vasagatan.com
     2025-05-22T15:13:21.352Z
     01100196f88e5bee-9c53d9a7-0c68-4f19-bfae-bdbedf3e4d91-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-22T15:13:21.491Z
    ByCxYzJa3bxx
    
     ByCxYzJa3bxx
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee/notifications/ByCxYzJa3bxx
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Hackan
     emmie.engqvist@gmail.com
     2025-05-22T15:13:21.364Z
     01100196f88e5bef-75be9fc6-1461-423d-a2df-7ca59cbfac2f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-22T15:13:21.491Z
    r1MbtMka2Wxl
    
     r1MbtMka2Wxl
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx/notifications/r1MbtMka2Wxl
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Hackan
     alejo9511@hotmail.com
     2025-05-22T15:13:21.382Z
     01100196f88e5c00-a0a181e0-938a-4f2f-a605-068518b46fde-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-22T15:40:28.867Z
    HJMatqi3-xx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0 Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      77.53.228.88
      2025-05-22T15:40:28.841Z
    
     HJMatqi3-xx
     2025-05-22T15:40:28.841Z
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
     /envelopes/rJpY5shbgx
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
     Manuel
     Garzon Garcia
     77.53.228.88
   
  
   
    signature.created
    2025-05-22T15:48:54.717Z
    S1eTK9j3bel.3adadcc4-b072-420b-99fd-464312530a55
    
     S1eTK9j3bel.3adadcc4-b072-420b-99fd-464312530a55
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel/signatures/S1eTK9j3bel.3adadcc4-b072-420b-99fd-464312530a55
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel
     
      /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
      MANUEL
      GARZON GARCIA
      1995/11/02
      199511020498
    
     signed
     bankid-se
     MANUEL
     GARZON GARCIA
     1995/11/02
     77.53.228.88
     
      S1eTK9j3bel
      0196f8ae-c7c5-75d1-8c55-1c4885a38e3a
      true
      2025-05-22T15:48:54.293Z
      
      
       /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
       MANUEL
       GARZON GARCIA
       alejo9511@hotmail.com
       199511020498
       1995/11/02
       77.53.228.88
     
    
     199511020498
     2025-05-22T15:48:54.293Z
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJMatqi3-xx
     MANUEL
     GARZON GARCIA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-22T19:09:54.623Z
    rJxRKcsh-xg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.233.7.61
      2025-05-22T19:09:54.607Z
    
     rJxRKcsh-xg
     2025-05-22T19:09:54.607Z
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
     /envelopes/rJpY5shbgx
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
     Ingela
     Engman Sköld
     81.233.7.61
   
  
   
    signature.created
    2025-05-22T19:24:33.087Z
    S1eTK9j3bel.1a673128-e518-4380-84cf-ece580c2d004
    
     S1eTK9j3bel.1a673128-e518-4380-84cf-ece580c2d004
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel/signatures/S1eTK9j3bel.1a673128-e518-4380-84cf-ece580c2d004
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel
     
      /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
      ANNA INGELA
      ENGMAN SKÖLD
      1971/01/14
      197101146921
    
     signed
     bankid-se
     ANNA INGELA
     ENGMAN SKÖLD
     1971/01/14
     81.233.7.61
     
      S1eTK9j3bel
      0196f974-2040-77c5-9abc-91e036b4c1d0
      true
      2025-05-22T19:24:32.609Z
      
      
       /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
       ANNA INGELA
       ENGMAN SKÖLD
       ingela@vasagatan.com
       197101146921
       1971/01/14
       81.233.7.61
     
    
     197101146921
     2025-05-22T19:24:32.609Z
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rJxRKcsh-xg
     ANNA INGELA
     ENGMAN SKÖLD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-26T18:18:39.371Z
    HJ-Rt9j3Wee
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      46.162.111.20
      2025-05-26T18:18:39.336Z
    
     HJ-Rt9j3Wee
     2025-05-26T18:18:39.336Z
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
     /envelopes/rJpY5shbgx
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
     Emmie
     Engqvist
     46.162.111.20
   
  
   
    signature.created
    2025-05-26T18:25:31.449Z
    S1eTK9j3bel.a60e676a-9b78-42f0-bd66-f510bbf5a73d
    
     S1eTK9j3bel.a60e676a-9b78-42f0-bd66-f510bbf5a73d
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel/signatures/S1eTK9j3bel.a60e676a-9b78-42f0-bd66-f510bbf5a73d
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel
     
      /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
      EMMIE
      ENGQVIST
      1997/08/07
      199708072922
    
     signed
     bankid-se
     EMMIE
     ENGQVIST
     1997/08/07
     46.162.111.20
     
      S1eTK9j3bel
      01970dd7-8f8e-76b4-8ff4-8c98f5b3a9b0
      true
      2025-05-26T18:25:30.936Z
      
      
       /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
       EMMIE
       ENGQVIST
       emmie.engqvist@gmail.com
       199708072922
       1997/08/07
       46.162.111.20
     
    
     199708072922
     2025-05-26T18:25:30.936Z
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/HJ-Rt9j3Wee
     EMMIE
     ENGQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-29T08:28:28.187Z
    B1AFcj3-le
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.7 Mobile/15E148 Safari/604.1
      77.53.228.165
      2025-05-29T08:28:28.163Z
    
     B1AFcj3-le
     2025-05-29T08:28:28.163Z
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
     /envelopes/rJpY5shbgx
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
     Magnus
     Söderlind
     77.53.228.165
   
  
   
    signature.created
    2025-05-29T08:41:21.368Z
    S1eTK9j3bel.4a546dc2-9ca2-4bd2-9ce7-63ae90be7e6a
    
     S1eTK9j3bel.4a546dc2-9ca2-4bd2-9ce7-63ae90be7e6a
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel/signatures/S1eTK9j3bel.4a546dc2-9ca2-4bd2-9ce7-63ae90be7e6a
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel
     
      /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
      MAGNUS
      SÖDERLIND
      1960/01/27
      196001270294
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     SÖDERLIND
     1960/01/27
     77.53.228.165
     
      S1eTK9j3bel
      01971b33-598e-795c-a47a-279db356cae8
      true
      2025-05-29T08:41:20.880Z
      
      
       /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
       MAGNUS
       SÖDERLIND
       magnussoderlind@hotmail.com
       196001270294
       1960/01/27
       77.53.228.165
     
    
     196001270294
     2025-05-29T08:41:20.880Z
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/B1AFcj3-le
     MAGNUS
     SÖDERLIND
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-29T08:41:21.612Z
    rJgYh69rGxg
    
     rJgYh69rGxg
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx/notifications/rJgYh69rGxg
     Inbjudan att signera årsredovisning Brf Hackan
     benjamin.henriksson@kpmg.se
     2025-05-29T08:41:21.486Z
     011001971b33fd68-45332d60-dcee-4195-a067-fa27aafe97cf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-30T06:58:10.359Z
    rkMAFcsnZlx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      195.84.56.2
    
     rkMAFcsnZlx
     2025-05-30T06:58:10.341Z
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
     /envelopes/rJpY5shbgx
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
     Benjamin
     Henriksson
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2025-06-03T07:06:29.380Z
    S1eTK9j3bel.948d5c3a-9c56-4f5a-8940-bd2a214d13b5
    
     S1eTK9j3bel.948d5c3a-9c56-4f5a-8940-bd2a214d13b5
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel/signatures/S1eTK9j3bel.948d5c3a-9c56-4f5a-8940-bd2a214d13b5
     /envelopes/rJpY5shbgx/documents/S1eTK9j3bel
     
      /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
      MATS BENJAMIN
      HENRIKSSON
      1986/04/22
      198604228596
    
     signed
     bankid-se
     MATS BENJAMIN
     HENRIKSSON
     1986/04/22
     217.213.156.143
     
      S1eTK9j3bel
      0197349c-cd82-7388-a1df-07bd7a3745b1
      true
      2025-06-03T07:06:28.924Z
      
      
       /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
       MATS BENJAMIN
       HENRIKSSON
       benjamin.henriksson@kpmg.se
       198604228596
       1986/04/22
       217.213.156.143
     
    
     198604228596
     2025-06-03T07:06:28.924Z
   
    
     /envelopes/rJpY5shbgx/recipients/rkMAFcsnZlx
     MATS BENJAMIN
     HENRIKSSON
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