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F -~ I - ey I Styrelsen for Bostadsréattsforening
Sk b U o fo h d
orvaltningsberattelse i
rakenskapsaret

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Verksamhetsaret i korthet

Under verksamhetséret har underhallsatgérder utifrén géllande underhéllsplan genomforts. Ett spektakulért
underhallsarbete avseende rengoring av platfasader som blivit missfiargade genomfordes av ett foretag som gor dessa
atgdrder med hogtrycksspolning av person hangande i lina fran taken. Resultatet blev bra och kostnadseffektivt jamfort
med att gora arbetet fran kranbil.

Under hosten genomfordes ocksa en del atgirder pa balkongerna utifrén det som uppmérksammats pé slutbesiktningen i
det stora balkongprojektet.

Styrelsen har under aret beslutat att investera i utrustning och styrning for virmeoptimering av foreningens lagenheter. |
varje lagenhet kommer att monteras en givare som ger béttre och sékrare underlag for styrning av varmesystemet.
Erfarenheter fran andra foreningar som genomfort detta dr foreningens driftskostnader for virme minskar med
bibehallen komfort. Arbetet paborjas sommaren 2025 och slutférs under hosten.

I foreningens samlingslokal har installerats en ny diskmaskin och en TV. En uppskattad vernissage genomfordes med
besdk av konstnédren Lars A Persson som berdttade om de konstverk som féreningen kdpt och som nu pryder
samlingslokalen.

Under éret har fuktskador i kéllarplan i hus 6 uppmérksammats. Undersdkning har genomforts och visat att delar av
dréneringen behover gravas upp och bytas.

I samtliga hus i foreningen finns skyddsrum som ska kunna ge skydd &t ménniskor vid krig. Alla skyddsrum har
besiktats och atgérdats sé att de ska kunna fungera vid behov.

Ekonomiskt har verksamhetséret inneburit hdgre kostnader for energi, drift och underhall. For att mota dessa och
framtida kostnader beslutade styrelsen att hdja arsavgiften med 6,0 % frén och med 1 september 2025. Ingen hojning
sker dock for balkongavgift och bilplatser. Positivt dr dock att ranteldget gétt ned under aret sa att foreningen kunnat
borja lagga om lan till 14gre rdnta &n tidigare.

Var vackra lekpark med tillgdnglighetsanpassade gemensamhetsytor har varit en fortsatt mycket bra traffpunkt for
umgénge dér bade vuxna och barn kunnat tréffas och leka, fika och grilla. Var vélskotta utemiljé blir vackrare och
vackrare for varje ar och boérjar nu se ut som en riktigt vélskott park.

Foreningens tradgardsgrupp med engagerade medlemmar har dven i ar gjort ett fantastiskt och ovérderligt arbete att
med sjil och hjérta underhélla véra nya planteringar. En vacker och vilskdtt utemiljo dr av mycket stor betydelse for

trivsel for alla som bor i1 bostadsrittsforeningen.

Foreningens trivselgrupp har arrangerat flera trevliga kvéllar for vara medlemmar dér vi kunnat tréffas i trevlig samvaro
och intressanta samtal mellan nya och dldre medlemmar och grannar.

Den sé kallade 15-minuterstjansten till medlemmar som behdver hjdlp med enklare atgérder i ldgenheten har dven detta
ar varit till god nytta for vara medlemmar.

Styrelsen tackar ocksa de ca 35 medlemmar i féreningen som arbetade en forsommarkvill med att varstdda var utemiljo
infér sommaren for att géra den redo for sommarens lek, vila, samvaro, fika och grillkvéllar.
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Samarbetet med Riksbyggen som forvaltare har fungerat mycket bra under verksamhetsaret bade vad avser
administrativa tjédnster och fastighetsforvaltning. Fastighetsskotsel har genomforts péd ett mycket bra sitt och lokalvérd i
trapphus och gemensamhetsytor har ocksé genomforts med god kvalitet.

Utifran de erfarenheter som vi haft av Riksbyggen som forvaltare under négra ar sa har styrelsen tecknat ett nytt 5-arigt
avtal med Riksbyggen med start 2025-06-01.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar som engagerat sig i var bostadsrittsférening under aret och hjalpt till att halla var
boendemiljo trevlig och inbjudande for bade boende och gister. Vi vill ocksé tacka alla som med god grannsémja och
trevligt bemotande gjort att var bostadsrattsforening upplevts som attraktiv for boende, géster och de som 6nskar flytta
hit.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt site i Umed Kommun. Foreningen har sitt sdte i Umea Kommun. Bostadsrittsforeningen
registrerades 1959-01-19 och ekonomiska plan uppréttades 1964-02-17. Nuvarande stadgar registrerades 2022-03-17.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 463 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 164 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961-1962 pé fastigheten Stenkrossen 2 i Umeé som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Skogsbrynet 1-6.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i "Dina Forsékringar". I forsékringen ingar bostadsrittstilldgg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsdakring mot ohyra. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 87
4 rum och kdok 73

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 47
Antal p-platser 56
Antal carportplatser 42
Antal samlingslokal, bastu 1
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Bostdder bostadsratt 10 819 m?

Total bostadsarea 10 819 m?
Garagelokaler 752 m?
Lokaler hyresrétt 210 m?
Total lokalarea 962 m?
Arets taxeringsvirde 213 829 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 189 346 000 kr

Storre underhall och investeringar
De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

e 2024-25: Underhall av skyddsrum i enlighet med besiktning

e 2023-24: Vissa nyplanteringar. Ommalning av samlingslokal.

e 2022-23: Fardigstéllande av utbyggda och inglasade balkonger. Byte av motorvarmarcentraler med mdjlighet
att ladda elbilar. Pulversprinkler i miljorum.

e 2021-22: Installation av ny dorr till miljohuset med kodlés och dorréppnare.

e 2020-21: Byte av samtliga lascylindrar i foreningen. Byte av rorkrokar pé vattenledningsror inklusive
asbestsanering.

e 2019-20: Atgirder for lekpark, utemiljé och vixtlighet med syfte att skapa en tillgéinglig gemensamhetsyta
kombinerad med lekutrustning. Nyplanteringar av véxter och trad. Tillskapande av vattenavskiljande dike mot

Stadsliden.

e 2018-19: Storre underhéll av planteringar i form av byte av jord och nya vixter. Besiktning av elskap i
lagenheter.

e 2017-18: Ny utomhusbelysning i form av nya LED armaturer pa stolpar, fasader, garage, lekpark, pollare samt
tradbelysning.

o  Storre underhall av takfléktar. Platinklddnad av skorsten pa hus 4.

e 2016-17: Byte av samtliga fonster och balkongdorrar. Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
Montering av brandvarnare i samtliga lagenheter.

e 2015-16: Underhall i trapphus - malning, polering av golv samt byte av takarmaturer till rérelsestyrda LED-
armaturer.

e 2014-15: Tillskapande av fler motorvarmarplatser.

e 2013-14: Ny drénering hus 2, 4 och 6.

Foreningens hallbarhetsarbete
Bostadsrittsforeningen Skogsbrynet arbetar aktivt for 6kad hallbarhet inom de tre dimensioner av héllbar utveckling
som framgar i de globala malen Agenda 2030 - Ekonomisk, Miljomaéssig och Social hallbarhet.

e Minskad energiférbrukning genom:
- Investering av utrustning for virmeoptimering av lagenheter och lokaler i fastigheten.
- Inglasning av balkonger.
- Inforande av individuell mitning och debitering av hushéllsstrom och stromférbrukning for
motorvarmare och elbilsladdning.
- Mgjlighet till att fjarrstyra motorvarmare via app
- Byte av takfliktar.
- Byte av utebelysning till energisnala LED-armaturer.
- Byte av fonster och balkongdérrar.
- Ombyggnad av kylrum till uthyrningsbara varmforrad.
- Byte till energisnala tvittmaskiner och torktumlare.
- Byte av takarmaturer i trapphus till rorelsestyrda LED-lampor.
- Luftvirmepumpar for uppvirmning av garageplatser
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e Minskad negativ miljopaverkan genom:
- Fjarrvarme for uppvarmning och varmvatten
- Tillskapande av 6kat antal motorvarmarplatser.
- Laddstationer for elbilsladdning pé samtliga bilplatser i foreningen.
- Varmgarage for cyklar
- Anvindande av grisklipparrobot istillet for maskinklippning.
- Borttagande av asbestisolering pa vattenledningsror

e Social héllbarhet
- Vacker inbjudande utemiljé med sociala métesplatser for savél barn som vuxna
- Kostnadsfri moteslokal for medlemmar med kok och bastu
- Tradgérdsgrupp for intresserade med stod av extern trddgdrdsméstare
- Trivselkvillar for medlemmar som anordnas av trivselgrupp
- 15-min tjénst for medlemmar dar man kan fa hjédlp med enklare atgérder i ligenheten (ex borra upp faste
till gardinstang)
- Vilskott miljorum
- Gemensamma tvittstugor

Ovrig vésentlig information

Senast genomforda besiktningar och service:

Brand och skyddsutrustning: 2025- 04-17.

Besiktning lekplats: 2025-05-07

Fardigstdllda atgérder efter besiktning av skyddsrum: Klart 2024-06-28
Obligatorisk ventilationskontroll: 2022-10-12 — 2022-10-18

Stadgeenlig fastighetsbesiktning: 2025-06-12.

Besiktning och filmning av dagvattenledningar och avloppsledningar: 2023-10-26

Planerat storre underhall
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre
underhéllsatgérder vilka finansieras med uttag ur fond for yttre underhéll och egna medel:

o Underhall rérschakt for virme och vatten

e Underhall avloppsror under markplan.

e  Malning av trédpartier samt putsfasad

e Renovering av hissar

Kommande investeringar:
o Eventuell investering av virmeatervinning av virme genom takfldktar beroende pa kostnadsldge och
budgetmaéssiga forutsittningar.

Atgirder efter beslut pa arsstimma:
e Inga nya beslut pa foregdende arsstimma

Avtal om teknisk och administrativ forvaltning

Foreningen har under verksamhetséaret 2024—2025 haft fortsatt avtal med Riksbyggen Umea avseende administrativ
forvaltning, teknisk forvaltning, trappstddning och fastighetsskotsel. Foreningen har ocksa att avtal med Riksbyggen for
sa kallade ’15-minuterstjdnster” for medlemmar i féreningen.

Avtal har under verksamhetsaret funnits med:
e OCAB: fastighetsjour.
Securitas: jour vid anmailda stérningar under nétter och helger samt parkeringsbevakning.
KONE: regelbunden service av hissar.
Tele 2: bredband, TV och telefoni.
Fastighetstvitt: service och underhall av tvéttmaskiner och torkutrustning.
Dina Forsékringar: Fastighetsforsdkring och kollektivt bostadsrittstillagg
Nomor: Skadedjursbekdmpning.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 209 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 35 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 216 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2024 da avgifterna hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften med
6,5 % fr.o.m. 1 september 2025.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 710 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 18 st.)

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Gunnar Olofsson Ordforande 2025
Britt-Marie Granberg Sekreterare 2026
Kerstin Henriksson Vice ordférande 2025
Marika Forsling Ledamot 2026
Jonas Granlund Ledamot 2025
Pernilla Abrahamsson Ledamot 2025
Sanna Aslin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Abraham Belay Suppleant 2025
Patrik Johansson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2025

Fredrik Huhtaméki Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Johan Borssén 2025

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Eva Lindgren 2025

Eva Norsten 2025

Malin Carnérus 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 9 845 9342 8 147 7 589 7 600
Resultat efter finansiella poster* 701 —405 —411 224 1038
Soliditet %* 18 19 19 22 36
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* o1 89 o1 o1 o1
Arsavglff kr/kvm upplaten med ]34 790 636 639 639
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 220 216 192 190 185
Sparande kr/kvm* 220 166 135 195 222
Skuldséttning kr/kvm* 4 475 4501 4526 3703 1861
Elg;f(f:‘:;"n‘fg kr/kvm upplaten med 4873 4901 4928 4032 2026
Réntekéanslighet %* 5,8 6,2 7,2 6,3 32

* obligatoriska nyckeltal

600

500 A

400
300
200
=
100
0
2024/2025 2023/2024
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2021/2022

—

2020/2021

=8= Driftkostnader kr/m? =¢= Driftkostnader exkl underhall kr/m? =B Rinta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér dven balkonginglasning och individuell métning och debitering (IMD) av el.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 403 314 0 0 2 867211 9593 893 —405 433
Disposition enl. arsstimmobeslut —405 433 405 433
Reservering underhallsfond 774 000 =774 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —427 816 427816
Arets resultat 701 027
Vid arets slut 403 314 0 0 3213395 8 842 276 701 027
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 9 188 460
Arets resultat 701 027
Arets fondreservering enligt stadgarna =774 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 427 816
Summa 9 543 303
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 9543 303

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 844 972 9342 052
Ovriga rorelseintikter Not 3 69 674 260 085
Summa 9 914 646 9 602 137
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5368 825 —5959 030
Ovriga externa kostnader Not 5 =1009 177 —912 843
Personalkostnader Not 6 —133 974 —148 051
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1463 036 —1 465 852
Summa rérelsekostnader =7 975 011 -8 485776
Rorelseresultat 1939 635 1116 360
Finansiella poster
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter Not 8 142 238 83 156
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 380 846 —1 604 949
Summa finansiella poster -1 238 608 -1 521 793
Resultat efter finansiella poster 701 027 -405 433
Arets resultat 701 027 =405 433
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 58 143 153 59 475 355
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1073773 1204 608
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 272 167 0
Summa materiella anldggningstillgingar 59 489 094 60 679 963
Summa anliggningstillgangar 59 489 094 60 679 963
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 36 095 88 781
Ovriga fordringar Not 14 65 839 109 391
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 491 244 467 096
Summa kortfristiga fordringar 593 178 665 268
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 7 682 598 5 887494
Summa kassa och bank 7 682 598 5 887 494
Summa omsittningstillgangar 8275776 6 552 762
Summa tillgangar 67 764 870 67 232 725
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 403 314 403 314

Fond for yttre underhall 3213395 2 867211

Summa bundet eget kapital 3616709 3270525

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 842 276 9593 893

Arets resultat 701 027 —405 433

Summa fritt eget kapital 9543 303 9 188 460

Summa eget kapital 13160 012 12 458 985
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32 536 750 6 299 357

Summa langfristiga skulder 32536 750 6 299 357

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 20184 010 46 721 403

Leverantorsskulder Not 18 510 468 633 602

Skatteskulder Not 19 37227 23 671

Ovriga skulder Not 20 1400 1400

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1335003 1 094 307

Summa kortfristiga skulder 22 068 108 48 474 383

Summa eget kapital och skulder 67764 870 67 232 725
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1939 635 1116 360
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1463 036 1 465 852
3402 671 2582213
Erhéllen rénta 163 060 5488
Erlagd rinta —1333922 -1 601 820
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 2231 809 985 880
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 51268 —29 238
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 84 194 120 674
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2367 271 1077 315
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1202 236
Investeringar i pagaende byggnation —272 167 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —272 167 —1202 236
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —300 000 =300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =300 000 —-300 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1795 104 —-424 921
Likvida medel vid arets borjan 5887494 6312415
Likvida medel vid arets slut 7 682 598 5887494
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséittning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2024-06-30 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berakningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férdndringen omfattar aven jadmforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
15-120, fordelat i
Byggnader Linjar komponenter
Tillkommande utgifter Linjar 35
Markanldggning Linjar 30-50

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, var nyttjandeperiod beddms som obegréinsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen byggnader:

Stomme, 120 ar
Stamledning vérme, 50 ar
Stamledning vatten, 50 ar
Tak, 50 ar

Balkonger, 50 ar
Elinstallationer, 15-50 ar
Hiss, 40 ar

Entrépartier, 40 &r

Fasad, 30 ar

Fonster, 30 ar
Garageportar, 30 ar
Ventilation, 20 ar
Tvittstugeutrustning, 15 ar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 7676418 7236 576
Hyror, lokaler 226219 218 011
Hyror, garage 253 800 253 800
Hyror, p-platser 285 600 285 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —5955 -8 796
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 667 —16 228
Elavgifter 303 394 298 827
Balkonginglasning 1 056 000 1 008 000
Ovriga ersittningar 62 167 66 275
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 -13
Summa nettoomsittning 9 844 972 9 342 052

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 47 954 11 938
Forsdkringsersittningar 21720 248 147
Summa dvriga rorelseintékter 69 674 260 085
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —427 816 —898 064
Reparationer —444 378 —535 589
Sjélvrisk —28 650 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —314 130 —294 260
Forsakringspremier —167 594 —154 333
Kabel- och digital-TV —310 324 —412 314
Systematiskt brandskyddsarbete —21330 -16 761
Serviceavtal —62 735 —69 305
Obligatoriska besiktningar —66 288 —62 110
Bevakningskostnader -8 307 -2 031
Sno- och halkbekdmpning —-619 791 —634 061
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —14 124
Forbrukningsinventarier —33 854 —38 258
Vatten —531927 —485 355
Fastighetsel =503 367 =517 440
Uppvarmning —1 558573 —1539 075
Sophantering och atervinning —266 439 —269 265
Forvaltningsarvode drift -3323 —16 685
Summa driftskostnader -5 368 825 -5959 030
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —836 563 =786 260
IT-kostnader —3990 —3 884
Arvode, yrkesrevisorer —27 500 —24 875
Ovriga forsiljningskostnader —2 089 -11 770
Ovriga forvaltningskostnader —32 574 —21 535
Kreditupplysningar —-35199 —11 057
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —48 017 —31 841
Representation —791 —1223
Kontorsmateriel —12 088 -8 398
Bankkostnader -9 566 —11202
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa ovriga externa kostnader -1 009 177 -912 843
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =44 000 =44 000
Sammantriddesarvoden —44 000 —49 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-15 875 —21375
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader —29 349 —33 176
Summa personalkostnader -133 974 -148 051
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader -1161719 -1161 719
Avskrivning Markanldggningar —110 540 —110 540
Avskrivningar tillkommande utgifter —59943 —59 943
Avskrivning Maskiner och inventarier —14 082 —16 898
Avskrivning Installationer —116 753 —116 753
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 463 036 -1 465 852

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rinteintdkter frdn bankkonton 131 655 82 442
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 10 534 495
Ovriga rénteintikter 50 219
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 142 238 83 156

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rintekostnader for fastighetslan —1 380 821 —1 604 949
Ovriga rintekostnader -25 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 380 846 -1 604 949
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 66 832 695 66 832 695
Mark 7 905 000 7905 000
Tillkommande utgifter 3509 546 3509 546
Markanldggning 4726 975 4726 975
82974 216 82974 216
Arets anskaffningar
Byggnader 1202 236
0 1202 236
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82 974 216 84 176 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 869 680 —18 707 960
Tillkommande utgifter —2 229205 -2 169 262
Markanldggningar —2 602212 —2 491 673
=24 701 097 -23 368 895
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1161719 -1161719
Arets avskrivning tillkommande utgifter —59 943 —59943
Arets avskrivning markanliggningar —110 540 —110 540
=1 332 202 =1 332 202
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =26 033 299 =24 701 097
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 143 153 59 475 355
Varav
Byggnader 47003 532 48 165 252
Mark 7 905 000 7 905 000
Tillkommande utgifter 1220397 1280 341
Markanldggningar 2014224 2124763
Taxeringsvarden
Bostider 210 000 000 186 000 000
Lokaler 3829 000 3 346 000
Totalt taxeringsvarde 213 829 000 189 346 000
varav byggnader 141 752 000 117 500 000
varav mark 72 077 000 71 846 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 283 357 283 357
Installationer 1514 677 1514 677
1798 034 1798 034
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1798 034 1798 034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —269 276 —252 378
Installationer —324 151 —207 398
-593 426 -459 776
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —14 082 —16 898
Installationer —116 753 —116 753
-130 834 -133 650
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —283 357 —269 276
Installationer —440 904 —324 151
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =724 261 =593 426
Restvarde enligt plan vid arets slut 1073773 1204 608
Varav
Inventarier och verktyg 0 14 082
Installationer 1073773 1190 526
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott 272 167
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 272 167 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 36 095 88 781
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 095 88 781
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 3531 5185
Skattekonto 733 708
Momsfordringar 3947 16 691
Andra kortfristiga fordringar 0 86 807
Ovriga kortfristiga fordringar 57 628 0
Summa dvriga fordringar 65 839 109 391

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintidkter 56 846 77 668
Forutbetalda forsédkringspremier 86 753 80 841
Forutbetalda driftkostnader 30 856 27 837
Forutbetalt forvaltningsarvode 212 188 205 547
Forutbetald kabel-tv-avgift 75952 75203
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 650 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 491 244 467 096

Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 7 575 208 5763 366
Transaktionskonto 107 390 124 128
Summa kassa och bank 7 682 598 5887 494
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningsléan 52 720 760 53 020 760
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -0 —300 000
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20184 010 =46 721 403
Langfristig skuld vid arets slut 32 536 750 6 299 357

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 4,60% 2024-10-28 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
SEB 3,75% 2024-10-28 5909 653,00 —5909 653,00 0,00 0,00
SEB 2,75% 2025-04-28 3350 000,00 —3 350 000,00 0,00 0,00
SEB 2,71% 2025-04-28 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
SEB 2,55% 2026-01-28 2 485 000,00 0,00 0,00 2 485 000,00
NORDEA 2,70% 2025-10-28 0,00 15909 653,00 0,00 15909 653,00
SEB 4,23% 2026-05-28 1789 357,00 0,00 0,00 1789 357,00
SEB 2,44% 2026-11-28 2 676 750,00 0,00 0,00 2 676 750,00
SEB 2,44% 2026-11-28 12 000 000,00 0,00 0,00 12 000 000,00
SEB 2,59% 2027-04-28 0,00 13 350 000,00 0,00 13 350 000,00
SEB 1,25% 2027-10-28 4 810 000,00 0,00 300 000,00 4510 000,00
Summa 53 020 760,00 0,00 300 000,00 52720 760,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi SEB ldn om 1 789 357 kr, 2 485 000 kr samt Nordea ldn 15 909 653 som kortfristig skuld. Foreningen har

inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har

avsikt att omférhandla eller forlinga lanen under kommande ar. Berdknad amortering de ndrmaste dren dr ca 300 000

kr/ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 399 332 285032
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 111 136 348 570
Summa leverantorsskulder 510 468 633 602

Not 19 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 37227 23 671
Summa skatteskulder 37 227 23 671
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Not 20 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder 1 400 1 400
Summa dvriga skulder 1400 1400

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 83298 36 374
Upplupna driftskostnader 8678 36 293
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 581 109 244
Upplupna elkostnader 37 680 81 741
Upplupna vattenavgifter 44 857 41 398
Upplupna virmekostnader 64 492 46 038
Upplupna kostnader for renhéllning 21 381 21617
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 249 988 8510
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3000 3638
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 797 047 709 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1335003 1094 307
Not 22 Stallda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 53 846 300 31 870 300

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umea, org.nr 794000-1808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umea for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsréattsforeningen Skogsbrynet Umeas finansiella stalining per den 30 juni 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umea enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 18 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att |Amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méaste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umea for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umeé enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningséatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vasterds den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets
Maria Bohlin Fredrik Huhtamaki
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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SkOngryn et U meé med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn f64 heda Livet
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