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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lav Beta, med sédte i Umed kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lav Beta 1 Umea kommun bildades den 4 februari 2020 och registrerades hos
Bolagsverket den 25 februari 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2025.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Umeé Kalhagen 2 i Umea kommun.
Foreningen bestar av 43 bostadsrétter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett under varen 2022.

Den totala boarean (BOA) ér ca 2 839 kvm.
Foreningen har 36 parkeringsplatser varav tva p-platser pa innergard och 34 p-platser i parkeringshus via
delagarskap i samfillighetsforening.

Léagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa Forsékring inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 25 maj 2022.
Garantitiden &r fem &r. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ér fran godkénd entreprenad.
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Svanenmérkning
Bostadsrittsforening Lav Beta med fastighet Umed Kalhagen 2, dr miljomérkt enligt Svanen (nordisk
miljomarkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Fran och med 2026-01-01 har

foreningen avtal med Hobia avseende ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med NORRSKENET Fastighetsforvaltning géllande fastighetskotsel, teknisk
forvaltning tradgardsskdtsel samt snérdjning.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar.

Umea Blomstergarden GA:1 avseende parkeringshus med andelstal 34/408 dar forvaltning sker genom
Myrstackens samfallighetsforening.

Umea Kélhagen GA:1 avseende gard, bastu och ledningar med andelstal 43/76 och forvaltning sker
genom deldgarforvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 april 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Linda Méhelli ordforande
Linda Ljungblom
Annika Wasberg
Ali Amiri
Ulrika Johansson
Suppleant Andrej Hjort

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft sju (fyra) protokollforda sammantréden.

Valberedning
Per Kallerhult

Revisor
Magnus Pousette, Ernst & Young AB

Arvoden
Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvimm BOA, exklusive areor for garage. Foreningen har uppréttat en
langsiktig underhallsplan som ligger till grund for framtida underhallsbehov.

Underhallsplan
Foreningen har uppréttat en langsiktig underhéllsplan som avser perioden 20262075 och som ligger till

grund for planerat framtida underhall.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 29 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta 15 aren efter vardeédr 2022. Fastighetsskatt for lokaler 4r for ndrvarande en procent av
taxeringsvardet for lokaler.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under rékenskapséret har foreningen upprattat en langsiktig underhallsplan for fastigheten.
Underhéallsplanen syftar till att skapa en strukturerad och hallbar planering av framtida
underhéllsatgirder samt ge styrelsen ett battre underlag for budgetarbete och ekonomisk framforhéllning.

Under rékenskapsaret har foreningen uppdaterat sina stadgar. De nya stadgarna antogs av
foreningsstimman och registrerades hos Bolagsverket den 17 juni 2025.

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 77 74
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséaret 5 10
Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapsaret -6 -7
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 76 77

Under aret har tre (sex) bostadsrétter overlatits.
Tva medlemmar har beviljats andrahandsupplatelse under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3109 3042 2 766 1054
Resultat efter finansiella poster -320 -607 -806 -566
Soliditet (%) 68,9 68,9 68,9 69,1
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1095 1 068 972 350
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13 245 13314 13 383 13 451
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 245 13314 13 383 13 451
Sparande per kvm (kr/kvm) 254 133 44 -34
Réntekénslighet (%) 12,1 12,5 13,8 38,5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 182 179 176 90

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 100,0 99,7 99,7 94,2
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Ar 2022 speglar perioden efter avriikningsdagen, 2022-07-01 - 2022-12-31.

I nyckeltalet &rsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora over ar ér tidigare ar
omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsrétt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vadsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvim
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for byggnad och garage i enlighet med géllande regelverk.

Arets resultat uppgar till =319 636 kr. Det negativa resultatet forklaras frimst av féreningens
avskrivningar om 1 030 498 kr, vilka &r en redovisningsméssig kostnad som inte paverkar foreningens
kassaflode. Foreningen redovisar samtidigt ett positivt rorelseresultat fore finansiella poster om 738 645
kr, vilket visar att den l6pande verksamheten genererar ett 6verskott fore rantor och avskrivningar.

Styrelsen bedomer att foreningens likviditet dr stabil. Arsavgifterna faststills med utgngspunkt i
foreningens langsiktiga underhallsplan, rinteldge och kassaflode, och anpassas vid behov for att
sikerstilla en god ekonomisk uthallighet over tid.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 56 588 988 30471012
Disp. av fg.
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 56 588 988 30 471 012

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

136 473

76 340

212 813

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
iansprakstagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-1 499 500

-683 262

-2 182 762

-2 182 761
-319 636
-2 502 397

85170
-9761
-2 577 806
-2 502 397

Arets

resultat

-606 922

606 922
-319 636

-319 636

5(14)

Totalt

85090 051

0
-319 636

84 770 415

Foreningens ekonomiska stdllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintiker och utdelningar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[, I SN O]

2025-01-01
-2025-12-31

3 108 588
24 340
3132928

-1127033
-159 477
=77 275

-1 030 498
-2 394 283

738 645

146 825

-1205 106

-1 058 281

-319 636

-319 636

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3042 382
382 764
3 425 146

-1437 678
-127 305
-67 287
-976 472
-2 608 742

816 404
138 283
-1 561 609
-1 423 326

-606 922

-606 922



Bostadsrittsforeningen Lav Beta
Org.nr 769638-4572

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

121 928 346
121 928 346

121 928 346

31328
748 996
83 986
864 310

258 830
258 830
1123140

123 051 486

7 (14)

2024-12-31

122 958 844
122 958 844

122 958 844

15274
396 079
81742
493 095

0
0
493 095

123 451 939
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 060 000 87 060 000
Fond for yttre underhall 212 813 136 473
Summa bundet eget kapital 87272 813 87 196 473
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 182761 -1 499 500
Arets resultat -319 636 -606 922
Summa fritt eget kapital -2 502 397 -2 106 422
Summa eget kapital 84 770 416 85090 051
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 18 616 500 9298 500
Summa langfristiga skulder 18 616 500 9298 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 18 987 000 28 500 000
Forskott fran kunder -1 0
Leverantorsskulder 146 184 105 268
Ovriga skulder 35197 74 897
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 12 496 190 383223
Summa kortfristiga skulder 19 664 570 29 063 388

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 051 486 123 451 939
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl 1aneskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

7 -319 636
1 030 498

710 862

-16 054
-5912
40916
73 267

803 079

-195 000
-195 000

608 079

395 062
1003 141

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-606 922
976 472

369 550

-12 289
-35739
-90 175

45 833
277 180

-5462316
-5 462 316

-195 000
-195 000
-5 380 136

5775198
395 062
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Avskrivning byggnader beridknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och byggnader skrivs
av enligt linjar avskrivningsplan, med borjan den 1 juli 2022.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Garage 50 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter 2943767 2 858 026
Elavgifter 129 282 139 906
Vattenavgifter 35182 34393
Ovriga intikter 358 10 058
3108 589 3042 383

I &rsavgiften ingér virme, vatten, fastighetsel, bredband.
Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsskotsel 157 275 130 388
Fastighetsjour 0 19 692
Tradgéardsskotsel 13 364 9 581
Stddkostnader 0 7157
Trivselatgérder 3785 0
Snordjning/sandning 72 490 51392
Serviceavtal 26712 30331
Hisservice/besiktning 22 495 16 148
Besiktningskostnader 4375 4375
Gemensamhetsanlaggning 70 268 94 234
Reparationer 32 042 27 543
Planerat underhall 9761 8 830
Fastighetsel 147 718 138 788
Uppvéarmning 222 609 219 851
Vatten och avlopp 146 570 148 557
Avfallshantering 31819 31820
Forsdkringskostnader 38 637 33177
Bredband 91 105 90 882
Vidarefakturerade kostnader 28 495 364 702
Forbrukningsmaterial 7513 10 230

1127033 1437678
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Rinteintikter och utdelningar
Utdelningar

Rénteintidkter fran bank
Ovriga ranteintékter

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Erlagd rinta
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsviarden byggnader
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgiende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025
111
534

27 500
115 654
850
5710
9118
159 477

2025
58 800
18 475
77 275

2025
146 786
0

39

146 825

2025
1204 907
199

1205 106

2025-12-31
97 587 516
97 587 516
-2359472
-1 030 498
-3 389970

27 730 800
27 730 800

121 928 346
62 000 000

9 800 000
71 800 000

11 (14)

2024
44

0
33625
78 491
400
5710
9035
127 305

2024
51200
16 087
67 287

2024
98 293
38 145

1 844

138 282

2024
1560611
998
1561 609

2024-12-31
92 125 200

5462316
97 587 516

-1 383 000
-976 472
-2 359 472

27 730 800
27 730 800

122 958 844
53 000 000

8 400 000
61 400 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Medlemskap i branschorganisation
Bredband

Nyckeladministration

Hissar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
SEB 2,42 2027-06-28
SEB 2,56 2028-06-28
SEB 4,17 2026-06-28
SEB 2,36 2026-06-28

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31
4025

660

744 311
748 996

2025-12-31
17 448

13 464
5140

22 470
6739

18 725

83 986

Léanebelopp
2025-12-31

9368 500
9 365 000
9298 500
9571 500
37 603 500
18 987 000

12 (14)

2024-12-31
1017

0

395 062
396 079

2024-12-31
16 633
11709

5710
22 470
6 495
18 725
81 742

Léanebelopp
2024-12-31

9426 500
9 424 000
9376 500
9571 500
37798 500
28 500 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att l&nen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 18 987 000 kr

Planerad amortering kommande rdkenskapsar: 195 000 kr, varav 78 000 kr ingar i lan som forfaller
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjérrvarme
Avfallskostnader

Avlopp och vatten
Snordjning
Gemensamhetsanldggning
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning

Not 13 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
13 531
44 500
13972
27000
18 161
28927

8020
39 069
1275

0

284 948
0

16 788
496 191

2025-12-31
38286 000
38 286 000

13 (14)

2024-12-31
15 968
43 000
13 500
27000
12 780
30 030

7999
40 512
9150
22053
151 348
9 883

0

383 223

2024-12-31
38286 000
38 286 000
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Underskrifter

Arsredovisningen har beslutats 17 april 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelsen har, med datum som framgér av dess signering, 1dmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Umead, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Linda Méhelli Annika Wasberg
Ordforande
Linda Ljungblom Ali Amiri

Ulrika Johansson

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Pousette
Auktoriserad revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Lav_Beta.pdf
Kvittensen skapad: 2026-04-20 08:46:43

Dokumentet ar undertecknat av:

i ALI AMIRI (19920615XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-18 07:58:14
r, ANNIKA CHRISTINA WASBERG (19850522XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-18 10:48:09
i Linda Maria Ljungblom (19760507XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-20 07:16:35
i) LINDA MEHELLI 19810214XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-18 07:35:33
i) MAGNUS POUSETTE (19861001XXXX) Revisor 2026-04-20 08:46:43
') ULRIKA JOHANSSON (19680404XXXX) Styrelsemedlem 2026-04-18 08:58:20

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Lav Beta.pdf (170789 byte)

80EE54D2CB4E79A3B6C12182E9B23ES51AFDIDELIOC6BA2AT7541028B3002CF8FI9BA6600FD4EF87541154E0
BD6899A2771CADCDE4EO6FFFAT7T7579FD88D460B5955E

https://esign.summera.support/verify



