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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stdmmoordforande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Styrelsen informerar efter avslutad stimma
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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Bostadsrattsforening Nornan far

harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-02-02. Foreningens senaste stadgar registrerades 2025-07-22.
Foreningen har sitt sdte i Umed Kommun.
Arets resultat ligre dn foregiende &r. Forandringen beror frimst pa hogre kostnader for underhll.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 177 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 864 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nornan 1 1 Umea kommun med dérpé uppforda 9 st bostadshus i 4 vaningar, 3 st radhus 1 2
vaningar samt bilplatser med och utan tak. Byggnaderna &r uppforda 1992-93. Fastighetens adress ar Alvans vig 40-226
(jdmna nr).

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
4 ro.k.
1rok. 1,5rok. 2r.o.k. 2,5rok. 3rok. 4ro.k. (radhus) Summa
3 12 24 24 46 11 12 132
Bostider bostadsritt 10 653 m?
Total bostadsarea 10 653 m?
Lokaler hyresrétt 55 m?
Total lokalarea 55 m?
Arets taxeringsvirde 170 433 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 149 350 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 549 tkr och planerat underhall for 2 107 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan: Styrelsen har upprittat en underhallsplan for féreningen och anser att underhallsplanen ar aktuell.
Foreningen tillimpar komponentavskrivning och inkluderar erséttningskomponenter for att beddma nivan av sparande
som behdvs for framtida underhéllskostnader. Med hinsyn till bade planerat underhall och erséttningskomponenter
uppgar det rekommenderade arliga sparandet enligt underhallsplanen till 3 113 tkr (291 kr/kvm) under de kommande 30
aren. Denna niva av sparande kan sittas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsdverskiten.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Lokaler (mélning) 21263
Gemensamma utrymmen (renovering 2 st nya tvéittmaskiner,

mm) 116 499
Installationer (byte belysning till LED, ventilationsfilter, mm) 749 897
Huskropp utvandigt (atgérder sockel, takoversyn, mm) 721123
Markytor (Skyltar, lekutrustning, malning parkeringslinjer, mm) 357016
Ovriga byggnader 94176
Ovrigt 47 124
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ingela Lundberg Ordférande 2027

Christine Jokijarvi Sekreterare 2027

Hans-Peter Koskela Vice ordférande 2026

Mikael Rubin Ledamot 2026

My Ekman Ledamot 2027

Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Amelie Brynedal Suppleant 2026

Christian Jacobson Suppleant 2027

Jeanette Brodin Suppleant 2027

Marit Karlstedt-Fellman Suppleant 2027

Svea Hoffmann Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor 2026

Barbro Vestman Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Kristoffer From 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fanny Néslund 2026

Mattias Wadenstein 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 188 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 190 personer.

Under verksamhetséret har foreningen antagit nya stadgar, vilka registrerades hos Bolagsverket den 2025-07-22.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 dé avgifterna hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 4 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 862 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 661 10 305 10 089 9912 9900
Resultat efter finansiella poster* —1313 1093 1543 1683 2 985
Soliditet %* 25 26 25 23 21
. o

A.rsavg.lft“andel i % av totala 95 95 95 93 95
rorelseintékter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 953 920 903 887 889
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 245 243 216 195 205
Sparande kr/kvm* 277 268 331 414 390
Skuldséttning kr/kvm* 5987 6 043 6117 6192 6753
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 6018 6074 6149 6224 6787
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 6,3 6,6 6,8 7,0 7,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intéikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter vilka for denna forening &r uppvarmningsavgift samt
individuell métning och debitering (IMD) av el.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
El debiteras enligt IMD.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar péa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets forlust kan harledas till framfor allt underhallskostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For ndrvarande ligger foreningens sparande pa 277
kr/kvm, vilket &r lagre dn det rekommenderade sparandet pa 291 kr/kvm.

For att sdkerhetsstélla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hosten 2025 att genomfora en
avgiftshojning pa 4 % fran och med den 1 januari 2026. For att kunna na det rekommenderade sparandet enligt
underhéllsplanen kommer foreningen under det kommande budgetarbetet for 2027 att granska och eventuellt justera
bade intakter och kostnader ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 5623 000 0 0 16 538 944 241 592 1093210
Disposition enl. arsstimmobeslut 1093210 —1093210
Reservering underhallsfond 277 000 —277 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -2 107 098 2107 098

Arets resultat —-1313 039
Vid arets slut 5623 000 0 0 14 708 846 3164900 —1313039
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1334 802

Arets resultat —-1313039

Arets fondreservering enligt stadgarna —277 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2107 098

Summa 1 851 861

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1 851 861
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 661 162 10 305 201
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 686 23123
Summa 10 701 848 10 328 324
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7 402 069 —5921539
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 011 587 —953 493
Personalkostnader Not 6 —241 602 —220 388
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 176 958 —978 127
Summa rorelsekostnader -10 832 215 -8 073 547
Rorelseresultat =130 367 2254777
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 151 357 320 751
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1334 028 —1482318
Summa finansiella poster -1 182 671 -1 161 567
Resultat efter finansiella poster -1 313 039 1093 210
Arets resultat -1 313 039 1093 210
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 77293 184 77 222 846
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 530 020 306 236
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 288 750 0
Summa materiella anldggningstillgingar 78 111 954 77 529 082

Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 632 000 632 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 632 000 632 000
Summa anliggningstillgangar 78 743 954 78 161 082

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 17 353 24 334
Ovriga fordringar Not 15 8 806 4229
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 618 529 484 951
Summa kortfristiga fordringar 644 688 513 514

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 10 097 010 11 033 600
Summa kassa och bank 10 097 010 11 033 600
Summa omsittningstillgangar 10 741 698 11 547 114
Summa tillgangar 89 485 653 89 708 196
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5623 000 5623 000

Fond for yttre underhall 14 708 846 16 538 944

Summa bundet eget kapital 20 331 846 22 161 944

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 164 900 241 592

Arets resultat —1313039 1093 210

Summa fritt eget kapital 1 851 861 1334 802

Summa eget kapital 22 183 707 23 496 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 32 341 485 38 401 517

Summa langfristiga skulder 32 341 485 38 401 517

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31764 651 26 304 619
Leverantorsskulder Not 19 1 630 609 335150
Skatteskulder Not 20 37 394 18 696
Ovriga skulder Not 21 24 828 29 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1502 979 1122314
Summa kortfristiga skulder 34 960 461 27 809 933
Summa eget kapital och skulder 89 485 653 89 708 196
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —130 367 2254777
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2176 958 978 127
2 046 590 3232904
Erhéllen rénta 934 343 358
Erlagd rinta —1257 858 —1510434
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19 248 21 855
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1614325 —833 884
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2423240 1253 800
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
ir;\{(e’%zrsltr&%i\; ;p‘t;)}}lii;lader och mark (renovering samlingslokal 170 592 941 297
Investeringar i inventarier (mobler, samlingslokal) —300 488 0
Investeringar i pagaende byggnation (renovering hiss) —288 750 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 759 830 941 297
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —600 000 —800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —600 000 —800 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -936 590 1395 097
Likvida medel vid arets borjan 11 033 600 9 638 503
Likvida medel vid arets slut 10 097 010 11 033 600
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Overgang fran K2 till K3

Frén och med rakenskapséret 2025 har foreningen dvergatt fran att tillimpa K2 (BFNAR 2016:10 och BFNAR 2023:1)
till att tillimpa K3 (BFNAR 2012:1 och BFNAR 2023:1). Overgangen innebir en indring av redovisningsprinciperna.
Foreningen har valt att inte rdkna om jamforelsetalen i enlighet med 6vergangsreglerna. Jimforelsetalen presenteras
dérfor enligt tidigare tillimpat regelverk.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 120
Stamledning virme och VA, fasad, fonster Linjar 50
Fonster Linjar 45
Tak, balkong, elledningar Linjar 40
Entrépartier Linjar 38
Hiss Linjar 32
Dérrar Linjar 25
Ventilation Linjar 20
Inre ytskikt Linjar 20
Markanldggningar Linjar 5-10
Installationer Linjar 5-20
Inventarier Linjar 5

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9179 664 8 826 756
Hyror, bostédder 1200 1200
Hyror, lokaler 95 808 94 320
Hyror, garage 23 424 23232
Hyror, p-platser 307 200 307 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 024 —858
Brénsleavgifter, bostider 961 596 961 596
Elavgifter 8519 13 644
Ovriga ersittningar 85793 78122
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —18 -11
Summa nettoomsittning 10 661 162 10 305 201

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 16 575 23123
Forsdkringsersattningar 24 111 0
Summa dvriga rorelseintdkter 40 686 23123

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -2 107 098 =795 153
Reparationer —548 769 —630 580
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —332 898 —314 200
Forsdkringspremier —164 645 —147 005
Kabel- och digital-TV —386 437 —386 403
Aterbiring fran Riksbyggen 3200 1200
Systematiskt brandskyddsarbete —12 656 =15 445
Serviceavtal —56 137 —63 275
Obligatoriska besiktningar —65 297 0
Sno- och halkbekdmpning —302 876 —233 938
Forbrukningsinventarier —145 085 —66 076
Vatten —558 937 —541917
Fastighetsel —893 798 -953 159
Uppvarmning —1172 696 -1 110 895
Sophantering och atervinning —412 841 —402 677
Forvaltningsarvode drift —245 099 —262 016
Summa driftskostnader -7 402 069 -5921 539
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —823 785 =792 622
IT-kostnader -19 134 —12 053
Arvode, yrkesrevisorer —40 000 —29 375
Ovriga forsiljningskostnader —4 234 —5155
Ovriga forvaltningskostnader —42 256 —27993
Kreditupplysningar =7 943 —10 962
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —35574 —34 094
Representation =700 —712
Kontorsmateriel —6 673 —11 555
Medlems- och foreningsavgifter —10 560 —10 560
Konsultarvoden —12 500 —12 500
Bankkostnader —6 810 —5223
Ovriga externa kostnader —1420 —690
Summa ovriga externa kostnader -1 011 587 =953 493
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =54 000 =36 000
Sammantriddesarvoden —110 324 —108 021
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —20 000 —24 000
Sociala kostnader —57 278 —52 367
Summa personalkostnader -241 602 -220 388
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1 989 099 —811 676
Avskrivning Markanldggningar —111 155 —111 155
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —28 674
Avskrivning maskiner och inventarier —50 081 0
Avskrivning Installationer —26 622 —26 622
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 176 958 =978 127

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintdkter frdn bankkonton 150 423 173 294
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 146 775
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 770 536
Ovriga ranteintakter 164 146
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 151 357 320 751
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1334 028 —1482 318
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 334 028 -1 482 318
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 126 418 533 126 418 533
Mark 3230000 3230000
Tillkommande utgifter 2629 436 2629 436
Markanldggning 1 111 547 2 052 844
Markinventarier 128 545 128 545
133 518 061 134 459 358
Omklassificering av anskaffningsvarden vid 6vergang till K3
Byggnader 2 468 006 0
Tillkommande utgifter -2 629 436 0
Markinventarier 161 430 0
0 0
Arets anskaffningar
Byggnader (renovering samlingslokal, kdk, bastu, trapphus) 2170592 0
2170592 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 135 688 653 134 459 358
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Omklassificering av ackumulerade avskrivningar vid 6vergang

till K3
Byggnader
Tillkommande utgifter

Markinventarier

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Nedskrivningar
Markanldggningar, bidrag elbilsladdare
Ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Smahus

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—54 185 635 —53 373 959
—1767 238 —1738 564
—213 797 —102 642
—128 545 —128 545
=56 295 215 =55343 710
—1 605 808 0
1767 238 0
—161 430 0

0 0

—1 989 099 —811 676
0 —28 674

—111 155 —111 155
-2 100 254 -951 505
0 —941 297

0 =941 297

77 293 184 77 222 846
73 276 589 72 232 898
3230 000 3230 000

0 862 198

786 595 897 750

0 0

150 000 000 129 000 000
513 000 430 000

19 920 000 19 920 000
170 433 000 149 350 000
131 034 000 114 964 000
39399 000 34 386 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 555634 555 634
Installationer 1956 591 1956 591
2512 225 2512 225
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg (mdobler, samlingslokal) 300 488 0
300 488 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2812714 2 512 225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —555 634 —555 634
Installationer —1 650356 —1623 733
-2 205 990 -2 179 367
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =50 081 0
Installationer =26 622 —26 622
-76 703 -26 622
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —605 715 —555 634
Installationer —1676 978 —1 650 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 282 693 -2 205 990
Restvirde enligt plan vid arets slut 530 020 306 236
Varav
Inventarier och verktyg 250 407 0
Installationer 279 613 306 236
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott (renovering hiss) 288 750
Summa Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 288 750 0




Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag

2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 632 000 632 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 632 000 632 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 17 353 24 334
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 353 24 334
Not 15 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4393 4229
Momsfordringar 4413 0
Summa ovriga fordringar 8 806 4229
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 150 423 0
Forutbetalda forsakringspremier 175 417 164 645
Forutbetalt forvaltningsarvode 211 855 205 946
Forutbetald kabel-tv-avgift 66913 96 609
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3735 4106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 186 13 644
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 618 529 484 951
Not 17 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 0 800
Bankmedel 7976 012 10 346 359
Transaktionskonto 2120998 686 441
Summa kassa och bank 10 097 010 11 033 600
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 64 106 136 64 706 136
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —31 764 651 —26304 619
Langfristig skuld vid arets slut 32 341 485 38 401 517

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,52% 2025-10-01 15 383 947,00 —14 783 947,00 600 000,00 0,00
NORDEA 2,37% 2026-07-01 0,00 14 983 947,00 200 000,00 14 783 947,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2027-03-30 5600 000,00 0,00 0,00 5600 000,00
STADSHYPOTEK 2,68% 2027-12-01 10 920 672,00 0,00 0,00 10 920 672,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2028-06-30 15 820 813,00 0,00 0,00 15 820 813,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2026-01-30 16 980 704,00 0,00 0,00 16 980 704,00
Summa 64 706 136,00 200 000,00 800 000,00 64 106 136,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea lan om 14 783 947 kr samt Stadshypotek ldn om 16 980 704 kr som kortfristig skuld. Foreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 366 829 269 296
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1263 780 65 854
Summa leverantérsskulder 1630 609 335150
Not 20 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 37394 18 696
Summa skatteskulder 37 394 18 696
Not 21 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 24 828 24 828
Skuld for moms 0 4326
Summa ovriga skulder 24 828 29 154
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 184 006 107 836
Upplupna driftskostnader 26 853 48 798
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 112 323 17 419
Upplupna elkostnader 95 845 89 708
Upplupna vattenavgifter 46 949 45263
Upplupna virmekostnader 144 416 147 526
Upplupna kostnader for renhallning 18 135 20391
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 6 536
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 27 680 31454
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 846 773 607 383
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1502 979 1122 314
Not 23 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 85 288 700 85 288 700

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart den 17 april 2026.

Umea, datum enligt elektronisk signatur

Ort och datum
Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Ingela Lundberg Christine Jokijérvi
Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Hans-Peter Koskela My Ekman
Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Mikael Rubin Mikael Sjostrom

Var revisionsberittelse har ldimnats pa det datum som framgér av véra elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Digital signering, se bilaga Digital signering, se bilaga
Jim Hansson Barbro Vestman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nornan, org.nr 716463-7543.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nornan for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
04-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nornan for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Jim Hansson Barbro Vestman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
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en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.
Upplupna intékter ar intédkter som féreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 10pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen ilson oy oy

Bostadsrdttsforening Nornan i

Bostadsrattsforening
Nornan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 heba Livet
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