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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Swea &r en privat bostadsrittsférening som registrerades hos Bolagsverket 1996-07-31. Fastigheten Stddet 14 fardigstilldes 2002
och inrymmer 12 ldgenheter upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta dr 1 044 kvm. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos
Soderberg & Partners och frivilligt bostadsrittstillagg finns tecknat.

Ansvarig for ekonomi och revision &r BDO Norr AB (Redovisningsbyrd) sedan 2021.
Styrelsen for Brf Swea har under 2025 haft foljande sammanséttning:

Ordforande: Abbas Haghjo (samt firmatecknare)

Styrelseledamoter: Zarah Englund (samt firmatecknare) och Margot Jonsson
Suppleanter: Leif Granskog och Amanda Aberg

Sekreterare: Amanda Aberg

Styrelsearbetet

Under verksamhetsaret har genomforts sammanlagt 8 protokollférda styrelseméten plus ett antal korta méten gillande fragor som
krivde akuta beslut. Ett antal samtal och digitala samrad inom styrelsen har dven hallits under aret vid behov. Vi har haft besok fran
tre olika foretag som informerade om sina offerter angaende installation av laddstolpar.

Arbetet inom styrelsen har fungerat bra och samtliga ledaméter, oavsett ordinarie eller suppleanter, har deltagit aktivt i
beslutsprocessen.

Styrelsens ambition har varit och &r att kontinuerligt informera om forvaltningen och i praktiken har vi skickat informationsbrev (7st
via e-post) i praktiken efter varje styrelseméte. Vi har ocksa vid behov anslagit och informerat medlemmarna om viktiga saker som
skulle ske inom foreningen.

Viktiga hdndelser inom verksamhetsaret;

Byte av porttelefonisystem

Uppgradering av nodtelefoni i hissen

Vattenskadan i gdastrummet, med administrativt och ekonomiskt resurskriavande arbete

Startat inhdmtning av offerter samt att inhdmta information och kunskap for installation av laddstolpar for samtliga
Sweas parkeringar. Beslut fattas i januari 2026 och installationen kommer att genomforas under varen 2026.

For att spara pengar genomfordes varstidning, bl.a. sopning av garden.

. Under hosten genomfordes en arbetsdag.

. Under aret har vi haft en julfika.

Styrelsen har ordet

Aret som gatt har haft sina utmaningar for oss alla, krig och inflation och prishdjningar som i praktiken paverkar féreningens ekonomi
i form av hogre rintor, elkostnader, sophdmtning, olika serviceavtal, fjarrvirme m.m. Brf:s rintekostnader dr of6rindrade och star fast
till september 2026 och det paverkas inte av nuvarande réntesénkningar.

Vattenskadan i gidstrummet var ocksa en ovilkommen kostnads- och arbetsbelastning. Detta innebar en total renovering av hela
géstrummet med en del extra kostnader som belastade Brfs ekonomi och som f6ljd ett nytt 1an och extra avgiftshojning for
medlemmarna.

Brf:s inkomster &dr begrinsade (dvs endast medlemsavgifterna) och for att skapa en balans mellan dem och utgifter som hojs, och som
vi inte kan paverka, kommer vi att vara mycket strikta med allt som kostar foreningen och inte &r av akut karaktir.

Styrelsens ambition ska vara och dr ocksa fortsdttningsvis att kunna skota foreningens ekonomi pa bista sitt och frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen och detta sjalvklart i samrad med experter fran redovisningsbyran (BDO) och var
branschorganisation Bostadsritterna.

Vi vill gdrna involvera fler i styrelsen och foreningsarbetet sa dirfor 6nskar vi att samtliga medlemmar fortséttningsvis fortsitter att
aktivt engagera sig inom olika arbetsomraden i foreningen. Meddela vénligen hur Du/Ni kan bidra utifran vad foreningen &r i behov
av. Ju mer medlemmarna kan bidra praktiskt pa olika sitt desto mer haller vi nere olika kostnader som vi annars maste betala for.
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Vi far se det som att varje medlem &r deldgare och foreningen maste forvaltas och skotas pa bésta sitt av alla. Tack alla ni som genom

olika insatser varit behjilpliga i olika sammanhang!

Abbas och Leif har aviserat att de inte vill vara valbara i styrelsen och dirmed kommer val av ny ordférande och suppleant att bli
aktuellt. Styrelsen tackar Abbas och Leif for sina insatser for Brf Swea.

Styrelsen hoppas och r sékra pa att utifran ett foreningsperspektiv kommer vi kunna arbeta for att skapa dnnu bittre forutsittningar

for foreningen och alla lagenhetsinnehavare.

Abbas Haghjo, Orforande
Zarah Englund, Styrelseledamot
Margot Jonsson, Syrelseledamot

Foreningenss site dr Umea.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 1 person.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 15 personer.

En bostadsritt har overlatits under aret.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm

Arsavgifter andel % av tot ror int
Skuldsittning/kvm
Skuldsittning/kvm upplaten med
bostadsritt

Sparande/kvm

Réntekénslighet
Energikostnader /kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2025
849 762
-391 568
50,99
810,00
96,00
6043

6043
-227

200

2024
805 676
-171 129
55

762

95

5686

5686
88

205

2023
748 258
-230 098
55

705

95

5713

5713
41

197

2022
686 996
-64 541
55

659

96

5740

5740
89

181

I dagslaget bedomer styrelsen att arets underskott inte paverkar foreningens framtida méjlighet att finansiera sina ekonomiska
ataganden. Arsavgifterna beslutades forst att hojas med 5% per 2025-01-01 sedan ytterligare 5% per 2025-10-01 och ddrefter 7% per
2026-01-01. Styrelsen foljer utvecklingen for att kunna gora ytterligare hjningar om sa behovs.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt arsstimmobeslut
Auvsittning till underhallsfond
Ianspaktagande av underhallsfond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arests Totalt
insatser underhall resultat resultat
6 307 000 520 502 727 685 -171 129 7 384 058
0 0 -171 129 171 129 0
0 76 200 -76 200 0 0
0 -125018 125018 0 0
0 0 0 -391 568 -391 568
6 307 000 471 684 605 374 -391 568 6992 490

I
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 605 374

Arets resultat -391 568
213 806

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall 76 200

Ianspaktagande av underhallsfond 16 875

Balanseras i ny rikning 120 731
213 806

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Swea
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rainteintékter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

849 762
31511

881273

-927 118
-33 060
-137 643

-1 097 821

-216 548

2 857

0
-177 877

-175 020

-391 568

-391 568

I
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-391 568

2024-01-01
2024-12-31

805 676
29 454

835 130

-632 267
-34 745
-137 643

-804 655

30475

6 847

-30 000
-178 451

-201 604

-171 129

-171 129

-171 129
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Org.nr. 769601-6273

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

5 13 101 628
6 0

13 101 628

7 15 000

2024-12-31

13239 271
0

15 000

13116 628

27
5831
5858

588 889
588 889

594 747

13 711 375

ryHmJpHt-e-ByxHm1pSYbe

I

13239 271

15 000

15 000

13254 271

0
10 006

10 006

255957

255957
265 963

13 520 234
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

6 307 000
471 684

6 778 684

605 374
-391 568

213 806

6 992 490

1280 529

1280 529

5027980
20 165
40 248

1 005
348 958

5438 356

13 711 375

2024-12-31

6 307 000
520 502

6 827 502

727 685
-171 129

556 556

7384 058

5908 509

5908 509

27 980
27812
38 628
1 005
132 242

227 667

13 520 234
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01
Not 2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -216 548
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 137 643
Erhallen rdnta mm 2 857
Erlagd rinta -177 065
Betald inkomstskatt 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -253 113

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

2024-01-01
2024-12-31

30475
137 643
6 847
-178 451
1332

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 4148
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -7 647
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 217 524
Kassaflode fran den lopande verksamheten -39 088

Finansieringsverksamheten

Upptagna Kortfristiga lan 400 000
Amortering langfristiga lan -27 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 372 020
Forindring av likvida medel 332932
Likvida medel vid arets borjan 255957
Likvida medel vid arets slut 588 889
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-2 154

-909
-21 879
291

-24 651

0
-27 980

-27 980

-52 631
308 588

255957
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintéikter

Hyror/méanadsavgift
Hyror bilplats
Ovriga intdkter

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparation och underhall
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsavgift
Snordjning och sandning
Bredband, tele
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier och
forbrukningsmaterial
Erséttningar revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen
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2025

813 750
36 000
0

849 750

2025

0

431 426
39756
126 766
42 067
21472
20 688
46 286
49 029
20210

5469
25 625
66 832

31492

927 118

2025

1,00

Antal ar

100
5

2024

765 633
36 000
4043

805 676

2024

34745
126 376
39 381
131 392
42 996
17 965
19 560
55 468
49 024
23105

4229
21744
83394

17 633

667 012

2024

1,00
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NOTER

Not5S  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2025-12-31

16 301 846

16 301 846
-3 062 575
-137 643

2024-12-31

16 301 846

-3200 218

16 301 846
-2 924 932
-137 643

13 101 628

7 000 000
18 400 000

-3 062 575

25 400 000

2025-12-31

22275

13 239 271

7 000 000
18 400 000

22275
-22 275

25 400 000

2024-12-31

22275

-22 275

22275
-22 275

0

2025-12-31

192 000

-22 275

192 000
-177 000
0

0

2024-12-31

192 000

-177 000

192 000
-147 000
-30 000

15 000

2025-12-31

0

-177 000

15 000

2024-12-31

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Inga

forutbestimda amorteringsplaner foreligger. Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgar till 6 168 609 kr (5 796

589 kr i fjol).

Ovriga noter
Not 9  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

I
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10 000 000

2024-12-31

10 000 000



Bostadsrittsforeningen Swea
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till Gvriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intidkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

[ v | ryHmJpHt-e-ByxHm1pSYbe




Bostadsrittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-04

Abbas Haghjo Zarah Englund
2026-03-04 2026-03-04

Margot Jonsson
2026-03-04
Min revisionsberiittelse har lamnats den 4 mars 2026.

Urban Karlsson
Godkind revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Swea &r en privat bostadsrittsférening som registrerades hos Bolagsverket 1996-07-31. Fastigheten Stddet 14 fardigstilldes 2002
och inrymmer 12 ldgenheter upplatna med bostadsritt. Total bostadsyta dr 1 044 kvm. Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos
Soderberg & Partners och frivilligt bostadsrittstillagg finns tecknat.

Ansvarig for ekonomi och revision &r BDO Norr AB (Redovisningsbyrd) sedan 2021.
Styrelsen for Brf Swea har under 2025 haft foljande sammanséttning:

Ordforande: Abbas Haghjo (samt firmatecknare)

Styrelseledamoter: Zarah Englund (samt firmatecknare) och Margot Jonsson
Suppleanter: Leif Granskog och Amanda Aberg

Sekreterare: Amanda Aberg

Styrelsearbetet

Under verksamhetsaret har genomforts sammanlagt 8 protokollférda styrelseméten plus ett antal korta méten gillande fragor som
krivde akuta beslut. Ett antal samtal och digitala samrad inom styrelsen har dven hallits under aret vid behov. Vi har haft besok fran
tre olika foretag som informerade om sina offerter angaende installation av laddstolpar.

Arbetet inom styrelsen har fungerat bra och samtliga ledaméter, oavsett ordinarie eller suppleanter, har deltagit aktivt i
beslutsprocessen.

Styrelsens ambition har varit och &r att kontinuerligt informera om forvaltningen och i praktiken har vi skickat informationsbrev (7st
via e-post) i praktiken efter varje styrelseméte. Vi har ocksa vid behov anslagit och informerat medlemmarna om viktiga saker som
skulle ske inom foreningen.

Viktiga hdndelser inom verksamhetsaret;

Byte av porttelefonisystem

Uppgradering av nodtelefoni i hissen

Vattenskadan i gdastrummet, med administrativt och ekonomiskt resurskriavande arbete

Startat inhdmtning av offerter samt att inhdmta information och kunskap for installation av laddstolpar for samtliga
Sweas parkeringar. Beslut fattas i januari 2026 och installationen kommer att genomforas under varen 2026.

For att spara pengar genomfordes varstidning, bl.a. sopning av garden.

. Under hosten genomfordes en arbetsdag.

. Under aret har vi haft en julfika.

Styrelsen har ordet

Aret som gatt har haft sina utmaningar for oss alla, krig och inflation och prishdjningar som i praktiken paverkar féreningens ekonomi
i form av hogre rintor, elkostnader, sophdmtning, olika serviceavtal, fjarrvirme m.m. Brf:s rintekostnader dr of6rindrade och star fast
till september 2026 och det paverkas inte av nuvarande réntesénkningar.

Vattenskadan i gidstrummet var ocksa en ovilkommen kostnads- och arbetsbelastning. Detta innebar en total renovering av hela
géstrummet med en del extra kostnader som belastade Brfs ekonomi och som f6ljd ett nytt 1an och extra avgiftshojning for
medlemmarna.

Brf:s inkomster &dr begrinsade (dvs endast medlemsavgifterna) och for att skapa en balans mellan dem och utgifter som hojs, och som
vi inte kan paverka, kommer vi att vara mycket strikta med allt som kostar foreningen och inte &r av akut karaktir.

Styrelsens ambition ska vara och dr ocksa fortsdttningsvis att kunna skota foreningens ekonomi pa bista sitt och frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen och detta sjalvklart i samrad med experter fran redovisningsbyran (BDO) och var
branschorganisation Bostadsritterna.

Vi vill gdrna involvera fler i styrelsen och foreningsarbetet sa dirfor 6nskar vi att samtliga medlemmar fortséttningsvis fortsitter att

aktivt engagera sig inom olika arbetsomraden i foreningen. Meddela vénligen hur Du/Ni kan bidra utifran vad foreningen &r i behov
av. Ju mer medlemmarna kan bidra praktiskt pa olika sitt desto mer haller vi nere olika kostnader som vi annars maste betala for.
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Vi far se det som att varje medlem &r deldgare och foreningen maste forvaltas och skotas pa bésta sitt av alla. Tack alla ni som genom

olika insatser varit behjilpliga i olika sammanhang!

Abbas och Leif har aviserat att de inte vill vara valbara i styrelsen och dirmed kommer val av ny ordférande och suppleant att bli
aktuellt. Styrelsen tackar Abbas och Leif for sina insatser for Brf Swea.

Styrelsen hoppas och r sékra pa att utifran ett foreningsperspektiv kommer vi kunna arbeta for att skapa dnnu bittre forutsittningar

for foreningen och alla lagenhetsinnehavare.

Abbas Haghjo, Orforande
Zarah Englund, Styrelseledamot
Margot Jonsson, Syrelseledamot

Foreningenss site dr Umea.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 1 person.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 15 personer.

En bostadsritt har overlatits under aret.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm

Arsavgifter andel % av tot ror int
Skuldsittning/kvm
Skuldsittning/kvm upplaten med
bostadsritt

Sparande/kvm

Réntekénslighet
Energikostnader /kvm

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

2025
849 762
-391 568
50,99
810,00
96,00
6043

6043
-227

200

2024
805 676
-171 129
55

762

95

5686

5686
88

205

2023
748 258
-230 098
55

705

95

5713

5713
41

197

2022
686 996
-64 541
55

659

96

5740

5740
89

181

I dagslaget bedomer styrelsen att arets underskott inte paverkar foreningens framtida méjlighet att finansiera sina ekonomiska
ataganden. Arsavgifterna beslutades forst att hojas med 5% per 2025-01-01 sedan ytterligare 5% per 2025-10-01 och ddrefter 7% per
2026-01-01. Styrelsen foljer utvecklingen for att kunna gora ytterligare hjningar om sa behovs.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt arsstimmobeslut
Auvsittning till underhallsfond
Ianspaktagande av underhallsfond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arests Totalt
insatser underhall resultat resultat
6 307 000 520 502 727 685 -171 129 7 384 058
0 0 -171 129 171 129 0
0 76 200 -76 200 0 0
0 -125018 125018 0 0
0 0 0 -391 568 -391 568
6 307 000 471 684 605 374 -391 568 6992 490
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 605 374

Arets resultat -391 568
213 806

Forslag till disposition:

Reservering fond for yttre underhall 76 200

Ianspaktagande av underhallsfond 16 875

Balanseras i ny rikning 120 731
213 806

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rainteintékter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

849 762
31511

881273

-927 118
-33 060
-137 643

-1 097 821

-216 548

2 857

0
-177 877

-175 020

-391 568

-391 568

-391 568

2024-01-01
2024-12-31

805 676
29 454

835 130

-632 267
-34 745
-137 643

-804 655

30475

6 847

-30 000
-178 451

-201 604

-171 129

-171 129

-171 129
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BALANSRAKNING 2025-12-31 2024-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 101 628 13239 271
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 13 101 628 13 239 271
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 15 000 15 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 15 000 15 000
Summa anléggningstillgangar 13 116 628 13254 271

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 27 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 5 831 10 006
Summa Kortfristiga fordringar 5 858 10 006
Kassa och bank

Kassa och bank 588 889 255 957
Summa kassa och bank 588 889 255957
Summa omsiittningstillgangar 594 747 265 963
SUMMA TILLGANGAR 13 711 375 13 520 234
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 7 av 12

2025-12-31

6 307 000
471 684

6 778 684

605 374
-391 568

213 806

6 992 490

1280 529

1280 529

5027980
20 165
40 248

1 005
348 958

5438 356

13 711 375

2024-12-31

6 307 000
520 502

6 827 502

727 685
-171 129

556 556

7384 058

5908 509

5908 509

27 980
27812
38 628
1 005
132 242

227 667

13 520 234
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KASSAFLODESANALYS 2025-01-01
Not 2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -216 548
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 137 643
Erhallen rdnta mm 2 857
Erlagd rinta -177 065
Betald inkomstskatt 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital -253 113

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

2024-01-01
2024-12-31

30475
137 643
6 847
-178 451
1332

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 4148
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -7 647
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 217 524
Kassaflode fran den lopande verksamheten -39 088

Finansieringsverksamheten

Upptagna Kortfristiga lan 400 000
Amortering langfristiga lan -27 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 372 020
Forindring av likvida medel 332932
Likvida medel vid arets borjan 255957
Likvida medel vid arets slut 588 889
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-2 154

-909
-21 879
291

-24 651

0
-27 980

-27 980

-52 631
308 588

255957
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintéikter

Hyror/méanadsavgift
Hyror bilplats
Ovriga intdkter

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparation och underhall
El

Uppvidrmning

Vatten

Sophimtning
Fastighetsavgift
Snordjning och sandning
Bredband, tele
Fastighetsforsikring
Forbrukningsinventarier och
forbrukningsmaterial
Erséttningar revisor
Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Medelantal anstiillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen
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2025

813 750
36 000
0

849 750

2025

0

431 426
39756
126 766
42 067
21472
20 688
46 286
49 029
20210

5469
25 625
66 832

31492

927 118

2025

1,00

Antal ar

100
5

2024

765 633
36 000
4043

805 676

2024

34745
126 376
39 381
131 392
42 996
17 965
19 560
55 468
49 024
23105

4229
21744
83394

17 633

667 012

2024

1,00
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NOTER

Not5S  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2025-12-31

16 301 846

16 301 846
-3 062 575
-137 643

2024-12-31

16 301 846

-3200 218

16 301 846
-2 924 932
-137 643

13 101 628

7 000 000
18 400 000

-3 062 575

25 400 000

2025-12-31

22275

13 239 271

7 000 000
18 400 000

22275
-22 275

25 400 000

2024-12-31

22275

-22 275

22275
-22 275

0

2025-12-31

192 000

-22 275

192 000
-177 000
0

0

2024-12-31

192 000

-177 000

192 000
-147 000
-30 000

15 000

2025-12-31

0

-177 000

15 000

2024-12-31

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar. Inga

forutbestimda amorteringsplaner foreligger. Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgar till 6 168 609 kr (5 796

589 kr i fjol).

Ovriga noter
Not 9  Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterlidggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingr vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till Gvriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intidkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-04

Abbas Haghjo Zarah Englund
2026-03-04 2026-03-04

Margot Jonsson
2026-03-04
Min revisionsberiittelse har lamnats den 4 mars 2026.

Urban Karlsson
Godkind revisor
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    2026-03-04T14:33:16.644Z
    ByxHm1pSYbe.e4a98897-9fa2-45f7-9641-bc2091052eaf
    
     ByxHm1pSYbe.e4a98897-9fa2-45f7-9641-bc2091052eaf
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe/signatures/ByxHm1pSYbe.e4a98897-9fa2-45f7-9641-bc2091052eaf
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe
     
      /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Bkfd71aSKbl
      Abbas
      Haghjo
      1952/12/08
      195212082274
    
     signed
     bankid-se
     Abbas
     Haghjo
     1952/12/08
     134.65.167.229
     
      ByxHm1pSYbe
      019cb944-3626-7166-b88b-5985c755896d
      true
      2026-03-04T14:33:16.337Z
      
      
       /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Bkfd71aSKbl
       Abbas
       Haghjo
       abbas.haghjo@gmail.com
       195212082274
       1952/12/08
       134.65.167.229
     
    
     195212082274
     2026-03-04T14:33:16.337Z
   
    
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Bkfd71aSKbl
     Abbas
     Haghjo
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-04T14:39:59.982Z
    Sk-dmyTSYZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.213.158.70
      2026-03-04T14:39:59.954Z
    
     Sk-dmyTSYZx
     2026-03-04T14:39:59.954Z
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Sk-dmyTSYZx
     /envelopes/ryHmJpHt-e
   
    
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Sk-dmyTSYZx
     Margot Kristina
     Jonsson
     217.213.158.70
   
  
   
    signature.created
    2026-03-04T14:48:12.234Z
    ByxHm1pSYbe.441e1d9f-51f8-4cd8-9725-b4782afe9c99
    
     ByxHm1pSYbe.441e1d9f-51f8-4cd8-9725-b4782afe9c99
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe/signatures/ByxHm1pSYbe.441e1d9f-51f8-4cd8-9725-b4782afe9c99
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe
     
      /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Sk-dmyTSYZx
      MARGOT KRISTINA
      JONSSON
      1950/03/30
      195003308763
    
     signed
     bankid-se
     MARGOT KRISTINA
     JONSSON
     1950/03/30
     217.213.158.70
     
      ByxHm1pSYbe
      019cb951-d5f8-7376-afc5-e5b3b1c52d59
      true
      2026-03-04T14:48:11.846Z
      
      
       /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Sk-dmyTSYZx
       MARGOT KRISTINA
       JONSSON
       margot.jonsson2@gmail.com
       195003308763
       1950/03/30
       217.213.158.70
     
    
     195003308763
     2026-03-04T14:48:11.846Z
   
    
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/Sk-dmyTSYZx
     MARGOT KRISTINA
     JONSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-03-04T14:48:12.509Z
    HJlE4IaBYbg
    
     HJlE4IaBYbg
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg/notifications/HJlE4IaBYbg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     urban.karlsson@bdo.se
     2026-03-04T14:48:12.384Z
     0110019cb9521d77-db6d689d-264b-405c-a72f-13bb143f8da1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-03-04T14:50:59.512Z
    r1K7kTBFbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0
      83.68.249.250
    
     r1K7kTBFbg
     2026-03-04T14:50:59.449Z
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
     /envelopes/ryHmJpHt-e
   
    
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
     Urban
     Karlsson
     83.68.249.250
   
  
   
    signature.created
    2026-03-04T14:52:51.185Z
    ByxHm1pSYbe.f0d2c4e2-436d-4f0a-b868-3abd5a737abf
    
     ByxHm1pSYbe.f0d2c4e2-436d-4f0a-b868-3abd5a737abf
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe/signatures/ByxHm1pSYbe.f0d2c4e2-436d-4f0a-b868-3abd5a737abf
     /envelopes/ryHmJpHt-e/documents/ByxHm1pSYbe
     
      /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
      HANS ERIC URBAN
      KARLSSON
      1967/12/16
      196712168514
    
     signed
     bankid-se
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
     1967/12/16
     95.203.38.177
     
      ByxHm1pSYbe
      019cb955-dd60-73b5-a5eb-8a66d4f6e03a
      true
      2026-03-04T14:52:50.429Z
      
      
       /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
       HANS ERIC URBAN
       KARLSSON
       urban.karlsson@bdo.se
       196712168514
       1967/12/16
       95.203.38.177
     
    
     196712168514
     2026-03-04T14:52:50.429Z
   
    
     /envelopes/ryHmJpHt-e/recipients/r1K7kTBFbg
     HANS ERIC URBAN
     KARLSSON
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