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Styrelsen for Brf Angskilen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen forvaltar och dger fastigheten Angskilen 13 i Umeé. Féreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande
utan begriansning. Bostadsrittsforeningen &r en dkta bostadsréttsforening, ett sa kallat
privatbostadsforetag. Foreningen har en l&ngsiktig underhallsplan for fastigheten.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till

Asa Rohlén Ordforande 2027

Tord Smetana Ledamot 2027

Nina Stenbacka Ledamot 2026

Anna-Maria Stenlund Berggren Ledamot 2026

Linnéa Radal Suppleant 2026
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna.

Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Vald till
Per Lundqvist 2026
Valberedning

Namn

Ulrica Bostrom
Lisa Persson
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Upplysning vid forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda

2025

802
9393

9393
138
10,9
232

100,0
687
-147
74,7

2024

762
9493

9493
108
11,7
233

100,0
647
-171
74,6

2023

695
9594

9594
105
12,6
210

100,0
605
-173
74,5

2022

680
9694

9694
230
12,8
224

100,0
608
-71
74,5
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forlusten som ar hanforlig till rets avskrivningar har inte nagon paverkan pa foreningsens kassaflode
(likviditeten), pa arsavgiften eller pa den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens

16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter

kommande underhallsbehov.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 23 120 000
Avs fond for yttre
underhall
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23120 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhallsfond
i ny rdkning Gverfores

underhall

85740

37 860

123 600

Balanserat

resultat

-374 382

-37 860

-171 235

-583 477

-583 476
-147 798
-731 274

37 860
-769 134
-731 274

Arets

resultat

-171 235

171 235
-147 798
-147 798

Totalt

22 660 123
0

0

-147 798
22 512 325

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

687 546
687 546

-296 598
-64 350
-257 605

-618 553
68 993

-216 792
-216 792
-147 799
-147 799

-147 798
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2024-01-01
-2024-12-31

647 512
647 512

-270 612
-64 927
-257 605

-593 144
54 368

-225 603
-225 603
-171 235
-171 235

-171 235
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

29 625 700
29 625700

29 625700

11
13517
13 528

507 213
520 741

30 146 441
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2024-12-31

29 883 305
29 883 305

29 883 305

1
13393
13 394

489 541
502 935

30 386 240
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

23120 000
123 600
23 243 600

-583 476
-147 798
-731 274
22 512 326

4943 466
4 943 466

2551893
6 745
23191
108 820
2 690 649

30 146 441
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2024-12-31

23120 000
85680
23 205 680

-374 322
-171 235
-545 557
22 660 123

(==

7575519
17312
22 246

111 040

7726 117

30 386 240
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

68 994
257 605
4557
-220 686
0

110 470
-32 345
-10 567

3554
71 112

-53 440

-53 440

17 672

489 541
507 213
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2024-01-01
-2024-12-31

54368
257 605
4 654
-229 671
-12

86 944
30954
-14 341

-15 649
87908

-80 160
-80 160
7748

481 792
489 540
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pé komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Stomme/grund 150 ar
Innerviggar mm 130 ar
Virme och sanitet 50 ar
El 50 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Drénering 30 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Léansforsakringar

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
SEB léan

Not 5 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2025-12-31
31227746
0

31227 746
-1 344 441

-257 605

-1 602 046

29 625700

2025-12-31

13 517
13 517

2025-12-31

2025-12-31

14 720 000
14 720 000
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2024-12-31
31227746
0

31227 746
-1 086 836

-257 605

-1 344 441

29 883 305

2024-12-31

13393
13 393

2024-12-31

2024-12-31

14 720 000
14 720 000
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Arsredovisningen beslutades den 8 april 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Rohlén Tord Smetana
Ordférande
Nina Stenbacka Anna-Maria Stenlund Berggren

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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BankID
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BankID
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