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Styrelsen for BRF Bagaren | far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Féreningen registrerades den 12 maj 2006. Foreningen bildades for att forvdrva fastigheten Bagaren I i
Umed och ombilda de 8 lagenheter till bostadsritter. Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens
medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-12. Nuvarande stadgar registrerades 2015-12-28.
Féreningen har sitt sdte | Umed kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bagaren 1 i Umeé& kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader med 8

ldgenheter uppférda. Byggnaden dr uppforda 1930. Fastighetens adress 4r Skolgatan 25 A-B i Umea.

Foreningen har foljande ldgenbeter:

Storlek Antal Kvm
Irok 2 85
2rok 1 60
3rok 2 173
4rok 2 191
Srok 1 205
Totalt 8 714

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Protector Forsikring Sverige.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i
foreningens fastighetsforsékring.

Foreningen har sitt sdte i Umea.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer och d4 inga

dndringar skett under dret ar foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen detsamma.

Féreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 d4 den hojdes med 2,5 %.
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Baserat péd kontraktsdatum har det under verksamhetséret skett en 6verldtelse av bostadsritter.

(foregéende &r en.)

Foreningens samtliga ldgenheter &r uppltna med bostadsritt. Vid rdkenskapsérets utging var

samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 547 547
Resultat efter finansiella poster 57 82
Soliditet (%) 80,6 80,2
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 765 765
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2322 2 381
Sparande per kvm (kr/kvm) 231 266
Réntekdnslighet (%) 3,0 3,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 218 211
Foridndringar i eget kapital
Medlems- Fond fir yttre
insatser underhill

Belopp vid arets ingéing 7 700 000 173 113
Disposition av féregéende
ars resultat: 42 373
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7700 000 215486

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhéll
1 ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassafl6desanalys med noter.

2023
531
87
79,5

744
2 441
273
3,0
216

Balanserat
resultat

-697 581
39707

-657 874

-657 875
57316
-600 559

42373
-642 932
-600 559

2022
541
175

79,3

758
2505
396
3,0
196

Arets
resultat

82 080

-82 080
57 316
57 316

Totalt
7 257 612
0

57 316
7 314 928
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Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

547 234
547 234

-297 306
-16 962
-107 595
-421 863
125371

21
-68 076
-68 055
57 316

57 316

57 316
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2024-01-01
-2024-12-31

546 515
546 515

-265 399
-21 795
-107 595
-394 789
151 726

-69 655
-69 646
82 080
82 080

82 080
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 7927 408
7927 408

7927 408

6266
21 280
27 546

1124 572
1124 572
1152118

9079 526
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2024-12-31

8 035 003
8 035 003

8035003

232
29 775
30 007

979 599
979 599
1 009 606

9 044 609
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

7700 000
215 486
7 915 486

-657 875
57 316
-600 559
7 314 927

1615308
1615308

42516
25298
1233
80 244
149 291

9079 526
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2024-12-31

7 700 000
173 113
7873113

-697 582
82 080
-615 502
7 257 611

1657 824
1 657 824

42516
34 008
548
52102
129174

9 044 609
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

2025-01-01
-2025-12-31

125 371
107 595
21

-68 076
-6 102

158 809
8 495
-8 710

28 895
187 489

-42 516

-42 516

144 973

979 599
1124572
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2024-01-01
-2024-12-31

151726
107 595
9

-69 655
10 165

199 840
-10 671
-18 906

-10 649
159 614

-42 516
-42 516
117 098

862 501
979 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa
rikenskapsaret redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriiknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgidngar
Avskrivningen sker linjért.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 70 ar
Tillkommande utgifter 40 ar
Mark Avskrivs ej

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhdll. Intdkter eller
kostnader som ér visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén drsavgifter.

¥
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter bostidder 523 464 523 464
Hyror garage och parkeringsplatser 23775 23 050
547 239 546 514
Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Vatten och renhillning 34576 34 320
Virme 96 066 85 801
El 25031 30 265
Reparation och underhall 13036 20 127
Snordjning 53438 11113
Fastighetsavgift 14 041 13 351
Forsékringar 41722 39 547
Ovriga driftskostnader 19 396 30 875
297 306 265 399
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Administrativa kostnader 4336 5682
Bankkostnader 3306 3183
Ovriga externa kostnader 9321 12930
16 963 21795
Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réntekostnader och liknande resultatposter -68 076 -69 655
-68 076 -69 655
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Inteckningslan
Niista ars amortering

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

9112435
9112435

-1077 434
-107 595
-1 185029

7 927 406

2025-12-31

1 657 824
-42 516
1 615308

2025-12-31

3 500 000
3500 000
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2024-12-31

9112435
9112435

-969 839
-107 595
-1077 434

8 035 001

2024-12-31

1 700 340
-42516
1657 824

2024-12-31

3500 000
3500 000
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i BRF Bagaren 1, org.nr 769614-4356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Bagaren
1 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berédttelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhailande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgGra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig infor-
mation eller asidoséttande av intern kontroil.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Bagaren 1 for
rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enfigt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situa-
tion och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen.

s pd nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekono-
miska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller fédrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férsiaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Ulf Jonsso

2(2)




