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Dagordning ordinarie féreningsstamma
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Stammans Oppnande

Faststdllande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmidlan av stimmoordf6érandens val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmarna anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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nm = m Styrelsen for Riksbyggen
F o rv a I t n I n g s b e ra tte I s e Bostadsriittsforening Robcickshus nr 4
far hdrmed upprtta arsredovisning for
rdkenskapsaret
2025-01-01 £/l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 22 952 129 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-03-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-11-20. Foreningen har sitt siate i Umea kommun.

Arets resultat ir bittre jimfort med foregiende r. Detta beror dels pa ligre kostnader for reparationer och underhll,
dels pa att foreningen har hojt sina intékter for att mota hogre driftkostnader. Driftkostnaderna har dock inte kat i den
omfattning som forvéntats. De driftkostnader som minskat &r mest dr sndrdjning och halkbekdmpning, obligatorisk
ventilationsbesiktning (OVK) samt vatten. De kostnadsposter som dkat mest jimfort med tidigare ar dr avskrivningar av
materiella anliggningstillgangar, forbrukningsinventarier och avfallshantering. Okningen av avskrivningar forklaras av
att foreningen under aret har bytt redovisnings-regelverk fran K2 till K3, vilket paverkar resultatet. Det &r dock viktigt
att komma ihag att avskrivningar inte dr utgifter, utan en beréiknad kostnad som speglar den arliga virdeminskningen pa
foreningens materiella anldggningstillgngar. Foreningens ridntekostnader har minskat till foljd av att ett av foreningens
lan villkorséndrats till en ldgre rénta. Tack vare att foreningen haft sparade medel pa riantebdrande konto och styrelsen
placerat likvida medel aktivt har de finansiella kostnaderna minskat ytterligare.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 50% till 26%. Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18). Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har f6réindrats under aret fran 255% till 219%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 094 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 784 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Robdck 30:79 i Umed kommun. Pa fastigheten finns fem flerfamiljshus (varav tva med
hiss) samt sju radhus, samtliga i tva vaningar. Byggnaderna uppfordes under aren 1986—1987. Utdver bostadshusen
finns forrads- och garagebyggnader samt en hyreslokal. Lokalen hyrs av Riksbyggen som bedriver fastighetsskotsel i
omradet. Fastighetens adresser dr Kragviagen 8—148 i Roback.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad i Folksam. Hem{forsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Léigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa
16 18 14 22 70

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage  Garage m laddbox  P-platser m laddbox P-platser m el P-platsutan el  Bestks-P

1 31 8 7 32 8 15
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Total tomtarea 25 554 m? Arets taxeringsvirde 86 182 000 kr

Total bostadsarea 6 129 m? Foregéaende ars taxeringsviarde 78 469 000 kr

Total lokalarea 575 m?

Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid

Riksbyggen ekonomisk forening 68 Tills vidare

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,61 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresse-
foreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning
fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi aterbéring pa kopta tjdnster fran
Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. I ar har foreningen erhallit aterbédring med

1 700 kr, ingen utdelning pa andelar har erhallits.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 63 tkr och planerat underhall for
566 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Foreningen har en aktuell underhallsplan daterad 2025-10-28 som dr framtagen av Riksbyggen och styrelsen. Den visar
att for de ndrmaste 30 aren uppgar foreningens underhallskostnader till 63 373 tkr vilket motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pd 2 112 tkr (345 kr/ m?). Av detta dr 419 tkr/ar 4r att betrakta som planerat underhall och 1 693
tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 48 tkr (8 kr/m?.) For att se till
foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersittningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett
indirekt sparande genom amorteringar av foreningens 14n, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassaflode
kommer dven pa sikt att 6ka foreningens forméga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Tilliggsinformation

Gemensamma utrymmen 48 750 Malning bastu, dvernattningsrum och trapphus
Installationer 216 638 TIsolering varmvattenledning i kulvert och byte golvbrunn
Markytor 134 529  Asfaltering (aterstillning kulvert)

Garage och p-platser 166 175 Garageportar och malning foder garage
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Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp (Tkr)

Renovering dvernattningsrum 2015 27
Ventilation (rengdring, motorbyte) 2015 113
Markytor 2015-2017 93
Installationer (vattenmétare, virmevixlare, hissar) 2016-2017 112
Takrenovering 2016-2017 3772
Ventilationsrenovering 2021-2023 4177
Tillaggsisolering (tak) 2023 276
Installationer (Byte armaturer, el dragning ventilation, filterbyte) 2023 591
Inkop tva tvittmaskiner och en diskmaskin (gemensamma ytor) 2023 108
Garage (byte garageportar) 2024 643
Installationer (isolering vv-ledning i kulvert, filterbyte ventilation) 2024 155
Markytor (Asfaltering) 2024 18

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stig Jonsson Ordf6rande 2026

Marcus Ostman Sekreterare 2027

Ann-Marie Stenman Vice ordforande 2026

Tore Johansson Ledamot 2027

Tomas Bistrom Ledamot 2027

Anna Israelsson Ledamot 2026

Mattias Tegstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Nordgren Suppleant 2027

Jan Widz Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Olov Skantz Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marlene Astrom 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Claes Johansson, sammankallande 2026
Henry Israelsson 2026
Tony Sandstrom 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Bytet motiveras av

Bokforingsndmndens beslut den 16 juni 2025, som innebér att bostadsrittsforeningar fran och med rikenskapsar som
inleds efter den 31 december 2025 inte ldngre far tillimpa K2, utan i stéllet ska dverga till K3.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 101 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hdjdes med 4,1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 754 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter for vatten och el eller andra obligatoriska avgifter sdsom virmeavgift och

avgift for bredband och kabel-TV vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i

flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 1 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 5903 5637 5153 5049 4 969
Resultat efter finansiella poster 690 577 180 =507 -827
Soliditet % 27 26 25 24 25
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 92 93 90 90 93
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 897 860 784 764 752
Energikostnad kr/kvm 172 175 157 143 143
Sparande kr/kvm 351 295 266 302 284
Skuldséttning kr/kvm 3901 3934 3964 3995 4026
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 4267 4303 4336 4370 4404
Rintekénslighet % 4.8 5,0 5,5 5,7 5,9

Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intédkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala

intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. T begreppet arsavgift ingar eventuella andra

obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande {or ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1386 002 9503373 —1500 191 576 510
Extra reservering for underhéll enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstiammobeslut 576 510 =576 510
Reservering underhallsfond 48 000 —48 000
Ianspraktagande av underhallsfond -2 197 424 2197 424
Arets resultat 689 597
Vid arets slut 1386 002 7 353 949 1225743 689 597
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat -2 555013
Arets resultat 689 597
Arets fondreservering enligt stadgarna —48 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2197 424
Summa 284 009

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 284 009

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5902 870 5637397
Ovriga rorelseintikter Not 3 72 006 20 055
Summa 5974 876 5657 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 944 068 —3227 125
Ovriga externa kostnader Not 5 =548 072 —584 495
Personalkostnader Not 6 —58 441 —55 567
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1094 132 —587 258
Summa rorelsekostnader -4 644 714 -4 454 444
Roérelseresultat 1330 163 1203 008
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 72018 125 228
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =712 583 =751726
Summa finansiella poster —640 565 —626 498
Resultat efter finansiella poster 689 597 576 510
Arets resultat 689 597 576 510
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 32267 284 33206 394
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1230 386 92 538
Summa materiella anliggningstillgangar 33497 670 33 298 932

Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 105 000 105 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 105 000 105 000
Summa anliggningstillgangar 33 602 670 33 403 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 22 105
Ovriga fordringar Not 14 54 783 38 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 307 402 309 040
Summa Kortfristiga fordringar 362 185 369 997

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5168913 4 128 949
Summa kassa och bank 5168 913 4128 949
Summa omsittningstillgdngar 5531098 4 498 946
Summa tillgangar 39133 769 37902 878

7
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1386 002 1386 002
Fond for yttre underhall 8 985 281 9503 373
Summa bundet eget kapital 10 371 283 10 889 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —405 589 —1500 191
Arets resultat 689 597 576 510
Summa fritt eget kapital 284 009 —923 681
Summa eget kapital 10 655 292 9 965 694
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6981 364 18 881 011
Summa langfristiga skulder 6 981 364 18 881 011
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 170 947 7 491 908
Leverantorsskulder Not 18 360 750 130 487
Skatteskulder Not 19 9551 15 652
Ovriga skulder Not 20 708 855 713 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1247010 704 782
Summa Kortfristiga skulder 21497 113 9056 173
Summa eget kapital och skulder 39 133 769 37902 878
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1330163 1203 008
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1094 132 587258

2424295 1790 266

Erhallen rinta 22 064 125 228

Erlagd rénta =767 759 =769 282

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1678600 1146212

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (0kning -, minskning +) 57 766 —92 745

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 817077 -4 907

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 553 442 1 048 560
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —140 370 0

Investeringar i inventarier —1152 500 —75930

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1292 870 =75 930
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —220 608 —202 384

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =220 608 —202 384
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1039 964 770 246

Likvida medel vid arets borjan 4128 949 3358703

Likvida medel vid érets slut 5168913 4128 949

EEa " Conerat SU, Al AS, MO, TB, TJ, MT, OS, AD
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allminna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa riikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pd basis av tillgénglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, Stomme Linjér 100
Byggnad, Balkonger Linjar 50
Byggnad, Fasad Linjar 50
Byggnad, Vatten och avlopp Linjar 45
Byggnad, Hiss Linjar 43
Byggnad, Virmesystem Linjér 42
Byggnad, Entrépartier Linjér 40
Byggnad, Fonster Linjér 40
Byggnad, Tak Linjér 40
Byggnad, Dorrar Linjar 25
Byggnad, Elinstallationer Linjar 25
Byggnad, Ventilation Linjar 25
Byggnad, Hyresgéstanpassningar Linjar 20
Byggnad, Inre ytskikt Linjér 20
Byggnad, Tvittstugeutrustning Linjér 12-20
Installationer Linjar 7-25
Inventarier och verktyg Linjér 5-6

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

>3 nerat SU, Al AS, MO, TB, TJ, MT, OS, AD
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Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4619712 4 437 576
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -84 703 -84 703
Hyror, lokaler 35736 34500
Hyror, garage 168 480 168 480
Hyror, p-platser 98 240 99 280
Hyror, dvriga 10 570 11 270
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =720
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5 780 -15290
Brinsleavgifter, bostider 560 125 540 436
Vattenavgifter 162 818 137 756
Elavgifter 29 577 13 137
Kabel-tv-avgifter 120 120 120 120
Ovriga lokalintikter 3360 4 455
Ovriga avgifter 27 720 27 720
IT-avgifter 120 060 120 060
Ovriga ersittningar 36 846 23 336
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -11 -16
Summa nettoomsittning 5902 870 5637 397

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna statliga bidrag 71586 0
Ovriga rorelseintikter 420 20 055
Summa dvriga rorelseintdkter 72 006 20 055

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =566 092 —815 666
Reparationer —62 887 —163 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —134 500 -126 790
Forsédkringspremier —122 231 —109 135
Kabel- och digital-TV =263 776 =272 763
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 600
Systematiskt brandskyddsarbete —6 340 -3 402
Serviceavtal -5764 0
Obligatoriska besiktningar —27 946 -59 084
Snd- och halkbekdmpning —200 677 —284 947
Forbrukningsinventarier —157 234 —14 438
Fordons- och maskinkostnader 0 —458
Vatten —255 391 =277 833
Fastighetsel —254 318 —253 359
Uppviérmning —643 779 —644 422
Sophantering och atervinning —229 112 —184 649
Forvaltningsarvode drift -15723 —16 968
Summa driftskostnader =2 944 068 =3 227 125
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Fritidsmedel 0 —23 201
Forvaltningsarvode administration —477 071 —472 926
IT-kostnader -2 920 -8 275
Arvode, yrkesrevisorer —-18 750 —29 375
Ovriga forvaltningskostnader -15 851 -18 969
Kreditupplysningar —4 605 —6 993
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 807 -6 877
Representation —80 —535
Kontorsmateriel -2 596 -6 413
Medlems- och foreningsavgifter -5 600 =5 600
Bankkostnader -3 662 -3732
Ovriga externa kostnader -130 -1 600
Summa ovriga externa kostnader =548 072 —-584 495
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =36 900 -26 000
Sammantrddesarvoden 0 —18 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 800 0
Sociala kostnader =9 741 —11 267
Summa personalkostnader =58 441 =55 567
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -1 079 480 —425 355
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —155 850
Avskrivning Installationer —14 652 -6 053
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =1 094 132 —-587 258
anléggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 49 954 56 005
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 20 256 69 189
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 1792 0
Ovriga rinteintikter 15 34
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 72018 125 228

12| ARSREDOSNIG ks SsSB4 0

{7163

>3 nerat SU, Al AS, MO, TB, TJ, MT, OS, AD




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =712 494 =751 624
Ovriga rintekostnader -89 —24
Ovriga finansiella kostnader 0 —78
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =712 583 =751726
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 39 416 217 39 416 217
Mark 975 000 975 000
Tillkommande utgifter 6 234 000 6 234 000
46 625 217 46 625 217
Arets omklassificeringar
Byggnader 6 234 000 0
Tillkommande utgifter —6 234 000 0
0 0
Arets anskaffningar
Byggnader 140 370 0
140 370 46 625 217
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 46 765 587 46 625 217
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -13 055173 —12 629 818
Tillkommande utgifter —363 650 —207 800
-13 418 823 -12 837 618
Arets omklassificering av ackumulerade avskrivningar
Byggnader -363 650 0
Tillkommande utgifter 363 650 0
0 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1079 480 —425 355
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —155 850
=1.079 480 =581 205
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =14 498 303 -13 418 823
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 267 284 33 206 394
Varav
Byggnader 31292284 26 361 044
Mark 975 000 975 000
Tillkommande utgifter 0 5 870350

Omklassificeringar av anldggningstillgangar forklaras av bytet av redovisningsregelverk fran K2 till K3.

:m.a,

[Escrives
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Taxeringsvarden

Bostéder 84 800 000 77 200 000
Lokaler 1382 000 1269 000
Totalt taxeringsvarde 86 182 000 78 469 000
varav byggnader 65 920 000 59 846 000
varav mark 20 262 000 18 623 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 169 650 169 650
Installationer 1103 860 1027 930
1273 510 1197 580
Arets anskaffningar
Installationer 1152 500 75930
1152 500 75930
Utrangeringar
Installationer —808 147 0
Restvarde enligt plan vid arets slut =808 147 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1617 863 1273 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -169 650 -169 650
Installationer —-1011 321 —1 005 268
-1 180 972 -1174 918
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering installationer - gjord avskrivning 808 147 0
808 147 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —14 652 —6 053
-14 652 -6 053
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —169 650 —169 650
Installationer —217 826 —-1011 321
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-387 477 -1180 971
Restvarde enligt plan vid arets slut 1230 386 0
Varav
Inventarier och verktyg 0
Installationer 1230386

14] ARSREDOVSNNG Rhetyp SenaeayAsso Bebsaopos 42o

sy

>3 nerat SU, Al AS, MO, TB, TJ, MT, OS, AD




Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-12-31 2024-12-31

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 105 000 105 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 105 000 105 000
styrda foretag

Bostadsrdttsforeningen dger via Garantikapitalbevis 210 andelar a 500 kr i Riksbyggen ekonomisk forening.

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 0 22 105
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 22 105
Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 531 496
Momsfordringar 0 21 590
Ovriga kortfristiga fordringar 54 252 16 766
Summa dvriga fordringar 54783 38 852

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna ranteintakter 49 954 0
Forutbetalda forsékringspremier 114 530 122231
Forutbetalda driftkostnader 0 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 103 125 114 221
Forutbetald renhéllning 1534 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 38 259 37918
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 16 611
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 17 624
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 307 402 309 040

Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel, SBAB 4 404 655 3584 399
Transaktionskonto, Swedbank 764 258 544 550
Summa kassa och bank 5168 913 4 128 949

(7163153
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 26 152 311 26372919
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —128 000
Nista ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —19 170 947 —7 363 908
Langfristig skuld vid arets slut 6 981 364 18 881 011

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,52% 2025-09-30 7 363 908,00 —7 289 524,00 74 384,00 0,00

STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-30 0,00 7 289 524,00 18 224,00 7271 300,00

SWEDBANK 0,82% 2026-04-24 12 027 647,00 0,00 128 000,00 11 899 647,00

SWEDBANK 4,55% 2027-09-24 6981 364,00 0,00 0,00 6981 364,00

Summa 26 372 919,00 0,00 220 608,00 26 152 311,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen villkorsandra lan motsvarande 19 170 947 kr varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 981 364 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter

balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tva lan med villkorséndringsdag under ar 2026 (ndstkommande rikenskapsar).
Detta lan redovisas darfor (enligt revU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som &r planerad att amorteras
under 2026. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering &r

langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga ldnen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 145 845 130 263
Ej reskontraforda leverantorsskulder 214 905 224
Summa leverantérsskulder 360 750 130 487
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 9551 15 652
Summa skatteskulder 9 551 15 652
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 65 469 0
Medlemmarnas reparationsfonder 646 713 716 038
Skuld f6r moms -3 877 -2 694
Clearing 550 0
Summa dvriga skulder 708 855 713 344
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 20290 75 466
Upplupna driftskostnader 48910 57573
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3312 96 680
Upplupna elkostnader 30323 28316
Upplupna vattenavgifter 25753 30 768
Upplupna viarmekostnader 82 529 84 157
Upplupna kostnader for renhallning 12 144 16 270
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 527 920 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6014
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2750 10 088
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 493 078 299 450
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1247 010 704 782
Not 22 Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 116 200 000 116 200 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

(e
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 8 april 2026.

Arsredovisningen undertecknas 2026 — de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Stig Jonsson

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Marcus Ostman

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Ann-Marie Stenman

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Tomas Bistr6m

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anna Israelsson

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Mattias Tegstrom

Var revisionsberittelse har [dmnats 2026 - de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Ernst & Young AB

Andreas Dahlstrom
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittstoreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter.

Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjdnster t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfdrdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansréikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa &ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. Upplupna intikter dr intdkter som foéreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.
Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
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Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening

Bostadsrattsférening
Robackshus nr 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk f6rvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T3 hela Lirt
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Robackshus nr 4, org.nr 716415-3103

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Rébackshus nr 4 fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Rébackshus nr 4 fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e padndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och d&vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Umea enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Olov Skantz
Fértroendevald revisor

Andreas Dahlstrém
Auktoriserad revisor
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