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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN LYAN far hirmed avge drsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Styrelsen har under aret haft féljande sammanstillning

Christer Mehle ledamot, ordférande
Martin Vallin ledamot

Goran Skytt ledamot

Patrik Henell ledamot

Thomas Hedlund suppleant

Anna Elfving suppleant

Revisor

Magnus Pousette, Ernst & Young AB

Firmatecknare
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av ordférande och en ledamot 1 férening.

Foreningsfragor och verksamhet
Styrelsen har under 2025 haft sex protokollférda sammantraden. En ordinarie féreningsstimma for 2024
har hallits.

Den ckonomiska redovisningen har skétts av Olivia Ederlof, Hobia Konsult AB. Bokslut och
Arsredovisning dr upprittad av Hobia Konsult AB.

Medlemsinsatserna dr oférandrade.

Ménadsavgifterna héjdes fran 20250701 med 10%.

Foreningen har tvé 1an varav det ena med fast rinta med omséttning under varen 2027, och det andra med
tremanadersrinta bunden till STIBOR och I6per pa ett ar med omséttning i december 2026.

Kostnader och forbrukning av rérande storre poster som el, vatten och varme har legat visentligen
ofdrdndrade.

Inga ldgenheter har bytt innehavare.

Diverse mindre renoverings- och reparationséatgirder har genomforts. En garageport har bytts pa grund av
ett forsikringsdrende dér foreningen har fatt full erséttning. I féreningslokalen har en del nya mébler och
inventarier anforskaffats. Vinterskador pa grasmatta och buskar som varit omfattande har atgirdats.

Genomgang och inspektion av exterior och interidr i trapphus/killare har genomforts som led i
upprittande av ny underhéllsplan. Styrelsen har tittat pa olika varianter for att skapa en forbéttrad och
mer littarbetad underhéllsplan som littare kan kopplas till budget och arsredovisning. Den nya
underhallsplanen kommer att presenteras vid arsmétet 2026. Infor aret som kommer planerar styrelsen for
att atgirda staket och bullerplank mot Fabriksgatan. I planeringen for de narmaste 1-5 aren finns att mala

om B-huset och ommaélning av trapphuset i A-huset.
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Foreningen hade gemensam stiddag i maj. I december holls gloggmingel med information om ekonomin
och vad som skett under det gangna aret med fastigheterna.

Verksamheten

Foreningen dger kvarteret Riven 4. Pa fastigheten finns tva bostadshus som togs i bruk i slutet av ar
2004. Foreningen har sitt sidte i Umed och 4r en privatbostadsforening som innehar marken med
dganderitt.

UNDERHALLSPLAN

Information om fastighter och ldgenheter:

Lagenhet nr Yta, m2
Hus A:

Al101 79
A102 60
A103 129
A204 108
A205 76
A206 106
A307 108
A308 76
A309 106
A410 94
A411 94
Hus B:

B101 135
B202 157
Boyta 1328
Garagebyggnad:

8 st platser 146
P-platser:

5 st

Totalyta 1474

Byggnadernas tekniska status
Byggnaderna togs i bruk arsskiftet 2004/2005.

Foreningen har under 2010 antagit en underhéllsplan som strécker sig fram till 2040. En ny
underhéllsplan kommer att presenteras vid arsmétet i juni.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsittning 1208 1059 1 055
Resultat efter avskrivningar 247 103 117
Balansomslutning 19931 20 057 20411
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (tkr/kvm) 0,8 0,7 0,7
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93 92 93
Driftskostnad, tkr/m2 boyta 0,5 0,7 0,5
Fond for yttre underhall 673,0 633,0 593,0
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (tkr/kvm) 5,4 5,6 5,8
Skuldsittning per kvm (tkr/kvm) 4,9 5,0 5,2
Resultat efter finansiclla poster 52 -86 34
Soliditet (%) 62 61 61
Sparande per kvm (kr/kvm) 252,0 158,9 220,9
Réntekénslighet (%) 6 8 8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 231,4 232,4 236,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 10 485 326 633 129 1291 803
Avsiattning till fond 40 000 -40 000
Disposition av foregdende
ars resultat: -85 624
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 10 485 326 673 129 1166 179

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1166 179
arets vinst 51713
1217 892

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 40 000
i ny rikning overfores 1177892
1217 892

2022
1057
94
20597

0,7

92
0,5
553,0

6,0
5.4
19

60
2404

232,2

Arets
resultat

-85 624

85 624
51713
51713

3(12)

Totalt

12 324 634
0

0
51713
12 376 347

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1208 390
22500
1230 890

-697 816
-286 404
-984 220
246 670

2277
-197 234
-194 957

51713

51713

51713

4(12)

2024-01-01
-2024-12-31

1058 972
0
1058 972

-682 683
-272 909
-955 592

103 380

16 056
-205 060
-189 004

-85 624

-85 624

-85 624
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifter pa fastigheten

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N o) NV, N SN AN

2025-12-31

17 820 873
1 180 625
20619
154 078
199 879
19376 074

19376 074

7914
774
41495
50 183

505 080
505 080
555 263

19 931 337
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2024-12-31

18 046 651
1 180 625
24 348

187 677
223 177
19 662 478

19 662 478

7082
745
40971
48 798

346 082
346 082
394 880

20 057 358
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

10485326
8 673 129
11 158 455

1166179
51713
1217 892
12 376 347

9 6 964 000
6964 000

9 240 000
15633

75 704

69 993

270

189 390

590 990

19 931 337
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2024-12-31

10 485 326
633 129
11 118 455

1291 803
-85 624
1206179
12 324 634

7204 000
7204 000

240 000
0
34224
66 141
0

188 359
528 724

20 057 358




BOSTADSRATTSFORENINGEN LYAN
Org.nr 769610-0432

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lén
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

51713
286 404
3823

341 940

-832
-524

41 480
16 934
398 998

-240 000
-240 000

158 998

346 082
505 080

A1)

2024-01-01
-2024-12-31

-85 624
272 909
1215

188 500

-7 082
453

-43 717
13737
151 891

-232 980
-232 980

-240 000
-240 000
-321 089

667 171
346 082
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (tkr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (tkr/kvm)
Riéntebérande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (tkr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

(b ¢S
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Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet

9(12)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt. I foreningens arsavgift per kvm ingér virme, el och vatten.

Not 2 Nettoomséttning

I arsavgiften ingar avgift for lagenhet, varme, vatten, hushéllsel, bostadsrittstilldgg till hemforsakringen

samt kabel-TV.

Manadsavgifter

Hyror bilplats/garage
Foreningslokal
Laddstolpe, startkostnad

Not 3 Driftskostnader

Elforbrukning

Fjarrvdarme

Vatten och avlopp

Stddning

Hushallsavfall
Snéréjning,sopning

Rep o underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsfors. premier
Ovriga fastighetskostn,avdrag
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Telefonkostnad
Revisionsarvode
Bokféringstjdnster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2025

1118406
83 784
3200
3000
1208 390

2025

103 092
173 760
64179
33997
32 541
53347
66 808
36 578
33637
45 644
7483
6360

0
13750
20572
2733
3335
697 816

2024

976 844
73 128
3000

6 000
1058 972

2024

103 293
177 027
62 303
32 535
32815
37 447
77318
33415
30 458
50 541
5526

0

4964
13 125
19 096
2020
800
682 683
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Markanliggningar
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

23 758 481
23 758 481

-4 531 205
-225778
-4 756 983
19 001 498
24 112 000
8803 000
32915000
17 820 873

1 180 625
19 001 498

2025-12-31

74 572
74 572

-50 224
-3729
-53 953

20 619

2025-12-31

371723
371723

-184 046
-33 599
-217 645

154 078

10 (12)

2024-12-31

23 758 481
23 758 481

-4 305 427

-225 778
-4 531 205

19 227 276
24789 000

8768 000
33 557 000
18 046 651

1 180 625
19 227 276

2024-12-31

74 572
74 572

-46 495
-3729
-50 224

24 348

2024-12-31

371723
371 723

-150 447
33599
-184 046

187 677
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Not 7 Forbittringsutgifter pa fastigheten

Ingdende anskaffningsvérden
Inké6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

2025-12-31

232 980
0
232 980

-9 803
-23 298
-33 101

199 879

11 (12)

2024-12-31

0
232 980
232 980

0
-9 803
-9 803

223 177

Redovisningsprinciperna for yttre fonden innebér att savil reservering och avsittning redovisas dver

balansridkningen.

Fond for yttre underhall

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lan 1 Stadshypotek 20-1222-264395

2025-12-31

-673 129
-673 129

2024-12-31

-633 129
-633 129

Lénebelopp: 3.880.000 Rorlig rédnta i forhallande till STIBOR 2,433% Villkorsperiod: 2026-12-02

Lén 2 Stadshypotek 20-1222-261783

Léanebelopp: 3.324.000 Bunden rinta 3,100% villkorsperiod: 2027-03-30

Skulder till kreditinstitut, forfaller efter 1 ar
Stadshypotek 20-1222-264395, forfaller senare dn 5 &r
Stadshypotek 20-1222-261783, forfaller senare dn 5 ar
Stadshypotek 20-1222-264395, forfaller inom 1-5 ar
Stadshypotek 20-1222-261783, forfaller inom 1-5 ar

Skulder till kreditinstitut, forfaller inom 1 ar
Stadshypotek 20-1222-264395
Stadshypotek 20-1222-261783

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

3280 000
2724 000
480 000
480 000
6964 000

120 000
120 000
240 000

2025-12-31

13400 000
13 400 000

2024-12-31

3400 000
2 844 000
480 000
480 000
7204 000

120 000
120 000
240 000

2024-12-31

13 400 000
13 400 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Umea 2026- 05~ (%

Christer Mehle
Ordforande

Ve P Y
Spis LG5

Martin Vallin

Goran Skytt

a4

Patrik Henell

Min revisiongherittelse har limnats 2026- ©5 - (%

12 (12)



