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Stadgar for bostadsrittsforeningen

Umeiilven
Organisationsnummer 769602-1901
§ 1 Firma, Aindamal och siite

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Umedlven.

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ska ha sitt sdte { Umea kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning m.m.

Upplételse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag,

En upplatelse av bostadsrétt fir endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen. En
upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definition av grundliggande begrepp
Med bostadsrétt avses den rdtt i féreningen som medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ligenhet avses sivil bostadsldgenhet som lokal jimte dértill hérande utrymmen.
Med bostadstittshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsriit.

§ 4 Upplételseavtalets innehall m.m.
Upplételse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplételsen avser samt det
belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplaielseavgitt.

§ 5 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden
uppléta ligenhet med bostadsritt. Btt sddant avtal kallas férhandsavtal.

§ 6 Foreningens medlemmar

Féreningens medlemmar utgérs av fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningen till foljd
av upplatelse frén foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus.

§ 7 Allminna bestimmelser om medlemskap

Frigan om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen 4r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) ménader fidn det att skriftlig ansdkan
om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.



En medlem kan endast antas om den gdr sannolikt att han kommer att anvénda ldgenheten f6r det
indamdl som finns angivet i uppldtelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far
vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider som
medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsritt

Den till vilken en bostadsriitt &vergtt far inte vigras intride i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsritishavare.

Den som har forviirvat andel 1 bostadsrétt fir inte viigras intrdde i foreningen om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vigras intrade i foreningen. Detta giller ocksé nér bostadsritt till en bostadsligenhet &vergétt till
nigon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren,

§ 9 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

Om den som en bostadsritt Gvergatt till viigras intriide i foreningen 4r Sverlatelsen ogiltig. Detta géller
dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen. For det fall en forvirvare vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning végras
intride 1 foreningen skall foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom i fall dd en juridisk
person enligt 11 § andra stycket fér utova bostadsritten utan att vara medlem.

En overlitelse som avses i 11 § sjunde stycket ér ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10  Overlitelseavtal

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljare och kdpare. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. .

Om siljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat pris &n det som
anges i kopehandlingen, r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kdparen géller i stéllet
det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jémkas, om det 4r oskiligt att det ska vara
bindande. Vid denna bedmning skall hinsyn tas till képehandlingens innehll, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i Svrigt.

En dverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens
ogiltighet inom tv4 (2) 4r frin den dag da 6verlatelsen skedde, dr rétten till sddan talan forlorad.

Vid dverlitelsen bor av foreningen tillhandahallet formulér anvindas.

§ 11 Sirskilda regler vid dvergiang av bostadsritt

Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utbva
bostadsriitten endast om han 4r eller antas till medlem i bostadsréttsforeningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forsélining eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) dr efter forvérvet far fdreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader frAn uppmaningen visa att ndgon som inte
far vagras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte f5ljs fir bostadstitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens
rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrétten trots att dddsboet inte dr medlem
i foreningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex (6)



ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning

av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fir végras intréde i féreningen , har férvirvat

bostadstitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs fér bostadsritten tvAngsforsiljas

enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och

forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) manader

fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsrétten

och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittsforening far inte utan samtycke av foreningens

styrelse genom dverlatelse forvéirva en bostadsrétt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f6r

fritidséndamal.

Samtycke behévs dock inte vid:

1. Foérvirv vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. Férvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsriitt har dvergtt hade mot bostadsriittsféreningen. Nér en bostadsrétt dvergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvirvaren for sédana
forpliktelser.

§ 12 Insats, avgifter m.m.

For varje bostadsritt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i férekommande fall
upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, drsavgift, dverlitelseavgift, panisittningsavgift samt upplételseavgift faststills av styrelsen.
Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Insats och upplitelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstdmma.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrén faststilld insats och i forekommande fall
upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsratter i huvudsalk i forhéllande till ligenheternas ytor.
Arsavgiften skall av styrelsen faststillas 4 att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen tillsammans
med dvriga intékter ger tickning for foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pA manad
for bostad ock kvartal for annan ligenhet in bostad. Betalning skall erldggas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads respektive kalenderkvartals botjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post- eller bankkontor, anses beloppet kommit foreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ctt betalningsuppdrag pé avgiften
till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning
Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i rétt tid utgdr drojsmélsriinta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
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Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavegift eller &vrig forpliktelse mot
féreningen, bostadsritishavare iiven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat figer féreningen rétt att vid dvergang av bostadsritt ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den dverlatande bostadsréttshavaren och uppgér till maximalt ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110) vid tidpunkten for verlitelsen

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid pantséttning av bostadsrétt ta ut en
pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till maximalt ett
belopp motsvarande en (1) procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110) vid tidpunkten nir féreningen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o.dyl. utgar sérskild ersittning som bestims av styrelsen.
Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning,

§ 13 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta och 4rligen folja upp underhéllsplan for genomfdrande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 Fonder for underhill

Inom féreningen skall bildas en fond fér det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader, Dérutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for underhall av
lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta dret anges i
ckonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom arliga avséttningar frin
bostadsrittshavarna.. Beslut om avskaffande, inrdttande av och érliga avsittningar till bostads-
rittshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§ 15 Styrelse

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrida foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeléigenheter skots pa ett
tillfredsstéillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for att 18sa frigor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frdmjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmarnas samhdrighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvardiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstdmman for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omviéljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda s&vida inte stimman har valt personliga suppleanter.



For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa erséttas senast vid nirmast déirpd foljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter
vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den ledamot eller suppleant som
skall erséttas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende déirav

Styrelsen skall best av 3 — 7 styrelseledaméter och 1 — 7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som dr medlem eller tillhér
bostadsrittshavares familjehushall. Den som dr underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11
kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordférande och sekreterare

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantriide som halls i anslutning till varje avhllen ordinarie foreningsstdmma eller i
ansluining till extra foreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pa sddan stimma. Vid
samma styrelsesammantréde skall &ven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsens #r beslutsfor om mer &n hélften av antalet ledaméter dr nérvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de nirvarande rdstat, cller vid lika
rostetal den mening som bitriids av ordféranden. I det fall styrelsen inte r fulltalig nér ett beslut skall
fattas géller for beslutsforheten att mer 4n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat £6r beslutet.
Styrelsen eller en stillforetriidare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som stdr i strid
med bostadstittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Sérskilda utskott
Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga 16pande eller
tillfilliga arbetsuppgifter.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tv i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantriide

Ordforanden skall se till att sammantréide halls nér sa erfordras.

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sidan begéran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden ar
om sidan framstillan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av ordféranden,
av ytterligare en ledamot som styrelsen dértill utser.

Styrelseledamdterna har ritt att f avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantriden skall foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.



Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrédare for foreningen fér besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eJler tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet / tomtritt m.m.

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhiinda foéreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far intc heller beshuta om rivning, om visentliga férandringar eller till- och/eller ombyggnad
av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlspande féreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhdllsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for féreningen far inte foreta en handling eller annan atgard som
4r dgnad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem,

§ 16 Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31 december

§ 17  Arsredovisning

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frén varje rédkenskapséars utgdng till féreningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrékning.
Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet skall avsttas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 18 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses rligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en revisor och minst en
revisorsuppleant.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkint revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 Revisorernas granskning

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens &rsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall flja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman.

Revision skall vara verkstilld och beriittelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens férvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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§ 20  Arsredovisning och revisionsberiittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande ver
revisionsberittelsen skall héllas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

§ 21 Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma skall héllas inom sex (6) ménader efter utgdngen av varje rikenskapsér.
Extra stimma skall hillas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stémma skall 4dven héllas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran kom in till
foreningen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande, eller vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

§ 22 Dagordning vid foreningsstimma

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stammans dppnande,

b) Faststillande av rostldngd.

¢} Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning,.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till féreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a — g samt t ovan forekomma endast de
grenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 Kallelse till foreningsstimma

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4) veckor fore
stimman anslds pd vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Dirvid skall genom hinvisning till § 22 i stadgarna eller pd
annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
tindring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.



Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kallas
personligen.

Om det krévs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tvd stdimmor far kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan kallelse skall det
anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstimma skall pi motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 24 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast den 31 januari.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som anmélts i denna
ordning samt om styrelsens forslag till beslut senast 14 dagar fore stimman.

§ 25 Rostritt pa foreningsstimma

P4 foreningsstimma har varje medlem en 18st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans.

Rostritt p4 foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) &r fran utfdrdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrdde
eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Ingen fir som ombud foretrdda mer dn tvd medlemmar,

§ 26 Beslut vid foreningsstimma

Féreningsstimmans mening 4r den som har fitt mer fn hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordforanden bitrider, Vid val anses den vald som har fétt de flesta rostema.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sdana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte nérvarande réstberittigad medlem vid
personval pakallar sluten omréstning.

§ 27 Beslut som alltid skall fattas av foreningsstimma med kvalificerad
majoritet

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kréivs att det har fattats pd en

foreningsstimma och att foljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir Andring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha gétt med pé
beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndd giltigt om minst 2/3 av de berdrda
bostadsrittshavarna har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.



2. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras eller i sin
helhet behdver tas i ansprik av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet And4 giltigt om minst 2/3 av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst 2/3 av de rdstande ha gatt
med pé beslutet.

4. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen och i vilket det finns en eller
flera ligenheter som 4r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som géller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:567) om ckonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsrittshavarna i det hus som skall dverldtas skall dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Féreningen skall genast underrdtta den som har pant i bostadsritten och som dr kéind for foreningen

om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28  Andring av dessa stadgar

Ett beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar 4r giltigt om samtliga réstberittigade ir ense
om det. Beslutet #r fven giltigt, om det fattas av tv pd varandra foljande féreningsstimmor och minst
2/3 av de rdstande pd den senare stdmman gétt med pé beslutet.

Om beslutet avser fdndring av de grunder enligt vilka drsavgifter skall beréknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess uppldsning
inskriinks, fordras att samtliga rdstande pd den senare stimman gatt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att dverlta sin bostadsratt inskrénks &r giltig endast om
samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av andringen gétt med pa beshutet.

§ 29 Registrering av stadgeiindring

Ett beslut om #indring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Patent- och
Registreringsverket, Beslutet fir inte verkstillas forrin registreringen har skett.

§ 30 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer sivil underhills- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser
fdven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Han #r ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhallen och hélls i
gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

o Yiskikten samt underliggande titskikt pA rummens viggar, golv och tak.

o Inredning och utrustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten

o Glas i fonster och dorrar.

e Ligenhetens ytter och innerddrrar.
Bostadsrittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bdgar och karm, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Bostadsréttshavaren
svarar for mélning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, vérme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller
genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som hdr till hans hushéll eller géstar honom eller av
nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



Fjirde stycket andra meningen giller i tillimpliga delar om det finms ohyra i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen far ita sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostads-
réittshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pd féreningsstimma och bor endast avse
atgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus som
berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Lrsittning for intriffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrétishavare for ligenhets-
utrustning eller personligt 16s6re skall erséttningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfzllet.

§ 31 Andring av liigenhet

Bostadsriittshavaren far inte géra nigon visentlig forindring i 1dgenheten utan tillstind av styrelsen.
Styrelsen skall godkéinna begiiran om 4ndring om denna inte medfor skada pé foreningens hus eller
men for annan medlem.

§ 32 Léigenhetens anvindning

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen. Det avsedda indamalet med en bostadslédgenhet i foreningen ir att den skall vara
en permanentbostad sivida inte annat sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat §verenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for ldgenhetens iordning-
stillande for annat in avsett indamal samt for kostnader for dndringar i l&genheten som pafordras av
berérda myndigheter liksom for de ékade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad
anvéndning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvénder ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i dverenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren skall hdlla noggrann
tillsyn dver att detta ocksé iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara behiftat med ohyra
far inte foras in i 1dgenheten.

§ 33 Foreningens riitt till tilltride i ligenheten

Foretradare for bostadsritisforeningen har ritt att fi komma in 1 ligenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfra arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen, 4r bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nddvindigt.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans l4genhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten ndr foreningen har rétt till det fir
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

§ 34 Upplitelse av liigenhet i andra hand

En bostadsrittsshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. : § sy e : .
Vid andrahandsuthyrning kan foreningen ta ut en avgift begrinsad till 10% av prisbasbeloppet per
ligenhet och dr

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplételse fir bostadsriittshavaren énda uppléta
hela sin ldgenhet i andra hand om han under vigs tid inte har tillfélle att anvinda ldgenheten och



hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sddant tillstand skall limnas om bostadsréttshavaren

pa grund av alder, sjukdom, tillfélligt arbete pd annan ort, sirskilda familjeforhallanden eller dérmed

jamforbara forhllanden har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har négon befogad

anledning att viagra samtycke.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att

foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. Om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. Om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

§ 35 Inneboende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende person i ldgenheien, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 36 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast tva (2) ar frén upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid avsiigelse bor av bostadsrittsforeningen sérskilt tillhandahallet formulir anvéindas.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det ménadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

§ 37 Hivning av upplatelseavtal

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fér tilitriidas och sker inte heller rittelse inom en ménad fran anmaning, fir foreningen
hiva upplételseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 38 Foreningens legala pantritt

Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, &rsavgift,
upplatelse-, dverldtelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs jamstélls sddan pantrétt
med handpantritt.

Sadan pantriitt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantriitt som har upplétits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 39 Forverkande av nyttjanderitten

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som foljer av nist sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, férverkad och
foreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsréittshavaren till avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgiften utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,
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3. om ligenheten anvints i strid med 32 eller 35 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

5. om lidgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten

© upplatits till i andra hand &sidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och fjérde
stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen ait skyldigheten
fullgbrs, samt

8. om ligenheten helt eller till véisentlig del anviinds for niiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitt 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Inte heller 4t nyttjanderitten till en bostadsritt forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i

punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsritishavaren r en kommun eller ett landsting och skyldigheten

inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande

skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§ 40 Maojlighet att efter anmodan vidtaga rittelse m.m.

Uppsigning pa grund av férhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. I friga om en
bostadslagenhet far uppsigelse pd grund av forhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstind till upplételsen och far ansdkan
beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning kan bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frén Iigenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) minader frin den dag dé foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tvé (2) ménader frin den dag dé {dreningen
fick reda pa forhéllanden som avses i 39 § punkt 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

Ein bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses i 39 § punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvé (2) ménader frén det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tvd (2) manader har gitt frén det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 41 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av drsavgift och
hat fdreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pd grund
av dr6jsmélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor frin uppségningen.

I viéintan pa att bostadsritishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn tidigast tre vardagar frdn den dag d&
bostadsrittshavaren sades upp.



§ 42 Skyldighet att avflytta

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 39 § punkterna 1, 4-6 eller 8
ovan ir han skyldig att flyita genast om inte ndgot annat foljer av 41 § ovan. Sigs bostadsriiishavaren
upp av ndgon annan i 39 § angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nérmast
efter tre (3) manader frin uppsidgningen, om inte rétten aldgger honom att flytta tidigare.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersittning for
skada.

§ 43 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avsesi39 §
ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sd snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsritishavaren och de kénda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nigot annat. Férsdljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blir dtgédrdade.

Tvéngsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen.

§ 44 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vill synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 45 Foreningens upplosning

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsriittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§ 46 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestdmmelserna i
dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestimmelser gélla.



