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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-08-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-06-12 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-08-08.

Foreningen har sitt sidte i Umed Kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 319 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 386 tKr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
2012-10-01 forvdrvade foreningen fastigheterna Tegen 2,3 och 4 i Ume& Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 36
lagenheter uppférda. Byggnaderna ér uppforda 1949 och 1951. Fastighetens adress 4r Utmarksvigen 3 A-B, 5 A-B och 7 A-B i Umes.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsékringen ingar Styrelseforsdkring.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 rumoch kok 12 st
2 rum och k6k 16 st
3 rum och kok 8 st

P-platser, garage och forrad:

Varm garage 2 st

Forrad (fd garage) 4 st

Parkeringsplatser med motorvérmarstolpe varav 5 dr carportplatser, 26 st
Parkeringsplatser for besskande, 2 st

Total tomtarea: 4571 kv

Total bostadsarea: 2058 kvm

Arets taxeringsvirde: 36 729 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde: 33 771 000 kr

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador samt

planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 317 tkr. Eventuella
underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underh&ll tidsméssigt och kostnadsméissigt.

Avets avsittning uppgr till 65 375 kr och Arets iansprdktagande av underhéllsfond till 229 516 kr, som kommer beslutas pa
arsstdamman for 2026.

Tidigare utfort underhall och reparationer

Under 1985 utfordes tillbyggnad i form av 4 vindsldgenheter per hus samt renovering av ovriga ligenheter. El-, vatten- och
avloppsledningar byttes och ventilation med frénluftsétervinning installerades i alla ligenheter.

Trapphusen renoverades under 2012.

Under dren 2013 - 2015 byttes kllardorrar, yttertaket renoverades och OVK (ventilationskontroll) genomfordes. Fonstren byttes i alla
ldgenheter. Fasader pé 3:an och 7:an ommaélades. 0)
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Under aren 2017 - 2019 byttes balkonger och inglasning. Virmevixlare och ligenhetsaggregaten byttes.

Under 2020 - 2022 genomférdes OVK och omdrénering i alla tre fastigheter. Asfaltering framfor husen fornyades och tvd
besoksplatser skapades. Ligenhetsdorrar, garageportar och forrddsdorrar (4) byttes.

Utemiljo forbittrades. Allménna ytor i killarutrymmen ommélades. Undercentralen pé 3:an byttes.

Under 2023 forbittrades utemiljon ytterligare genom plantering av vixter, borttagning av gamla bjorkar samt borttagning av staket.

Cykelforraden i 3:an och 7:an ommalades. Undercentralen pa 5:an byttes. Gavlarna pa varje hus fardigstélldes efter dorrbyten.

Under 2024 genomfordes OVK och 16pande reparationer av mindre karaktér.

Under 2025 genomfordes uppfrischning av carporten och utebelysning forstirktes pé 3:ans och 5:ans infart.

Under 2026 kommer portarna frischas upp, vilket &r enligt underhéllsplanen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Arsavgifterna hojdes med 5% per 2025-01-01. Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 933 kr/kvm/ér (ej rdknat med

hyresintdkter fran hyresritterna).

For hyresritterna (4 st) beslutades att hoja hyran med 3,3 % fr.o.m 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 st overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2417110 2337443 2 159 398 2045714
Resultat efter finansiella poster 66 643 99 977 -401 579  -1341340
Soliditet (%) 46 46 45 45
Arsavgift/kvim 933 887 807 765
Arsavgifter andel % av tot ror int 72 71 70 70
Skuldsittning/kvm 8636 8687 8860 8912
Skuldsttning/kvm upplaten med
bostadsriitt 9499 9555 9746 9802
Sparande/kvm 187 204 137 239
Rintekdnslighet 10 11 12 13
Energikostnader/kvm 245 247 243 217
Definitioner av nyckeltal, se noter
Energikostnad /kvm beriknat p& kostnader for el, virme och vatten (avlopp ingér i kostnad for vatten)
Forindringar i eget kapital .
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19 950 000 4999 479 130750 -9 194 104 99 977
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0 0 99 977 -99 977
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering underhallsfond 0 0 65375 -65 375 0
Arets resultat 66 643
Belopp vid arets utgéng 19 950 000 4999 479 196 125 -9 159 502 66 643
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -9 159 503

Arets resultat 66 643
-9 092 860

Forslag till disposition:

Arets fondavsittning enligt stadgarna 65 375

Tanspréktagande av yttre underhéllsfond -229 516

Balanseras i ny rikning -8 928 719
-9.092 860

Betriffande féreningens resultat och stéllning i $vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. W
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RESULTATRAKNING

Rorelseintéikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not 2025-12-31

2417110
256

2417 366

-1216 038
-261 916
3 -29 756

-319 115

2024-01-01
2024-12-31

2337443
0

-1 826 825

590 541

17 923
-541 821

2337443

-1147 279
-289 347
-38423

-319 114

-523 898
66 643

66 643

-1794 163

543 280

33948
-477 251

66 643
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

4 31 509 225
31509 225

31509 225

434 156

0
102 217
536 373

2700134

2024-12-31

31 828 339

31828 339

31 828 339

453 857
-3
70924

2700 134

3236 507

34745 732

Sida 6 av 12

524778

2 467 579

2467 579
2992 357

34 820 696 \j



Bbstadsrﬁttsfﬁreningen Utmarksvigen 3-7

Org.nr. 769623-5642

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
}°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

24 949 479
196 125

25 145 604

-9159 503
66 643

2024-12-31

24 949 479
130 750

-9 092 860

16 052 744

7786 000

25 080 229

-9194 104
99 977

7786 000

9 986 000
65 015
123 804
1275
730 894

10 906 988

34745 732

-9094 127

15 986 102

17 772 000

17 772 000

106 000
64 426
119 364
1196
771 608

1062 594

34 820 696 0)
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1én

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

590 541
319 115

17923
-544 202

383 377

19701
-31 296

589
-33 814

2024-01-01
2024-12-31

543 280
319 114

33953
-477 256

338 557

-106 000

419 091

-21 884

-2757
-54 462
142 986

-106 000

232 557
2467579

482 974

-356 000

2700 136
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhéll for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Materiella anléiiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Tillkommande utgifter

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning

Hyresintékter bostidder
Hyresintikter garage, férrad, carport
Hyresintékter p-platser

Arsavgifter, bostdder

Digitala tjénster

Balkonginglasning avgift

Avgift uthyrning i andra hand
Pantforskrivningsavgifter
Overlatelseavgifter
Paminnelseavgifter, resavrundning
Parkster

I arsavgiften/hyran ingér vatten, avlopp, sophémtning och virme. Ej hushallsel. Ovriga avgifter: Balkongavgift r

2025

247109
92200
98 864

1746 420

151 416

62 600

8 820
1176
2940

-73

5638
2417 110

obligatorisk for de som har balkong. Avgift for TV och bredband &r obligatorisk for alla.

Not3  Personal

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

2025

23 495
6261
29756

Sida 9 av 12

Antal ar

100
40

2024

235 813
99 600
101 135
1 660 229
150 768
62 400
14 325
2292
5730
-66
5216

2337442

2024

31584
6839 |

38423 )
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NOTER

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Skulder till kreditinstitut

Inteckningslan

Nésta ars amortering

Nista ars omforhandlingar
Langfristig skuld vid drets slut

Kreditgivare

Swedbank 292 354 5
Swedbank 292 357 8
Swedbank 292 358 6
Swedbank 583 643 9
Swedbank 871 314 8

2025-12-31 2024-12-31

17 772 000 1
-106 000
-9 880 000

7 786 000 1

Rinta
3,96
2,83
3,81

2,6
1,14

2025-12-31 2024-12-31
35200 828 35200 828
35200 828 35200 828
-3372 489 -3 053 375
-319 115 -319 114
-3 691 603 -3 372 489
31509 225 31 828 339
10 797 000 10 797 000
25 932 000 22 974 000
36 729 000 33771 000
7 878 000
-106 000
0
7 772 000
Villkor Ing.skuld Arets amortering Utg.skuld
20260825 4 065 000 0 4 065 000
20260825 3 815 000 0 3 815 000
20280825 4 808 000 66 000 4742 000
20261023 2 000 000 0 2 000 000
20290223 3 190 000 40 000 3 150 000
17 878 000 106 000 17 772 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett &r
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nésta riakenskapsar. Ldnen amorteras
med 106 000 kr per ar. Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 242 000 kr (17 348 000 kr i fjol).

Ovriga noter

Not 6

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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NOTER

Not 7

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér
i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsattning ke/kvm:
Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter for
ytan som &r uppldten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Réntekénslighet:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av riintan kan
péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad ki/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiksytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el. T
kostnaden for vatten ingér kostnader for avlopp. Dessa ér inte vésentliga i férhéllande till dvriga energikostnader och
bedoms dérfor inte paverka i visentlig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna (inklusive
Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). \)S
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NOTER

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-04-16

N -4/\/~ //// e

Susanna Saresva; jell Arne-Johannesson
2026- O'Y¢—, g 2026- 04 ~ 1 F

(//eaw@» ’W

Eva Olsson Martin Risberg
2026- O4~\F 2026- Q4 I3~

V4ir revisionsberittelse har limnats den ’ljf aeﬂ\ otk

Urban Karlsson Johanna Lundberg
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Utmarksvagen 3-7

Org.nr. 769623-5642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Utmarksvigen 3-7 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisomns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodviandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.:

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Utmarksvégen 3-7 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i $vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhallanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle

ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Umead den 27 april 2026
BDO Norr AB

W o

Urban Karlsson
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hanna Lundberg

Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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